CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-332/20-1501
Podgorica, 22.12.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019),

e DUP-a " NOVA VAROS Il ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 02-030/18-709 od 12.09 .
2018.g

e podnijetog zahtieva: SPALEVIC ZELJKA |, br. 08-332/20-1501 od 17.12.2020.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 7-ZONA
A , DUP "NOVA VAROS II", KATASTARSKA PARCELA 2321, KO PODGORICA
0,

1/21



PODNOSILAC ZAHTJEVA : SPALEVIE ZELIKO , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 608 KO PODGORICA Il , i kopije plana , kat. parcela br
"‘?:f;z_"‘ je u svojini GLAVNOG GRADA PODGORICE

Na parceli je evidentirana stambena zgrada povriine 402 m2 takodje u svojini GLAYNOG GRADA

PODGORICE.

U G listu nijesu evidentirani tereti i ograniéenja .

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU.

PRIRODNI USLOVI

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrutja Podgorice ovaj prostor spada v 1.
kategoriju. Ovaj teren &ne Sliunkovi i pijeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava |
promenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktiéno nestiljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima veé i v potkopima i
svodovima. Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2
SEIZMICKE KARAKTERISTIKE
Sa makroseizmi¢kog stanovidta Podgorica se nalazi v okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnoséu. Prema Seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta olekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vierovatnoéom
pojave 63%.
Seizmiéki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na modela terena konglomeratisane
terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m i
model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m. Dobijeni parametri su sljedeci:

* [ koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090

e [ koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e [ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* [l intenzitet u (MCS) 90 MCS

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE
Nivo podzemne vode je nizak i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterize slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva. Izrazito velike mikroklimatske razlike
unutar gradskog podru&ja ne mogu se ocekivati obzirom na relativhu topografsku ujednagenost i ne
tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,50C. Prosjieéno najhladniji mjesec je
januar sa 5o C, a najtopliji jul sa 26,7 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1,
C, sa blazim temperaturnim prelazima zime v ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april
- septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,80 C, dok se srednje dnevne temperature iznad
140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
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Viaznost vazduha
Prosjecna relativna vliaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha ie 56,7%.

Osunéanije, oblagnost i padavine

Srednja godi3nja suma osun&anja iznosi 2.456 &asova. Naijsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osun¢anje ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.Najveéa oblaénost je
u novembru 7,0, a najmanja v avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednostoblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, v julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra
do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Vijetrovi

Ucestalost vietrova i tigina izraZena ie u promilima, pri &mu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %o. Najveéu uéestalost javljanja ima sjieverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoéni
sa 6 %o. Sjeverni vietar se najéeice javlia lieti, a najrjede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %o, sa
najveéom ucestalo3éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiinje ima sjeveroisto&ni
vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina
vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki
vietrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosiecno 20,8 dana, a najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

| PLANIRANO STANJE -UTU =

OPSTI URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posiuzila le topografsko katastarska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleZnog organa 29.12.2016. godine.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cieline. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafiki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pofiva na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definige liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je v odnosu na saobradaijnicy, §to omoguéava ofitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etafe mo¥e biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na maniju

udalienost uz prethodnu saglasnost susieda, ali ne moze biti veé od 80% povriine urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namijene.
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Urbanisticke parcele date v grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje planskih parametara datih u tabeli.

Kroz posebne grafitke priloge date su koordinate urbanisti¢kih parcela, gradevinskih linija kao i
koordinate regulacionih linija.

Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne
vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojecih na
istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moZe se zadriati u postojecem gabaritu i
spratnosti.

U slu€aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se podtovati gradevinske linije na
grafickom prilogu.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadriaje treba u skladu sa Zakonom uraditi idejna
reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobraéaja, v suprotnom se
BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlui, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama
ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog riesenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznadene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su doveljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalije do recipijenta. Kote koje su
date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanija.

Spratnost objekata data je na grafigkim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze
graditi.
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’ ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m,
Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti veéi od urbanisticke parcele.

Suferen je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog ferena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, toj
prostor ulazi v obradun BGP 100%.

4/21



Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se v skladv sa “Pravilnikom o blizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,Sl. list CG, br.24/10i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Urbanisticke parcele sa oznakom UPZ1, UPZ2... su parcele na kojima nije dozvoljena izgradnja. Preciznije
smjernice su date u poglavlju "Pejzazna arhitektura”.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mijestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povriina, a sve v skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljiivosti i lica sa invaliditetom ,,
Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Predvidjeti angazovanie lica sa posebnim potrebama u tehnolodkim cjelinama gdije je to moguce.

UTU - POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

a. postojeci objekti

U okviru namjene stanovanje srednje gustine postojeci objekti se vedim dijelom zadrZavaju u
horizontalnom i vertikalnom gabaritu uz moguénost izvodenja radova tekuéeg odrzavanja, dok je na
pojedinim objektima data mogucnost nadgradnje (zona A od UP1 do UP10), po zadatim planskim
parametrima), objekti uz bulevar Ivana Crnojevi¢a iz razloga jer je na pomenutim objektima sporadiéno
izvedena potkrovna etaZa. Planom se definiSe ujednacena spratnost , do postizanja jednake vertikalne
regulacije. Planom se definiSe ujednaéeni i arhitektonski izraz, obzirom da se pomenuti objekti nalaze na
bulevaru i predstavljaju vazan niz pri ulasku u grad, koji najavljuje urbanu estetiku grada.
® Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriéenja prizemlja za poslovanje;

® Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvriiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, ima obezbijeden saobraéajni
pristup i dovoljan broj parking mjesta za objekat u cjelosti;

e GarazZe se ne mogu pretvarati u poslovni prostor;

® Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafi¢kom dijelu plang;

e Gradevinska linija prikazana na grafi¢kom prilogu “Parcelacija i regulacija” odnosi se na
izgradnju novoplaniranih objekata ili ukoliko dode do uklanjanja postojeéeg objekta i
izgradnje novog;

* Planirana nadgradnja postojeéih objekata treba da prati vertikalnu regulaciju objekta,
osim u sluCaju kad je objekat udaljen na manje od 2 m od susjedne parcele. Ukoliko nema
uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti
spajanje objekata odnosno gradnju dvejnih objekata ili objekata u nizu. Planirana
dogradnja mora pratiti zadatu gradevinsku liniju.

e Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereduju javne povriine istih sadrZaja,
ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obracunava indeks
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izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povriinu ne obracunavaju se tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111;

Postojeéi objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom dozvolom ili
kao bespravni, a Eiji su parametri veéi od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost
od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradijevinsku liniju i dr,) kao takyvi se mogu
zadriati. Zadati parametri vaZe za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu
rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog objekta.

Nadgradnja, u skladu sa planskim parametrima, je moguéa vz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu primijenjeni. Svi
ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze sruditi po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama
ovog Plana za izgradniju novih objekata.

Za predmetnu urbanisticku parcelu UP 7 grafickim prilogom nije zadata gradjevinska linija , tako
da se postojeée gradjevinske linije objekta zadrZavaju- zadrzava se postojeéi horizontalni gabarit
objekta i poloZaj na parceli

b.Planirani objekti
U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima.
U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji. Daje se moguénost projektovanja
poslovanja i na spratnim etazama vz uslov da maksimalna povriina poslovnog prostora u odnosu na
stambeni ne bude vedi od 30 % ukupne povriine objekta. Objekat moZe biti projektovan u cjelini kao
stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja.

o Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote tereng;

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele;

o Gradnju objekta moguée je izvediti fazno, a $to treba podriati adekvatnom tehni¢kom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu;

o Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni konstruikeiji krova i nagibu;

© Spratnost objekata data je u grafigkom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma
za garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava;

o Gradevinska linija na urbanistiekim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja
definisana je na grafickom prilogu ,,Parcelacija i regulacija*;

¢ Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Ukoliko nema uslova za
planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje
objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizy;

o Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0 m od
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moZe biti
vedi od 80% povrsine urbanistitke parcele;

o Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povriine istih sadrZaja,
ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obradunava indeks
izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povriinu ne obraéunavaiju se tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111;
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o Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, vec se smatra uredenom zelenom povriinom;

o Zelena povriina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljina dubina supstrata (1m i
vise) za sadnju visodijeg drveda i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

o Povrsinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti;

o U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom
smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i
savremenih arhitektonskih riesenja;

o min, 20% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom;

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

o Maksimalni Indeks izgradenosti 1,20.

)

| URBANISTICKI PARAMETRI - TABELARNI PRIKAZ ZA UP 7 - ZONA A

PLANIRANO STANIJE
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Broj Komentar
1 postojeciobjektisa prekoratenjem zadatih planskih parametaraiz PUP-a
10 objektinakojima je sporaditno izvedena etaZa potkrovlja. Planom se
definide ujednafena spratnost na P+2+Pk
| INFRASTRUKTURA

STACIONARNI SAOBRACAJ
Parkiranje na podruju DUP-a rijeeno je za svaku zonu primjenjujuéi odredene normative prema
planiranim sadriajima v zoni.

Osnovni koncept pri regulisanju parkiranja v djelovima grada namijenjenih stanovanju je da se
parkiranje na individualnim parcelama rieSava v okviru istih, a za kolektivno stanovanje obezbediti javni
parking ili garaze u okviru zone.
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Povriinsko parkiranje je predvideno najéeiée kao upravno parkiranje zbog racionalnosti koriéenja
prostora. Parking mjesta su locirana vz kolektivno stanovanje i opremliena su zelenom trakom od 1,0 -
1,5 m i drvoredom. Parking mjesta izvesti od elemenata beton-trava.

Ostvaren broj parking mjesta za stacioniranje vozila na povriini je 745 a u garazama 462.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba re¥avati u okviru urbanisticke parcele. Broj
parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije v Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m2) L T g anbanas 12 parking mjesta;
- Proizvodnja G L e T S G I ol T £ 14 parking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 m?) T A N .. 22 parking mjesta;
- Poslovanje oI O00 M BROE) o ciseeiiiisiinn 22 parking mjesta;

- Trgovina (B TOODIMEY St T e e 43 parking mjesta;
- Hoteli RO ] 2SI e e e 7 parking mjesta;
- Restorani e R T e R LRk it b ) 86 parking mijesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) eeererenennnnn 18 parking mjesta.

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i nalin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i korii¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SLlist
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevanti propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljvie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
® web portal hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.
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HIDROTEHNiKA

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u
prilogu ovih UTU.

[ SMJERNICE | UTU ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) — U zahvatu plana v Zoni A formirane su kvalitetne
zelene povriine oko objekata i blokova (SS i SMG) za koje se planira revitalizacija i rekonstrukcija. Za
novoplanirane povriine mjesovite namjene (Zona B i D) planirano je blokovsko zelenilo, dok je u Zoni A,
u okviru SMG stanovanja, planirano zelenilo oko pojedinaénih objekata, kao zasjebne cjeline. Iz
navedenih razloga za planski prostor se predvida:

® Revitalizacija i rekonstrukcija postojecih zelenih povriina u okviru postojecih stambenih blokova (SS) i

objekata [SMG) v Zoni A.

Zelene povriine rekonstruisati uz zadrzavanje postoje¢eg kvalitetnog i funkcionalnog zelenila. U cilju
maksimalnog ocuvanja i uklapanja vrijednih primjerke i grupacije zelenila u nova pejzaZna rjedenje,
potrebno je izvriiti prethodnu detalinu analizu i valorizaciju bilijnog fonda (dendrometrijske
karakteristike, vitalnost, dekorativnost).

Uslovi za rekonstrukciju:

- ocuvati postojecu kompoziciju, procentualnu zauzetost | reprezentativnost zelenila

- rekonstrukcija postojecih zasada u periodu od 8 - 10 godina.

- intenzivne mjere njege i odrZzavanja.

Uslovi za uredenje:

- min. 20% povriine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- sadnju vriiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodiinje cvijeée, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

- zasade pailjivo planirati tako da imaju visoku biolosku, funkcionalnu i estetsku vrijednost

- dio zelene povriine oko objekta treba da bude pokriven travnjakom sa pojedinaénim primjercima i
manjim grupama drveca, dekorativno cvijetnog Zbunja i perena

- visoko drvede ne saditi u blizini zgrada jer zaguiuje prostor i oteZava provijetravanje (rastojanje
izmedu zgrada i ose stabala drveéa treba da je veée od 5 m)

- slobodni prostor izmedu blokova zgrada riedavati v vidu pejzaznog parka vodeéi raéuna o njihovom
vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa 3etnih staza i prostora za odmor. Odnos
listopadnog i cetinarskog drveéa je 3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove
odrzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu travnih povriina

- duZ glavnih pjeSackih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne, viseredne)

- linearno zelenilo planirati uz sacbraéajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nia" za kontejnere

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama
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- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vietra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

- u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

- platoe za odmor projektovati kao prosirenja pjesackih staza i prilaza objektima, kao i na sjenovitim
mjestima vz djedija igralista

- na povriinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost, koristiti meke zastore u boji, udobne
za igru i gaZenje, od savremenih materijala i opremiti ih atraktivnim spravama (ljuljake, tobogani,
klackalice, penjalice, njihalice) koje su atestirane

- normativ za odredivanje potrebne povriine djeéjeg igralidta za djecu od 3 do 7 g. je 5 m? po
djetetu (P = 300 do 500 m2?)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sulu i gazenje

- predvidijeti fontane, éesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna

- iuskladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

- preporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus
unedo, Cupressocyparis leylandii)

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima
arhitektonskog naslijeda

- iuskladu sa Opstim uslovima za pejzaZno uredenie.

[USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaititi i spadavanju (Sl list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sllist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SlLlist SFRJ,br.7 /84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladiSta od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiitenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27 /71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFR),br.65/88 i SLlist SFRJ,br.18/92).
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OSTALI USLOVI :

Projektnu dokumentaciju uraditi v skladu sa UTU —ima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka Investitora.

Projekat uraditi kod ovladéenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Svi dijelovi tehnicke dokumentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Projektom organizacije i uredenja gradilidta predvidjeti odvoz viska iskopanog materijala na deponiju
utvrdenu od strane Komunalnog preduzeéa.

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredijenju
prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

(| '\\kk MILQRAD LUKIC dipl.ing.gradj
PRILOZI: |

- Grafiéki prilozi iz DUP-A Pl
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"

DOSATAVLIJENO:
® Podnosiocu zahtjeva
* Ala
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CRNA GORA DUP "NOVA VAROS Il " PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA ol
::,mm;i'\’,'f i PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-1501 SPALEVIC ZELIKO, Podgorica

Podgorica ,22.12.2020. god.
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HOTREh ZIYA

| 35

GEODETSKA PODLOGA broj priloga:
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CRNA GORA DUP "NOVA VAROS Il " PODGORICA

R SRAD-PORROWICA UTUZA UP 7-ZONAA
i sy i PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj ;
br.08-332/20-1501 SPALEVIC ZELJKO, Podgorica

Podgorica ,22.12.2020. god.
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el izsala

- povrsine javne namjene

NAMJENA POVRSINA broj priloga
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "NOVA VAROS Il " PODGORICA
4 S UTUZA UP 7-ZONA A

5""""""::" planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :

prostora i odrZivi razvoj )

br.08-332/20-1501 SPALEVIC ZELIKO, Podgorica

Podgorica ,22.12.2020. god.

e,
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»
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— JUL

PARCELACIJA broj priloga:
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/20-1501

Podgorica ,22.12.2020. god.

DUP "NOVA VAROS Il " PODGORICA
UTUZA UP 7-ZONA A
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

SPALEVIC ZELIKO, Podgorica

v %
Y o0
Q0 9
) o5l
5
AN % ASRAC A SIS
0‘57— \69 '\67' A iy A = P
6 V.ot 5 P &Y
\
Nl .
WP

156 | 6604676.44 | 4700619.28 162 | 6604703.29 | 4700651.66
157 | 6604688.88 | 4700652.42 163 | 6604705.50 | 4700650.80
158 | 6604690.50 | 4700656.61 243 | 6604676.09 | 4700618.35
159 | 6604693.92 | 4700655.28 244 | 6604678.43 | 4700617.45
160 | 6604694.32 | 4700656.23 509 | 6604690.90 | 4700612.68
161 | 6604703.62 | 4700652.51

Gradievinska linija je definisana gradjevinskim linijama postojeéeg
objekta -zadrZava se postojeéi hor. gabarit objekta
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CRNA GORA " "
GLAVNI GRAD- PODGORICA 3."-’5 Z':OYI: V7A_ RZ%SNHA AP i
5""""’“"::" planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj .
br.08-332/20-1501 SPALEVIC ZELIKO, Podgorica
Podgorica ,22.12.2020. god.
—T—%)
150
V) W G
A T
0 7 %?::?Zz\ p ?:L% \1 r\}\i %J'
-~ r—E - g T
o = 197 oAt \)ﬁ 1 ?? 1 12
V) > i
212 6604676.44 4700619.28 217 6604703.62 4700652.51
213 6604688.88 4700652.42 218 6604703.29 4700651.66
214 6604690.50 4700656.61 219 6604705.50 4700650.80
215 6604693.92 4700655.28 220 6604690.90 4700612.68
216 6604694.32 4700656.23 221 6604678.43 4700617.45
PARCELACIJA SA KOORDINATAMA RL broj ;’“°9°’
16 /21




gﬂén‘min. =S DUP "NOVA VARO} Il " PODGORICA
Sekretarijat za planiranje :’j:)llj)::)SI:.’:C ;-Ail?ric: )
prostora i odr¥ivi razvoj )
br.08-332/20-1501 SPALEVIC ZELJKO, Podgorica
Podgorica ,22.12.2020. god.
i o , ¥ A /
. e
S a0 o S e
5 i O =
e B i ab 99‘2362 2 1 i ‘
= ¥ M,
2 :
N L
AQ = R
. 20\)?1 45 \)?16

R — - e .
06 6604695.78 4700585.80 PRESJEK 34-34 (Ulica 7, Ulica 17)
; 6.19 ;
044 6604719.69 4700647.17 | fM o £2.00
045 6604720.70 4700649.76 . = : = .
0144 6604684.77 4700663.54
0145 6604668.73 4700620.78
0146 6604689.79 4700661 .61 PRESJEK 35-35 ( ur:cg 1,Buno:a 10)
I . |
| | 4.13 . 3.75 : |

- = ‘ P parking 5y

SAOBRACAJ o g
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CRNA GORA

up" 03 Il " PODGORICA
S - roaonc T e
bt o:;i"’,i",':::'f PODNOSILAC ZAHTJEVA :
s 120.1501 ' SPALEVIC ZELIKO, Podgorica
Podgorica ,22,12.2020. god.
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postojeci vodovod
ukidanje vodovoda

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

HAIITH

ukidanje kanalizacionog voda
planirana fekalna kanalizacija
postoje¢a atmosferska kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

HIDROTEHNIKA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/20-1501

Podgorica ,22.12.2020. god.

=

DUP "NOVA VAROS Il " PODGORICA
UTUZA UP 7-ZONA A
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

SPALEVIC ZELIKO, Podgorica

. Lo
8.

\o‘_’_?ﬂe
: -Gﬁl\\\§ J h < 1 W X\ »
| -
N\
A % i s o"lﬁ& 2
W 0

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

[ TS l Postojeca transformatorska stanica
Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 35 kV
Postojeci elektrovod 10 kV
Elektrovod 10 kV ukidanje

Planirani elektrovod 10 kV

ELEKTROENERGETIKA
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CRNA GORA DUP "NOVA VAROS Il " PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 7-ZONA A
Sekmuri!ui:;ipliunimie PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj

ke 08-322/20.1501 SPALEVIC ZELIKO, Podgorica
Podgorica ,22.12.2020. god.
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TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113

E Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

TK INSTALACIJE broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranie UTUZA UP 7-IONAA

prostora i odrivi razvo PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-1501 SPALEVIC ZELIKO, Podgorica
Podgorica ,22.12.2020. god.

DUP "NOVA VAROS Il " PODGORICA

Zelenilo stambenih objekata i blokova

PEJZAZNO UREDJENJE orof g
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