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na osnovu :
e Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

e DUP-u "Agroindustrijska zona" (usvojen Odlukom o donodenju plana 07-2768 od septembar
2017.9),

e podnijetog zahtjeva: GRADSKI MENADZER Glavni grad Podgorica, broj
08-332/21-216 od 15.02.2021.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA |ZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BR 3.2, zona Il, blok 3,
U ZAHVATU DUP-a "AGROINDUSTRIJSKA ZONA"
U PODGORICI




vazetim zakonima i pravilnicima koji regulisu ovu oblast.
7astita kulturnih dobara

Na predmetnom podru¢ju nema objekata koji su predloZeni ili su pod zastitom spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome

obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, @ kasnije se

investitor uslovijava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema glanu 87 i 88

Zakona o zatiti kulturnin dobara, ukoliko se, prilikom jzvodenja gradevinskih ili bilo kojin drugih aktivnosti

naide na nalaze od arheoloskog znataja, izvodaé radova (pronalazaé), duzan je da

e Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica;

o  Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za 2adtitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za
poslove sigurnosti na moru,

o  Sacuvaotkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica
subjekata iz tacke L

e Saopsti sve relevantne podatke U vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijgme otkrivanja i 0
okolnostima

lzuzetno od tacke 3, pronalazac moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njinove 2adtite, odmah predati
nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona 0
zadtiti kulturnih dobara.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA SAOBRACAJ | SAOBRACAJUNE POVRSINE

Saobracaj unutar teritorije plana usvojen je konceptom prostornog rjieSenja i stecenih obaveza iz PUP-ai
usvojenih Detaljnin planova. To je mreza saobracajnica koje su planirane ortogonalnim medusobnim
odnosom i koje teritoriju plana dijele na manje zone od kojih svaka moze biti jedna ili vise urbanistickih
parcela. Ovim rieSenjem saobrataja pokrivene su sve sone teritorije plana kojim se omogucava prilaz i
koriécenje svake urbanisticke parcele, kako u pogledu manipulativnih povrsina unutar parcele tako i

mirujuceg saobracaja (parkiranja ili prilazi namjenskih vozila za potrebe korisnika).

Glavna saobracajnica (bulevarskog tipa profila) LO-A1", koja dijeli teritoriju plana na dva dijela a ujedno
spaja | primarne saobracajnice, Juznu obilaznicu i postojecu saobracajnicu Tuski put, usla je svojim
gabaritom Sirine 29 m, i ujedno je sabima saobracajnica i ¢ini _kicmu* planirane ulicne mreze kao cieline. U
girini planuma usle su dvijle kolovozne trake &irine od po 7. M svaka sa po dvije saobracajne trake za
suprotan smjer kretanja, medusobno odvojene razdjelnim zelenim ostrvom, §irine 3 m, dok su uz kolovozne
istih predvideni zeleni pojasevi Sirine od po 3 muz koje su sa suprotnih strana predvideni pjesacki trotoari
takode &irine od po 3 m.

Ovu saobracajnicu ,O-A1", upravo presijecaju dvije horizontalne saobracajnice koje idu cijelom duzinom
teritorije plana a to su saobracajnice ,C-G' i H-L“. Obje spajaju dvije obodne saobracajnice koje se nalaze

na kontaktnoj zoni (zapadno i istocno) teritorije plana a ujedno i presijecaju druge vertikalne saobracajnice
unutar kompleksa koje su geometrijski paraleine sa glavnom saobracajnicom bulevarskog tipa ,O-A1"

Dio horizontalne saobracajnice ,H-L* od évora ,H* do " koristi koridor postojeceg asfalta i on sé koristi kao

podloga novoj kolovoznoj konstrukciji.Sirina planuma ove saobracajnice iznosi 15 m, od toga 7 m kolovoz, 2
x 2 m zeleni pojas i obostrani pjesacki trotoari od po 2 m.
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Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i yozila, a zadtitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju DUP-a
Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazecom Tehnickom preporukom Tp 1b FC Distribucija EPCG,
predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Zahvaljujuci savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti U potpunosti prilagoden
zahtjevima UTU, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u
okolni prostor.

Projektantskim rieSenjima eksterijera trafostanica izvr$i njihovo adekvatno uklapanje U okolni prostor. Pri
tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica prema Tehnikoj preporuci
Tp 1b FC Distribucija EPCG.

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3
m.

lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova tipa PPOO (il
XP00, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko struéna sluzba CEDIS-a ne uslovi drugi tipa kabla.
Mreze predvidjeti kao trofazne, radijainog tipa.

8to se tice izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji
kablovske 10 KV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Cme Gore.

Pri polaganju kablova voditi raduna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova
sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim propisima i preporukama:
e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom
vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

o Pri ukritanju energetskin kablova istog ili raziicitog naponskog nivoa razmak izmedu energetskin
kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

« Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne il kanalizacione cijevi (osim pri
ukrétanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0,40 m.

o Pri ukrétanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne fili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,30 m.

o Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zadtitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni
razmak iznosi 0,50 m.

o Ukritanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim
&to se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude blizi
90¢, ali ne manje od 450

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30cm.
Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.
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Vet je pomenuto da su horizontalne saobracajnice povezane sa dvije vertikaine na kontaktnoj zoni plana,
koje se u uliénoj mrezi tretiraju kao obodne. To su saobracajnice MR i ,Q-B". Prva saobracajnica od
raskrsnice ,M* do ,H' koristi trup postojeceg asfaltnog puta, tako da se on u cjelosti koristi kao podioga
dogradnje novoj kolovoznoj konstrukciji bilo samo u domenu zavrsnog habaju¢eg sloja ili dogradnje nove
kolovozne konstrukcije zbog zahtijevanin elemenata iz plana. Ostali dio ove saobracajnice od ,H* do ,R*se
planira kao nova saobratajnica koja sé zavréava ,slijiepo”’ sa planiranom okretnicom na kraju.

Druga obodna saobracajnica koja je polozena osovinom granice teritorije plana sa istotne strane,
tj.pravcem tataka ,4“1,3"Je saobracajnica ,Q-B". Koridor ove saobracajnice je zacrtan i planom Viseg reda
pa je to bila i dobra osnova da se ista planira u ovom planu. Ovo je saobracajnica koja ima priklju¢ak na
Juznu obilaznicu u ¢voru ,B*, a osim toga na sjevernom dijelu se produzava i opsluzuje zonu po DUP-u

Konik Stari aerodrom".,

&jrina gabarita planuma ove dvije saobracajnice M-Ri,Q-B" e isti kao i saobracajnice M-Q" i iznosi 19m
od &ega 7 m kolovoz, obostrani zeleni pojas uz kolovoz od po 3 m pjedacki trotoari takode od po 3 m.

Ostale dvije saobracajnice u granicama teritorije plana imaju generalni pravac sjever-jug i paralelne su
ostalim saobra¢ajnicama t0g smijera. To su saobracajnice ,N-D" i _P-F*. Obije imaju prikljucak na obodnu
saobracajnicu koja dijeli zone DUP-a ,Konik Stari aerodrom" i teritoriju plana ,,Agroindustrijske zone*, atoje
ustvari postojeca saobracajnica Tuski put. Obije su neposredno vezane sa horizontalnim saobracajnicama
GG i H-L

Saobracajnica ,N-D" ide po postojecem koridoru asfaltne saobracajnice i bice iskoriécen kao podloga nNovoj
kolovoznoj konstrukciji u gabaritu koji se koristi a ostali dio kolovozne konstrukcije bice dogradnja iste. Sirina
gabarita planuma saobracajnica ,N-D2 i P-Fje1om, od toga 7 m kolovoz, obostrani zeleni pojas uz
kolovoz od po 2 mi pjesacki trotoari 2 x 2,0 m.

Prikljuéni radijusi na svim raskrsnicama dati su na osnovu ogekivane vrste i duzine vozila kako bi se
saobra¢aj na istim odvijao nesmetano i bezbjedno i kreéu se od R=12 m do R=20 m.

Povréine za mirujuci saobracaj rijedavati u okviru svake urbanisticke parcele u zavisnosti od namjene po
normativu 20 PM (6-25 PM) na 1000 m2 prostora za proizvodnju, & sve U skladu sa Pravilnikom 0 blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta/elementima urbanisticke regulacie i jedinstvenim grafickim simbolima
(«Sluzbeni list CGv, br.24110).

Nivelaciono riesenje je uskladeno sa terenskim uslovima i postojecim kotama saobracajnica na koje se
prikljucuju saobracajne teritorije plana. Najmanji poduzni nagib nivelete je u principu primijenjen po
propisima 0,3%, osim na dijelu saobracajnice JM-RY, gdje se koristi treup i niveleta iste na potezu od
raskrsnice ,M* do ,H" i tu je zadrzan 0,25% kako bi se na postojeci asfalt dodali samo zavrsni slojevi nove
kolovozne konstrukcije. To isto se odnosi i na saobracajnice N-D" i dio saobracajnice od H“do I gdje su
poduzni nagibi u granicama propisa.

Poito se saobracajnice QA1 QB naslanjaju na Juznu zaobilaznicu to je i niveleta iste morala biti
odredena, vodeci racuna o kotama iste iz prethodno usvojenog DUP-a ,Servisno skladigna zona“, kako bi
se obezbijedio kontinuitet i oblik iste u zavisnosti od ranga kome ona pripada. Niveleta Juzne obilaznice na
kontaktnoj zoni sa teritorijom plana koji se obraduje ovim elaboratom, odredena je na osnovu terenskih
uslova i kota nivelete iz ste¢enog dijela obaveza a sa mogucnoscu promjene iste ako se ukaze potreba pri
kona¢nom odredivanju vertikalnih elemenata na cijelom potezu a ne ovako sukcesivno rieSavanje.
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Generalno gledano, nivelacioni rieSenje je takvo da je najniza tacka nivelete na cijeloj teritorij plana u
evoriétu ,C, a to znati da su i poduzni nagibi saobracajnica takvi da je omoguceno i pravilno povrsinsko
odvodnjavanje istih primjenom uliénin slivnika i sistemom atmosferske kanalizacije.

Uz ivice kolovoza predvideni su betonski iviénjaci 24/24/80 cm na betonskoj podlozi od MB 20.

Na svim saobracajnicama plana kolovozna konstrukcija ce se dimenzionisati u fazi izrade glavnih projekata
na bazi relevantnih ¢inilaca koji ¢e uciu proradun i dimenzionisanie iste.

Tip i dimenzije trotoara ¢e se definisati kroz izradu Glavnih projekata.

Na saobracajnim povrsinama namijenjenim za mirujuci saobracaj, preporucuju  se raster elementi na
parkinzima za putnicke automobile, dok za manipulativne platforme i parkinge kamiona moze biti
primijenjena fleksibilna ili kruta kolovozna konstrukcija u zavisnosti od namjene odredene urbanisticke
parcele

Ukupna povrsina kolovoza na saobracajnicama u granicama teritorije plana do ulaska u urbanisticku parcelu
iznosi 41.475 m?, dok je povrina pjeSackin irotoara uz naprijed pomenute saobratajnice 25.065 m?.

Na osnovu normativa| simulacionog modela doslo se do ukupnih saobracajnih povrsina istih i to:

- saobracajnica i manipulativnin platformi 66.875 m?
- pjedackin trotoara 27.588 m?
- parking prostora 13.618 m?

To znadi da je ukupna povréina kolovoza saobracajnica | manipulativnih platformi 108.350 m2 trotoari
52.653 m? a parkinga kao $to je navedeno 13.618 m2, $to sve ukupno, pod saobracajnim povrsinama iznosi
174.621 m?.

Na osnovu naprijed iznijetih pokazatelja dobija se da je pod kolovozom saobracajnica van urbanistickih
parcela u odnosu na ukupnu povrsinu DUP ,Agroindustrijske zone"* (43,3923 ha) 9,56 % povrsine a pod
pjeSackim trotoarima 5,78 % povrsine. Pod kolovoznom povrSinom svih saobracajnica za tezak saobracaj u
odnosu na ukupnu povrsinu DUP-a ima 25 % povrsine, ispod pjesackin trotoara 12,13 %, a parkinga 314 %

povrsine.

URBANISTICKO-TEHNICKl USLOVIZA ELEKTROENERGETIKU
lzgradnja 10 kV kablovske mreze
Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 X 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ogekivati povecano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe CEDIS-a, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u
rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznatavaju kabl u rovy, promjenu pravea trase, mjesta

kablovskin spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja il paralelna vodenja kabla
sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.
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Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i
standardima, a kod stambenih objekata i s2 normativima iz plana viseg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehnicke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija niskog
napona. Za zatitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

lzgradnja spoljadnjeg osvjetljenja N
lzgradnjom novog javnog osvjetlienja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date evropskon normom EN 13201. Javnu rasvjetu projektovati U skladu sa

Preporukama za projektovanje, izvodenje i odrzavanje rasviete na podrugju Glavnog grada, (Mart 2016.
godine).

Kao nosace svetiliki Koristiti metalne stubove, predvidene za montazu na pripremljenim betonskim
temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, @ napajanje javnod osvjetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 KV za uliéno osvietlienje i PP 00
3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvjetlienje u skiopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetlienja u
sklopu uredenja terena oko planiranin objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije
osvjetlienja.

Sistem osvjetiienja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz upotrebu energetski
efikasnih izvora svjetlosti: natrijumovih sijalica visokog pritiska il LED, savremenin eksterijerskin, elektricnih
i svjetlotehnickin karakteristika. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvietlienja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere sadtite od elektriénog udara (zadtita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetlienja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog vodai pojedinih svjetiljki.

Obezbjediti mjerenje utrodene elektricne energije. Komandovanje ukljucenjem i iskljucenjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata i fotocelije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskin vodova.

Mjere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju il primjenu: niskoenergetskin zgrada,
unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode korigéenjem solarnih panela za zagrijavanie,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili HPS
za spoljasnje osvjetljenje), koriscenje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnin potrodaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju DUP-a.

URBANISTIKO-TEHNICKI USLOVI ZA TERMOTEHNICKU MREZU | POSTROJENJA
Podrugje obuhvaceno Detaljnim urbanistickim planom Agroindustrijska sona" u Podgorici nema razvijen

toplifikacioni sistem u okviru podrucja zone ili u okolini, zbog ¢ega se U sklopu kompleksa (tacnije u okviru
bloka 2) predvida izgradnja industrijske kotlarnice.

7a uskladitenje goriva predvidena su dva nadzemna stojeca rezervoara zapremine po 1000 m3. Grejni
medijum je topla voda 110/70 °C za potrebe grijanja, ventilacije i pripremu sanitarne tople vode, a Suvo

zasicena para nadpristiska 6 i 12 bara za tehnoloske potrebe.
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7a odvodenje dimnih gasova predvidjeti jedan armirano betonski dimn]_a\k, potrebne visine, @ prema

kriterijumima oduvanja zivotne sredine i meteorolokoj situaciji na ovoj lokaciji.

Razvod tople vode i pare voditi u zajednickom betonskom kanalu u zemlji. Betonske kanale preko glavnih
saobracajnica izvesti kao prohodne. Kopenzaciju termickih dilatacija vrsiti samokompenzacijom putem "L,
vzh i "y kompenzatora, izuzetno, gdie je to moguce, aksijalnim talasastim kompenzatorima tipa
"Tedington".

Prikljucivanje potrodaca izvesti u Sahtu (komori) koji se nalazi najblize konkretnoj industrijskoj jedinici. Dalji
razvod koji je uslovijen lokacijom totaine predajne stanice maksimalno voditi u kanalu. Predajne stanice za
toplu vodu i paru postaviti u zasebne prostorije sa spoljnim ulazom i pristupnom saobracajnicom.

Toplotni dio stanice za toplu vodu 110/70 °C treba da sadrzi vazdusno odmuljene sudove, na ulazu
kalorimetar za mijerenje potroSnje, ventile za regulaciju protoka na obje grane, nepovratne ventile,
sigurnosne ventile, kratku vezu, kao j armaturu za mjerenje pritiska i temperature na obe grane. Dalji razvod
tople vode i priprema vode 90/70 °C, mijeSanjem putem kratke veze, su predmet projekta unutra$njin
termotehnickih instalacija.

Parni dio za suvo zasicenu paru pritiska 6 i 12 bar treba da sadrzi odvodenje kondenzata na ulazu U
podstanicu i u prikljuénoj komori u zavisnosti od situacije, sigurnosne ventile, kao i mjerenje koli¢ine pare. U
slu¢aju da se kondenzat sakuplja predvidjeti i kondenzatorsku stanicu za prepumpavanje istog. Reducir
stanice za dalju redukciju pritiska su predmet projekta unutradnjih instalacija. Pri projektovanju ovih

instalacija pridrzavati s svih vazetih standarda i propisa iz ove oblasti.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA PEJZAZNU ARHITEKTURU

Prirodni uslovi, postojeca vegetacija, rieSenja infrastrukture i buducin urbanistickih parcela odnosno lokacija
su faktori na kojima se mora zasnivati projekat zelenih povrsina.

Kroz sinhron plan izvréiti uskladivanje rasporeda visoke vegetacije sa trasama svih vrsta instalacije i
pratecih objekata a sistemom hidrantskih mreza obezbijediti redovno zalivanje.

Pogumijene povrsing u sklopu kompleksa sacuvati u Sto vecem obimu uz obavezu primjene svih biolosko-
uzgojnih mjera.

Ukupna povrsina pod slobodnim i zelenim povrsinama u okviru cijelog kompleksa treba da iznosi 30%. U
cilju zadrzavanja $to vecih povrsina pod postojecom visokom vegetacijom ovaj procenat U okviru pojedinih
urbanistickin parcela moze da varira i dat je tabelarno.

Dobrom organizacijom zelenih povrsina postici sto efikasnije odvajanje raznorodnih cjefina u okviru samog
kompleksa kao i formiranje zastitnog zelenila prema kontaktnim zonama. Pri planiranju istih voditi racuna 0
izboru vrsta koje e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje.

Zelene povrsine projektovati, tako da budu u funkeil kompleksa kao cieline aliiu funkciji njegovih pojedinih
djelova specificnih po namijeni. U tom smislu, zelene povrsine unutar pojedinih privredno prostornih jedinica
raditi na osnovu uslova datih za svaku lokaciju posebno, zavisno od vrsta djelatnosti, broja zaposlenih,
postojece vegetacile itd.

Da bi zelene povrsine bile u funkciji uredenja cjelokupnog prostora, prilikom projektovanja primijentti
mjesoviti stil.

Duz saobracajnica, na potezima gdje je potrebno obezbijediti kontinualne zasjene, odvojiti neki prostor il
naglasiti pravac, primijeniti linearnu sadnju. Ovo se naroito odnosi na saobracajnice unutar kompleksa gdje

se u cilju zastite od aerozagadenja, prejake instalacije i buke predvida obavezna sadnja drvoreda. Pratete
zelene trake mogu biti obradene i slobodno komponovanim grupama Siblja i perena.
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Sve ostale povrsine obraditi prirodnim (slobodnim) stilom, koji pruza velike mogucnosti, kako pri
projektovanju, tako i pri rekonstrukciji i odrzavanju koje je znatno jednostavnije i jeftinije.

Posebnu paznju posvetiti obradi povréina oko uslova u pojedinim UP, upravne zgrade i restorana, kako bi
se naglasila reprezentativnosti stvarno lijep i prijatan ambijent.

Krajnji rezultat saradnje svih ugesnika projekta, treba da bude stvaranje zdravog, ljepog 1 prijatnog
ambijenta koji ¢e povoljno uticati na psiho-fizicku sposobnost radnika.

USLOVI ZA UREDENJE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Zadtita Govjekove sredine Podgorica zauzima znadajno mjesto u planiranju gradskih prostomih cjelina. PUP-
om grada Podgorica utvrdene su determinante urbanog razvoja koje prvenstveno proizilaze iz
ogranicavajucin faktora zatite prirodne sredine.

Miere zastite baziraju se na normativima i naucnim radovima iz ove oblasti odnose se na: zemljiste, vodu,
vazduh, floru, ekosistemi posebno zastitne objekte prirode.

Zastita zemlje
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada na bazi studije 0 alternativnim lokacijama,
koju je potrebno urediti i odrzavati u skladu sa odgovarajucim zakonima.

QOdrediti posebno mjesto za propisani nadin odlaganja tecnog otpada: razna ulja i mulj iz gradskog kolektora
kao i dr. U krugu vecin radnin organizacija, posebno u gradskoj industrijskoj zoni, potrebno je Uz prethodno
odvajanje sekundarnih sirovina organizovano prikupljati ostali otpad i organizovano ga distribuirati na
propisno uredenu gradsku deponiju.

Predlaze se uredenje zemljista za podizanje zadtitne Sume.

Zastita voda
Sadasnja i buduca izvoridita pitne vode i podzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnih vazetih
zakonskih propisa.

Industrijski objekti i pogoni prije ispusta sojnih otpadnih voda u gradski kanalski sistem, treba da vrse
predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne bi predstavijali smetnju rada postojeceh uredaja za
pregiscavanje gradskin otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosledno sprovoditi Zakon 0 saititi vazduha, narotito odredbe o graniénim
vrijgdnostima zagadenosti vazduha. Dodatna zastita je obezbjedenje planiranog lociranja objekata koji
ispustaju materije u vazduh uz saglasnosti nadleznih organa 7adtite Covjekove okoline.

Zastita flore i faune

Zaétita flore i faune moze se uspjesno vrsiti samo U okviru zastite jedinstvenin ekosistema i zastite prirode
uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogatstvima, ofuvanje ravnoteze u biotopima, sprie¢avanje
zagadivanja, izdvajanje najznacajnijin objekata prirode i stavlijanje istih pod zastitu, jedini pravi put za zastitu
flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata zivotne sredine obezbijediti
zakonskim mjerama i propisima.

Prostor DUP-a Agroindustrijske zone nije naznacen kao posebno vrijedan prostor u smislu potencijainog
objekta zastite prirode, ve¢ kao prostor namijenjen: poljoprivredno industrijskoj proizvodniji (prehrambena
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preradivacka industrija), servisno-skladisnom prostoru, trgovini | objektima a u fuchiji qpéteg koriscenja
zone (centralizovana kotlarnica, trafostanice i objekti u funkeiji saitite vode, vazduhal zemlje).

Da bi se stvoril optimalni uslovi za rad i boravak radnika zaposlenih u Agroindustrijsko] zoni postovati
sliedece uslove: '
e Planirana tehnologija buducih korisnika Agroindustrijske sone mora biti takva da omogucava

optimalnu zastitu sivotne sredine.

e Na predmetnom prostoru ne mogu s€ planirati industrijle koje zagaduju Zivotnu sredinu, koje su

gkodljive, odnosno industrije koje ispustaju dim, ¢ad, jake mirise, koje stvaraju veliku buku i
ispudtaju otrovne, otpadne vode i gasove. Ne mogu se skladistiti opasne, zapaljive i kodljive
materije sem ukoliko s€ né pribavi saglasnost nadleznih institucija. Ne mogu sé skladistiti
radioaktivne materije. .

e Ucilu uspostavljanja optimalnog odnosa izgradenog prostora i zelenila predvidjeti min 30%
slobodnog zelenog prostora na nivou plana, s tim 8to, zbog maksimalnog zadrzavanja postojece
vegetacije, procenat u okviru pojedinih prostornin privrednih jedinica (UP) moze da varira.

e U cilju stvaranja povoljnih mikroklimatskih uslova duz glavnih saobracajnica koje kompleks i dijele
na pojedine prostorno planske jedinice, predvidjeti drvorede od vrsta sa snaznim i gustim
krodnjama koje predstavijaju odlican filter za zagadeni vazduh i zastitu od vjetra, pregrijavanja i
neprijatne refleksije. Potrebno je satuvati Sumu i uredna pojedinacna stabla i podici nivo visokog
selenila. Saditi etinarske vrste kako bi se pobolj$ao kvalitet Zivotne sredine. Pored metanih
ograda podici simzelenu zivu ogradu koja je kompaktna i vrsi zaétitu u svim godisnjim dobima.

e Obezbijediti zastitu od prekomjerne insolacije kroz gradevinsku konstrukciju.

« Otpadne vode iz pojedinih industrija moraju se neutralisati i primijeniti sanitarni uslovi prije
upustanja u zajednicki sistem kanalizacije.

Lokacija zone je dobro postavijena prema ruzi vjetrova tako da je sa pravilnim dimnjacima garantovana
emisija manja od propisane.

Za proizvodnju tehnologke pare i tople vode za grijanje i ventilaciju, preporuuje s€ izgradnja centralne
toplane. Kao gorivo Koristilo bi se tedko lozno ulje. Sagorijevanje goriva obavljace se U najsavrementjim
kotlovskim lozistima putem automatskih gorionika sa maksimalnim stepenom iskoriscenja i minimalnim
produktima nepotpunog sagorijevanja.

Prema navedenom, mozemo zakljuéiti da su predvidene sve pasivne i aktivne mjere za maksimaino
smanjenje zagadenja Zivotne sredine kao 3to su:
- obezbjedenje racionalne potronje goriva,

- izbor tipa loZidta i vrsta goriva.

U pogledu spriecavanja zagadivanja sredine, potrebno je koristiti solarnu energiju u mijeri koliko je 0
moguce. Postovanjem gore navedenih uslova, omogucice se zdrava 7ivotna sredina u Agroindustrijskoj zoni
u Podgorici.

Telekomunikaciona mreza:
Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormaricu koje ¢e propisati nadlezno preduzece za
telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima U odgovarajulim PVC cevima a broj telefonskin
prikljuénica bice odreden od strané nadlezne organizacije za telekomunikacije a prediog planera ovog
plana je najmanje dve telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama & najmanje 4 u poslovnim prostorima.
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Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije |
u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: /
www.ekig.melregulativa.

Podaci 0 postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze sé na sajtu http: /
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
Pristup georeferencirano] bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogut je preko web
portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login Jjsp

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazetim propisima i normativima za

tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija"
- Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecin i DUP-om planiranih vodova kao | uslovi prikljucenja izdatih od
JP “Vodovod | kanalizacija".

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

Metereoloski podaci:
Podrugje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Vigegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

o srednju godiSnju temperaturu od 155 C° (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5 C°)a najtoplij jul
sa 26,7 C°).

o 2450 suncanih sati (102 dana). Najsuncaniji mjesec jejulia najmanje suncan mjesec je decembar .

o srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najveci u decembru 248 mm, najmanii u julu 42 mm),

e prosjecenu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% 8max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%,

o dominantan sjeverni vjetar s2 max. brzinom od 34 80 misec (123 kn/h) sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najcesce u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana,

o srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projekotvanja navedene podatke potrebno je provjeriti | kompletirati od Republickog
hidrometereroloskog zavoda.

Podaci 0 nosivosti tla i nivou podzemne vode:
Teren spada ul kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih ograni¢enja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?.

Geolosku gradnju terena gine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i
promjenjivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, @ nekad pravi konglomerati, prakticno
nestisljivi koji se drze ne samo U vertikalnim otsjecima ve i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustijive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,045-0,079
- Koeficijent dinamicnosti Kd=0,47-10

- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
. Seizmicki intenzitet (MCS) = 9°
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OSTALI USLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlascenog privrednog
drustva koje je upisano U centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom O planiranju prostora i izgradnji objekata (»
gl List CG, br 064/17 od 06.10.2017.9)-

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona 0 uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.godine) @ u skladu sa Pravilnikom 0
nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije.

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

OVLASCENO SLUZBENO LICE |

Obrada grafickih priloga ZA 1IZGRADNJU | LEGALIZACIU OBJEKATA,
Viatko Mijatovi¢, teh. 06 uj( Vesna Doderovié,dipl.ing.a[h
Bramxo  [t4asd Mogepoberte

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti kopija katastarskog plana
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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CRNA GORA DUP "Agroindustrijska zona"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela broj 3.2
Sekretarijat za planiranje zona ll, blok 3
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-216 Podnosilac zahtjeva:
Podgorica, 05.04.2021.godine GRADSKI MENADZER

Glavni grad Podgorica

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BR 3.2, zona Il blok 3,
U ZAHVATU DUP-a "AGROINDUSTRIJSKA ZONA" U PODGORICI

[ PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana Zakona

o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine), "Agroindustrijska zona" (usvo jen Odlukom o donoenju plana 07-2768 od septembar
2017.g), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Zahtjev za izgradnju objekta na kat.parceli br.7904/34 i 7904/42 KO Podgorica lll, po LN br 3217

[[PODNOSIOCI ZAHTJEVA:

GRADSKI MENADZER Glavni grad Podgorica, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/21-216 od
15.02.2021.god.

ﬁJRBANlSTICKO - TEHNICKI USLOVI:

Postojece stanje :
List nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica Il od 09.03.2021.9, hice sastavni dio Dokumentacije

[ PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija :

Urbanisticka parcela br. 3.2 zona I, blok 3, definisana je koordinatnim tatkama kako je dato u
grafickom prilogu "Parcelacija” koja je sastavni dio ovih UTU.

U Tabelarnom dijelu, data je povrsina urb.parc. i ista je povrsine 7547,00 m?.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Uslovi u pogledu planiranih namjena
Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog Plana su:

Povrsine za industriju | proizvodnju:
IP — Industrija | proizvodnja
Povr&ine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su ovim planom namijenjene za:
1) privredne objekte, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-
distributivne centre i sl;




OSTALI USLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlastenog privrednog
druétva koje je upisano U centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom O planiranju prostora i izgradnji objekata (»
S|.List CG«, br 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona 0 uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.godine) a u skladu sa Pravilnikom 0
nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga : ZA §E7\ i :
Vlatko Mijatovi¢, teh. évsr&b%de vi¢,dipl.ing.arh

PRILOZL:

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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101-919-9370/2021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-9370/2021

PDatum: 09.03.2021.

KO: PODGORICA 111

173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, ng1. list CG" br. 73/10,

Na osnovu ¢lana
ajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/21-908, , za potrebe izdaje

032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postup
se

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
" | Broj Plan 5 Potes ili Nacin koriséenja Bon. = R
Broj Podbroj zgra'}le Skica Datum upisa|  ylica i(;(uséx:ilbroj Osnov sticanja Kklasa Povrsina m2|  Prihod
XAk 5. Klase
7904 34 47 25/03/2019 |[CEMOVSKO POLJE Painjak >. kiase 7547 604
z. = ;TI—"—
7944 4 47 25/03/2019 EEMOVSKO POLJE Pasnjak 3. kiase 4548 6.82]
Ukupno 12095 12.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6176133126361 CRNA GORA -SUBJ .RASPOL.GLAVNl GRAD Svojina 1/1
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj Broj Redni % R Datum upisa .
J zgrade PD | ‘proj Natin koris¢enja Vrijeme l};!isa Opis prava
25/03/2019 Pravo sluzbenosti
7944 4 1 Pagnjak 3. klase U POVRSINI OD 50 M2 1958/08 PODNESENE
14:16 UPRAVNOM SUDU DANA 22.12.2008

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona © administrativoim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona 0 drzavnom premjert i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/1

Datum i vrijeme: 09.03.2021. 12:52:02
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2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekte i mreze infrastrukture;

5) komunalno - servisne objekte javnih preduzeca i privrednih drustava;
6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na ovim povr§inama izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni mogu se
nalaziti: objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; parkinzi i garaze
za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

U okviru planiranog prostora ne mogu biti zastupljene:

- Industrije koje su $kodljive odnosno industrije koje zagaduju okolinu, ispustaju
dim, &ad, prasinu, mirise, koje stvaraju veliku buku i ispustaju otrovne otpadne
vode i gasove kao i industrije koje emituju radioaktivna zracenja.

- U okviru planiranog prostora ne mogu s€ skladigtiti opasne, zapaljive i Skodljive
materije.

- Ne mogu se skladistiti radioaktivne materije.

Povrsine za pejzazno uredenje:
PUJ — pejzazno uredenje javne namjene
PUS - pejzazno uredenje specijalne namjene — zastitno zelenilo

Saobradéajne povrsine:
- kolske saobracajnice

Namjena industrija i proizvodnja data je okvirno, odnosno kao smjernica za dalji razvoj
ovog podrucja. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti dalja usmjerenja u pogledu namjena i
vrste industrije i proizvodnje, ako ne odstupaju od uslova datih ovim DUP-om.

Planirane namjene su prikazane na grafickom prilogu ,Plan namjene povrsina“ u R
1:1000.

Opsti uslovi za izgradnju

Procenat izgradenosti u okviru pojedinih urbanistickin parcela ili lokacija ostvariti u
odnosu: 50 % izgraden prostor i min 20 % slobodan prostor.

Pod izgradenim prostorom podrazumijeva se prostor pod objektima, prostor pod
manipulativnim povréinama vezanim uz djelatnosti na lokaciji, kao i interne saobracajne
povrsine.

Dispoziciju sadrzaja i rjesenja pojedinih urbanistickih parcela ili lokacija potrebno e
uskladiti sa tehnoloskim rjesenjima pojedinih sadrzaja, a arhitektonsko-urbanistitkom
koncepcijom je potrebno ostvariti cjelinu.

Na parceli se moze podici | vie od jednog objekta, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Fasade objekata predvidjeti od trajnog materijala.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU o

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-9370/2021
Datum:  09.03.2021.
KO: PODGORICA 1II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/21-908, , za potrebe  izdaje

S

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - IZVOD

Podaci o parcelama

) .| Broj Plan h Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. 52 2 x

Broj Podbroj zg:a{le Skica |Datum upisa| ylica i(;“elsc',:ilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod

7904 34 47 25/03/2019 |CEMOVSKO POLJE PaZnjak 5. klase 7547 6.04

7944 4 47 25/03/2019 |CEMOVSKO POLJE Pasnjak 3. klase 4548 6.82
12095 12.86

Ukupno

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6176133126361 CRNA GORA -SUBJ.RASPOL.GLAVNI GRAD ISvojina 171
Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni - sy e Datum upisa .
) ) zpriide PD | “proj Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
25/03/2019 Pravo sluzbenosti
7944 4 1 PaSnjak 3. klase U POVRSINI OD 50 M2 1958/08 PODNESENE
14:16 UPRAVNOM SUDU DANA 22.12.2008

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.03.2021. 12:52:02



Ukoliko se UT uslovi izdaju za vise urbanistickih parcela koje ¢e funkcionisati ka_o
jedinstvena lokacija, dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija
potrebno je utvrditi izradom idejnog rjesenja lokacije.

Prostor za prikupljanje otpadnih materijala predvidjeti u okviru svake urbanisticke
parcele ili lokacije posebno, prema vazeéim propisima.

Narogito obezbijediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina.

Parking prostor rje$avati unutar kompleksa. Ukoliko korisnik ima potrebe za formiranjem
parking prostora van ograde, parkinge riesavati unutar kompleksa i funkcionisanja
objekata.

Uslovi za objekte koji se uklanjaju

Na prostoru predmetnog DUP-a predvida se uklanjanje 26 objekata ukupne bruto
razvijene povrsine 1298 m”.

Ukupan broj stambenih objekata koji se uklanja je 18 sa 23 stana ukupne bruto razvijene
povrsine 1075 m.

Ukupazn broj pomoénih objekata koji se uklanjanju je 7 ukupne bruto razvijene povrsine
123 m".

Uklanja se postojeca trafostanica sa kat parcele 7904/3 Ko Podgorica Il
Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Regulacija i nivelacija definisane su sliedeéim instrumentima - elementima:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija je linja na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i
numerigki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definise kao linija do koje se moze gradii.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafi¢ki sa
numeriékim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija, prema susjedu u okviru jedne urbanisticke parcele ili lokacije treba da
je udaljena 10 m od ivice parcele susjeda. Gradevinska linija prema saobraéajnici moze
da se poklapa sa regulacionom za administrativne, upravne i ostale reprezentativne
objekte. Sve ostale objekte graditi unutar kompleksa u datim gradevinskim linjjama uz
postovanje medusobnog rastojanja izmedu objekata a na osnovu tehnickih propisa i
prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.
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Etaze mogu biti podzemne | nadzemne. _ _
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
o.0om, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjjom i ne moze biti veéi od
urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena,
fj. prva etaza iznad suterena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno
0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat(1, 2, ...n) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Urbanistiéko tehni¢kim uslovima je odreden maksimalan broj nadzemnih etaza. Broj
etaza objekta moze biti manji od datog u zavisnosti od djelatnosti .

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Visinu proizvodnih objekata i skladignih prostora u zoni treba prilagoditi zahtjevima
pojedinih tehnoloskih procesa.

Za proizvodne objekte i skladista max visina je do 20 m, a spratnost objekata
administracije i poslovanja planirati do spratnosti max P+4 . Maksimalne spratnosti za
svaku pojedina&nu parcelu date su u tabelama.

Planom je na svim parcelama dozvoljena izgradnja podzemnih etaza (namijenjenih
servisnim prostorima neophodnim za funkcionisanje podzemne garaze, kao i tehnicki
sistemi objekta) koji se ne obragunavaju u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu, a u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima
(«Sluzbeni list CG», br.24/10), &ime se osnovni urbanistiéki parametri prethodnog plana
ne mijenjaju.

U slugaju da podzemne etaze imaju neku drugu namjenu, uradunavaju se u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu, s tim da ukupna izgradenost (BRGP) ne smije preéi maksimaine
kapacitete date "opstim uslovima uredenja" u okviru odredene parcele.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povréine prizemlja, ali zauzetost
parcele podzemnim etazama ne moze biti ve¢a od 60% njene povrsine.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji  terena. Kote terena koje su date u
nivelacionom planu nisu uslovne. Prilikom izrade glavnih projekata saobraéajnica moguce
su manije korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.




Uslovi za oblikovanje prostora

Planirani objekti Agroindustrijske zone se moraju uklopiti po svom arhitektonskom
oblikovanju sa vec planiranim kao i postoje¢im cjelinama u kontaktnim zonama. Obzirom
da su objekti namijenjeni izgradnji industrije, oblikovanje eksterijera kao i mikrourbane
opreme potrebno je prilagoditi funkciji i tehnologiji pojedinih korisnika na lokaciji.

Klimatske karakteristike ovog podneblja utiCu na formiranje arhitektonskog oblikovanja
objekata.

Primijeniti savremenu konstrukciju u gradnji i primijeniti odgovarajuce materijale za
fasade, krovove itd. Jasno izdiferencirati mjesta ulaza u pojedine lokacije urbanisticke
parcele (ili lokacije) na kubusima objekata.

Posebnu paznju obratiti na obradu parterne i pejzazne arhitekture. Posebno je odvojiti
razli¢itim materijalima pje$acke komunikacije, pozarne puteve, kolsko pjesacke povrsine,
manipulativne platoe, veée prodajne prostore, parkiranje i kolovoz.

U planu pejzazne arhitekture posebno je uslovljeno oblikovanje pejzazne arhitekture.
Uslovi za parcelaciju zemljista

Osnov za izradu Plana bila je katastarsko-geodetska podloga koja je dostavliena od
strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Osnov za definisanje uslova za parcelaciju zemljiSta na osnovu ovog Plana je graficki
prilog «Plan parcelacije, regulacije i nivelacije» — R 1:1000. Ovim planom svaka parcela
mora biti definisana sa najmanje dvije tacke preko geodetskih koordinata i samo preko
njih se moze vrsiti obiliezavanje na terenu.

Parcelacija Agroindustrijske zone je isplanirana u pravilnoj ortogonalnoj mreZi uslovljenoj
saobra¢ajnom uliénom matricom.

Povréina svake urbanisticke parcele pojedinacno je oivicena gradevinskom linijjom i
predstavija najmanju privredno prostornu jedinicu. U okviru zona i blokova dozvoljeno je
ukrupnjavanje parcela, u cilju postizanja veceg nivoa fleksibilnosti specificne namjene
Agroindustrijske zone, a u okviru maksimalinih zadatih parametara izgradenosti.

U planu su dati brojevi urbanisti¢kih parcela koji se mogu dalje koristiti kao mjerodavni i
na osnovu kojih ¢e organ uprave nadlezan za katastar odrediti svoje brojeve parcela.

Urbanisti¢ke parcele predstavljaju osnovu za buduée ukrupnjavanje i definiciju lokacija,
ali prevashodna namjena im je da obezbijede i obilieze dimenzije prostora za konkretne
gradevinske investicije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i DUP-a, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

U okviru Detaljnog urbanistickog plana predvida se fizicko ogradivanje gradevinskih




parcela (lokacije). Polozaj ograde je potrebno definisati aktima o uslovima za uredenje
prostora pojedinih lokacija.

e Ogradu prema regulacionoj liniji postaviti — izvesti u kombinaciji metalne i zive
ograde, prvenstveno &etinarske strogo $isane visine 1.5Mm.
e Ograde prema susjednim lokacijama (ako ih ima) postaviti da se lijevo i desno od

nje nalazi zastitna zona zelenila zasadena drvecem, gustim Sibljem i puzavicom
oko zi¢ane (metalne) ograde.

TABELA URBANISTICKI!—I POKAZATELJA PO PARCELAMA
URBANISTICKO TEHNICKI usLOVvI

BLOK 3
|ﬂm§napov?3fﬁa Zona . | Povrsina TUto povraina po Bruto gradevinska i Broj Win% mﬁ]
parcela | parcele (m2) objektima (m?) povréina (m?) zaposienih zelenih pratnost
(okvirno) povrdina
e 7 7 = e ST - = — - = ;
[Tndusirjai proizvodnja I 3 32 1541 23 348 8] Wh | P4

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom

Kretanije lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackin prelaza, kao i
povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposljeni u radnim organizacijama. Kroz objekte gdje je omogucen rad licima
sa invaliditetom neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje kolica, pristup U odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Predvidjeti angazovanje lica sa invaliditetom u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji
karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti,SL.list CG br.10/09).

Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatijivosti, a sa ciliem spreCavanja ugrozavanja sivotne sredine i zdravija ljudi. Mjere zastite
omogucavaju razvoj i spriecavaju konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije cilieva odrzivog
razvoja. Sprovodenje mera zastite zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije
sivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta sivotne sredine, $to ¢e se odraziti i na podizanje sveukupnog
kvaliteta Zivota na podruéju plana.

Kvalitet vazduha na podrucju plana nije znacajnije ugrozen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zastite
sivotne sredine neophodno je primijeniti sledeca pravia i mjere sadtite vazduha: - nije dozvolieno
pogorsanje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrucja plana zbog dodatnih emisija iz novih izvora - za
projekte za koje nije propisana procjena uticaja na zivotnu sredinu dimenzije i visinu dimnjaka i drugih
ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema evropskim normama; - izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom 0 projektima za koje se vréi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu;

Zastita voda Podrucja na kojima se nalaze izvoriéta koja se po kolicini i kvalitetu mogu koristiti ili se koriste
za snabdijevanje vodom za pice moraju biti zaticena od namjernog ili slu¢ajnog zagadivanja i od drugih
uticaja koji mogu nepovoljno djelovati na izdasnost izvoriéta i na zdravstvenu ispravnost vode. U podrugjima

vodoizvoriéta uspostavljaju se tri zone zaitite | to: zona neposredne zastite, uza zona zastite i Sira zona
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