CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-184
Podgorica, 16. mart 2021.godine

na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SlLlist CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama  lokalne  samouprave  ("Sluibeni list Crne  Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine),Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana " Servisno skladiéna zona
sa ranzirnom stanicom", (SLlist CG br.028/19), evidentiran u Registru planske dokumentacije na
dan 16. mart 2021.godine.

IZDAJE URBANISTIEKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
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GRAFIGKI PRILOG —Geodetska podloga
|zvod iz DUP-a ,Servisno skladi$na zona sa ranzirnom stanicom “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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GRAFICKI PRILOG

_Analiza postojeceg stanja

|zvod iz DUP-a ,Servisno skladi$na zona sa ranzirnom stani

com “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 8
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i povrsine za industriju i proizvodnju

GRAFICKI PRILOG

_Plan namjene povr§ina

|zvod iz DUP-a ,Servisno skladi8na zona sa ranzirnom stanico
za urbanisticku parcelu UP 8
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacue i nivelacije sa koordinat
tacaka urbanistickih parcela
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
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za urbanistiéku parcelu UP 8




(WYL AL

Z+d °op d

(wgl xow)
Z+d °op d

V1S YN
MIY0/0L S

LeAaN L YOIN




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-184
Podgorica, 18.03.2021.godine

presjek ,%72 presjek 2a—2a presjek 5—5

ulica ulica 5" :
s

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

|zvod iz DUP-a ,Servisno skladi§na zona sa ranzirnom stanicom “ u Podgorici

-a urbanisti¢ku parcelu UP 8




USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SKLADISTA | SERVISA

Na prostoru plana razmjestene su lokacije predvidene za izgradnju skladiita i servisa razlic¢itog
tipa, za razlicite korisnike. Planom su odredeni samo osnovni urbanisti¢ki parametri u okviru
kojih se prema tehnoloskom projektu mogu smjestiti razli¢ite namjene definisane u Uslovima u
pogledu planiranih namjena.

Maksimalne vrijednosti BGP za sve urbanisti¢ke parcele date su u tabelama, u okviru poglavlja
5. Analiticki podaci.

U slucaju preparcelacije, za sve tipove objekata ove namjene vaZe sledeci uslovi za procente
zauzetosti i indekse izgradenosti:

* maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:

0,50 za parcele manje ili jednake 1,5ha

0,35 za parcele vece od 1,5ha

* maksimalniindeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele ove namjene iznosi:

1,5 za parcele manje ili jednake 1,5ha

1,0 za parcele vece od 1,5ha

a limitirajuci faktor predstavljaju i gradevinske linije iskazane ovim planom, a koje su definisane
kao linije do kojih je dozvoljeno graditi objekat.

Za sve parcele namjenjene skladiStima i servisima vaZe slijedeci opsti UT uslovi:

* najmanje 20% svake urbanisticke parcele ove namjene mora biti ozelenjeno. Namjensko
zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i servisa.
Graficki prikaz rasporeda zelenih povr$ina u okviru urbanistickih parcela ne predstavlja
obavezu, ve¢ samo smjernicu za dalju razradu projekata uredenja terena pojedinaénih
lokacija;

* preostale slobodne povriine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi,
interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl. Ove povrsine ne ulaze u proraéun indeksa
zauzetosti na parceli;

* povrsina otvorenih skladista ulazi u prora¢un indeksa zauzetosti, ali ne i u prora¢un BGP
objekata na parceli;

= graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafi¢kim prilozima plana (oblik, povr$ina) ne
predstavlja uslov arhitektonskog oblikovanja rjesenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo
graficku provjeru smjestanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata
prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti i visine objekata, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih
propisa iz gradevinske regulative;

" na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise skladisno-
servisnih objekata i pratecih sadrzaja;
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USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE:

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima zna¢ajno mjeso .

Mijere zastite odnose se na: zemljiSte, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zaétitne
objekte prirode.

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije.

Parkiranje:
Parkiranje u granicama plana rjesavano je u funkciji planiranih namjena. Namjena povrina na

prostoru predmetnog plana su skladista, servisi, uprava, administracija i ugostiteljstvo.

U planu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na parkirali$tima du? ulica,
na posebnim parkinzima unutar zone i na parcelama objekata. Obaveza je da svaki korisnik
svoje potrebe za parkiranjem rjeSava u okviru svoje urbanisti¢ke parcele. U planu prikazani
raspored parking mjesta u okviru parcela je ilustrativan, i moZe se mijenjati u zavisnosti od
konkretne namjene objekta i funkcionalne organizacije.

Pri definisanju povrsina za parkiranje putnickih vozila vaZe sledeéi standardi:

Za industriju=1PM na 120m? gradevinske bruto povrsine

Za administraciju=1PM na 70m? gradevinske bruto povrsine

Za objekte veleprodaje-1PM na 50m? gradevinske bruto povrsine

Za magacine | skladista-1PM na 4 zaposlena

Broj mjesta za parkiranje putnickih i teretnih vozila korisnik obezbjeduje na svojoj parceli prema
svojim potrebama.

Pri projektovanju parkinga, mjere mjesta za parkiranje odrediti prema vazeéim standardima u
zavisnosti od vrste parkiranja i tipa vozila(putnicko ili teretno).

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, (min. 4,8 m) za putni¢ka, odnosno
4,0mx18,0m i 3.5mx12m za teretna. Uli¢ne parkinge oiviciti.

Zelene povrsine planiranih skladista:
Ova kategorija obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutrasnje-parterno zelenilo.
Spolino zelenilo je gusto ozelenjen pojas sirine 10m ili manje u djelu gdje se nadovezuje na
zelene povrsine susjednih parcela.
DuZ obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i zbunja, dok su
manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene.
zelenilo skladisSne zone treba da obezbijedi:
= jzolaciju skladista od susjednih sadrzaja
= stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni skladista i smanjenje mogucih nepozeljnih
uticaja na okruzenje ( prasina, buka, )
= PoboliSanje mikroklimatskih uslova
®  stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor radnika
= unapredenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije skladiSne zone




predlozeni broj objekata i njihov razmjestaj na parceli koji je prikazan na grafickim
prilozima predstavlja provjeru smjestanja kapaciteta u skladu sa trenutnom ili
predpostavljenom tehnoloskom i organizacionom $emom korisnika prostora. Konacan broj
objekata i njihov razmjestaj na svakoj parceli zavisi¢e od vrste proizvoda za skladiStenje i
servisiranje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne odnose
pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT
uslova po prethodno uradenim idejnim rje$enjima i utvrdenom programu, a uz saradnju
svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju,
maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske
regulative;

udvajanja i dijeljenja parcela su moguéa, prema uslovima datim u Uslovima za parcelaciju i
preparcelaciju (poglavlje 4.3. ovog plana). Urbanisticke parcele date u ovom Planu
predstavljaju osnovu za buducu parcelaciju, a prevashodna namjena im je da obezbjede i
obiljeze pretpostavljene dimenzije prostora za konkretne gradevinske investicije;

visina skladiénih objekata i pogona za preradu, pakovanje i ekspediciju zavisi od tehnoloskih
uslova, ali isklju¢ivo se organizuje u jednoj etazi, maksimalne visine do 16m;

spratnost neproizvodnih objekata na parceli je max P+2 za objekte visine preko 9m,
odnosno P+1 za objekte visine do 9m;

kotu prizemlja objekata prilagoditi namjeni;

gradevinska linija prema susjednim parcelama na kojima je predvidena izgradnja je od
granice parcele udaljena min 10m;

gradevinska linija prema saobracajnicama definisana je u grafickim prilogu 7a Parcelacija
nivelacija i requlacija sa koordinatama gradevinskih linija;

neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisti¢ke parcele)
odrediti na osnovu tehni¢kih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i
funkcionisanja objekata;

krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu;
gabariti objekata duzih od 30m moraju imati dilatacionu spojnicu;

prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema
vazeéim propisima i uslovima ovog Plana. Narocito obezbjediti selekciju i prikupljanje
sekundarnih sirovina;

sva parkiranja za potrebe skladi3no-servisnih objekata rjesavaju se u okviru pripadajuce
parcele. Ukoliko korisnik ima potrebe za formiranjem parking prostora van ograde, parkinge
rje$avati unutar kompleksa sa izmjeStenom ogradom prema angaZovanoj povrsini.




10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na

iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

OBRADILA :
Arh.Beti Radovi¢ dipl.ing.
= === ouic
Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.
fiamce  lyenot: A
PRILOZI:
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana

10




Analiticki podaci:

broj povrsina pod
urbanisticke |povrSina urbanisticke objektima m2 dozvoliena BGP m2
parcele pracele m2 (maksimalino) spratnost |{maksimaina} preteZna namjena
[—ore ] 16064 I 6000 " Fdor+2 | <8000 ] skiadi&ta | servisi I
postignuti
broj zaposlenih | czelenjene povrSine u okviru UP | postignuti procenat indeks
{okvirno) {minimalinoj u m2 zauzetosti (%) izgradjenosti
B | L G e

UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

na parcelama namjenjenim skladistima i servisima, na planiranim i postoje¢im parkinzima,
na svim postojec¢im i planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstresnica i portirskih
kucica u vidu pomocnih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti
portirskih kucica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija max 3x3m.
Nadstresnice moraju biti visine min 4m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih
vozila;

nadstresnice i portirske kucdice dozvoljeno je postavljati van planom odredene gradevisnke
linije;

dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled vozila i
slicnih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene skladistenja i
servisiranja,a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim rjeSenjem konkretnog skladisno-
servisnog kompleksa. Ova vrsta pomocnih objekata moze se postavljati i van prostora
ograni¢enog gradevinskom linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano
funkcionisanje osnovne namjene;

dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u
okviru urbanistickih parcela namjenjenih skladistima i servisima. Objekti moraju biti
prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera.
Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog skladisno-
servisnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks,
poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne
saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada ovog Plana. Ovi pomocni
objekti postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijom u grafickim
prilozima.

UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih skladitima i servisima, kao i
ogradivanje dijela parcele Uprave carina na kojem se nalazi carinsko skladiste;

ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijede¢ih materijala: metalni profili,
kamen, ziva ograda ili njihova kombinacija, a do visine od 1,5m;

ograde prema susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje
nalazi zaStitna zona zelenila od 5m sa obje strane.




CRNA GORA Katastarska opstiina: DAJBABE

UPRAVA ZA KATASTAR1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-649

Datum: 03.03.2021.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcela: 1348/35
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7690/2021
Datum: 2502.2021.

KO: DAJBABE
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuc’i po zahtjevu , , 72 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 56 - IZVOD

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan i Potes ili Nacin kori$¢enja Bon. s 2 .
Broj Podbroj| ,orade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa Povrsina m Prihod
1348 35 10 POLJE Pagnjak 5. klase 16031 12.82
2

Ukupno 16031 12.82
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6176133126361 CRNA GORA —SUBJRASPOL.GLAVNI GRAD Svojina 1/1
Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona © administrativnim  taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/1

Datum i vrijeme: 25.02.2021. 10:31:45




- srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sun&anih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sunCan mjesec je
decembar),

- srednji godiénji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosje¢nu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najcesée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vazecem Zakonu, vezeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora i na osnovu Pravilnika o bliZoj sadsrzini projektne dokumentacije.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup predmetnim objektima planiran je preko saobracajnice sekundarne mreze Cija
osovina je prikazana na graf. prilogu "Geodezija". Kolski prilaz planirati samo na jednom dijelu
urb. parcele.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele, a
shodno normativu 1,1 parking mjesto na 1 stan, odnosno 1 parking mjesto na 50 BRGP m2
djelatnosti.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrdine unutar urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvtiti ispunjenost uslova u dijelu saobradaja.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veze¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeda.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehni¢kim propisima i
normativima.
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