- Obijekte graditi iskljucivo U okviru grddevinske linije | postovati datu udaljenost od javne
saobraéajnice —odnosno regulacione linije;

- Data je moguénost uvdruzivanija ili podiele parcela na ne manje od 5000 m2 tako da je pristup
parceli sa servisne saobraéajnice obavezujué kako se né bi remetila planska postavka.

» Obijekti poslovania, administracije, biznis centri sa svim prateéim sadrzajima, kulture i
dr.planirani su v okviru mjesovite namijene koja je preteZzna ali ne mora biti preovladuiuéu.

e Planirani objekti ¢e se rieSavati v okviru urbanisticke parcele na osnovu idejnih rieSenja v skladu
sa datim urbanistickim parametrima | datom parcelacijom .

e Planirana spratnost | gabariti novih objekata su uslovljeni koeficijentom izgradenosti (Kiz) i
stepenom iskoridéenosti (Si) urbanisticke parcele.

e Potreban broj parking mjesta zd zaposlene obezbijediti v okviru parcele, podzemnim garazama,

javnim pork'mzima.Voie pravila data u poglavliv saobracaja graficki | analiticki.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele dat je v poglavliv pejzainog uredenja.

e preteina spratnost objekata je P+3 do P+10 za objekte administrativnog i biznis karaktera;

- Obijekti ovih djelatnosti su slobodnostojeci objekti na parceli.
- Spratna visina visokog prizemlja moze biti max ém, @ spratnih etaza max 4m.
. Gradevinski elementi na nivou prizemlia objekata mogu predi gradevinsku liniju, (radunajuéi od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekciie ispada), i to:
-izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini
-konzolne nadstresnice ili nadstrednice sd masivhom bravarskom konstrukcijom U zoni
prizemne etaze , maksimalno 4m izvan grodevinske linije, i to iskljuCivo v zoni ulazne partije,
sa min visinom 4m
_konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m
- Navedeni grcdev'mski elementi ne smiju prelaziti granicy urbanisticke parcele (ne smijv zalaziti
v javnu povrsinu);
- moguéa e realizacija objekata v fazama,
- kota prizemlia ie prilagodena namijeni;
- v proiektovcniu objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze;
. §i na nivou parcele v savisnosti od velidine iste iznosi min 25% a max 40%;
. Kiz na nivov parcele iznosi min 1 do max 3,2;

lzgradnja objekata ovih sadrzajaseV fazi nepoznaﬂh korisnika prostora uslovljavljava:

¢ horizontalnom | vertikalnom regulacijom, obavezuju¢om gradievinskom linijom iz Regulaciono-
nivelacionog plana, kao vz strikino postovanie udaljenosti od susjeda dato U opétim UTU-ima.

¢ broj objekata i razmestaj na parceli zavisi od vrste potreba

¢ visina pratecih objekata zavisi od tehnologkih uslova za odredijeni sadrzaj

¢ gabariti objekata duzih od 30m, moraju imati dilatacionu spojnicy

4 princip uredenja zelenih povriina datje v poglavljy slobodnih | zelenih povr3ind ;
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NAPOMENA ZA SVE PLANIRANE OBJEKTE:

Graficki prikaz fizickih struktura prikazan nd grafickim prilozima plana (oblik, povr‘éino) ne predstavlio
uslov arhitektonskog oblikovanja rieSenja horizontalnog gabarita, veé samo grafickv provierv smjestanja
maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rieSenie objekata prilogodavaée se potrebama investitora, VZ
po§tovon'|e striktno zadatih grcdevinskih linija, maksimalne spratnosﬁ i visine objekta, odnosa premd
susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

uT USLOVI ZA 1ZGRADNJU pOMOCNIH OBJEKATA

na parcelama namjenjenim sportu i rekreaciji, na planiranim i postoiec’:im porkinzimo, na svim
posto]eéim i plan'lranim vlazima dozvolieno ie postovlianie nadstresnica i porﬁrskih kuéica v vidu
pomoénih objekata, Y neposrednoi blizini vlazne rampe ili kapiie- Obijekti portirskih kuéica

moraiju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija max 3x3m. Nadstresnice moraiju biti

visine min 4m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.
. nadstrednice i portirske kuéice dozvolieno ie postcvlioﬁ van planom odredene grcdevinske linije.

UT USLOVI ZA OGRADlVAN.IE URBAN|STICK|H PARCELA

. dozvolieno ie fizicko ogrcd'lvonie parcela (lokaciia) namjenjenih stanovaniv;
. ogradu premd regulcc’nono‘\ liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili, kamen,
siva ograda ili njihova kombinacija, @ do visine od 1,5m;

. ograde premd susjednim lokacijamd, ako ih ima, postaviﬁ tako da se lijevo { desno od nie nalazi
zadtitna zond zelenila sa obje strane;

. Urbanisticke parcele urediti u duhv tradicionalnog koriséenja prostora: poploéovoniem pie‘écékih
povriing, ozelenjavaniem ~ zatravnjivaniem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

. Parcele objekata vigeporodi&nod stanovania i poslovania se ne mogy ograd‘lvoﬁ ogradama od

&vrstog materijala.

UREDENJE TERENA ZA PARKOVSKE POVRglNE,DJECJA |GRALISTA | pJESACKE
KOMUNlKACl.IE

.U okviru zahvata pland planirane su zelene povrsine sd blizom namjenom za parkove i djecja
igralidta i rekreaciju. Ove povriine treba urediti v skladu sa lokacijskim moguénostima prema
smjernicama datim v poglavijy Pejzazna arhitektura i s@ ciliem da zadovolie potrebe igre diece
i odmora i rekreacije odraslih. Ove parkovske povrsine je obavezno opremiti odgovaroiuéom

urbanom opremom (klupe, yardinjere, Zesme, korpe zd odpatke i sl.).

Pjesacke komunikaciie
. Obzirom na specifiénost zona u okvirv zahvata &itaved Detalinog urbanistickog plana, posebna

paznja ie posvecend pjesackom saobraéajy i komunikacijama-

. Sistemom pie‘s’aékih komunikacija omoguceno ie povezivcnie svih djelova zahvata plana sa




DOMZDRAVLJA,APOTEKA,
AMBULANTA
SPORTSKI OBJEKTI
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Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza Garaze raditi U suterenskoj i/ili podrumskoi
eta3i , a garaie mogy biti jednoetaine ili viseetaZne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasiéne(sa rampama) ili mehanicke(sa liftovima). Ukoliko postoji moguénost i potreba za proiektovclniem
klasiénih podzemnih garaza postovati sledeée elemente:

Z&rina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, d 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

&irina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmierne, d 8,10m za dvosmierne kruzne rampe;
_&irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:
1)kruzine rampe bez obzira na veliginu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
2)prave rampe zd garaze do 1500m2 mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene
3)za veée garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

|

U planu se predvida da se mjesta zd stacioniranje vozila obezbijede na pakiralidtima koja sy formirana
vz pristupne ulice u dvoristima objekata i/ili v garazama U objektima v suterenskom i /ili podrumskom
dijelu. Na jednom dijelv ie izvréeno upustanie pojedinih saobraéajnica kako bi se omogudila pristup do
zajednicke garaze. Zajednicka garaza je planirana ispod parcela G1(UP26, upP27, UP28), G2(UP34,
UP35); G3(UP36-UP38); G4(UP39, UP39a); G5(UP45, uUpP47, UP48 UP49). Podzemnu garazv ispod
ovih objekata ije potrebno tehniki i funkcionalno povezati. Faze realizacije garaze Ce se odrediti
prilikom izrade ldejnih projekata objekata tako da svaka od faza moze funkcionisati samostalno do
konaéne realizacije ovih objekata.

Shodno interesovanjv Investitora, moguce e objediniti dvije ili vise podzemnih garaza v jednu tehnicku i
funkcionalnu cjelinu.

Ukoliko se poreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanisticke parcele, suterenske i podzemne
etaze se mogy koristiti i za druge namijene (tehnicke prostoriie, djelatnosti -

Prilikom proiektovcnia garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima zd
zadtitu garaza zd putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SCG, br. 31 /05").
Gradevinska linija ispod povriine zemlje, kada je v pitanju prostor namijenjen za garaziranie, moze biti
do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj uvlazno-izlaznih rampi bice
kona&no definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehaniéka i geotehniéka ispitivanja terena.

U zoni gdie se radi o individualnom stanovanjv predvideno ie parkiranje na sopstvenim urbanistickim
parcelama pored ili v okviru objekata i za njihove potrebe na taj nadin obezbjedujv potreban broj
parkinga .

Pri proiektovoniu parkinga, mjere mijesta za parkiranie odrediti premad vazedim standardima v
zavisnosti od vrste parkiranja (poduzno, koso ili upravno) i tipa vozila (putnigko ili teretno). Parking
mjesta upravna na osu kolovoza predvidieﬂ sa dimenzijama 2,5x50m (min. 2.3x4,8 m) za putnicka




odnosno 4,0 x 12.0 m za autobuse. Obrada otvorenih parkinga zd putnicka vozila treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanie. Koristiti po moguénosti zastor od prefobrikovcnih elemenata
(beton-trava), odnosno U zavisnosti od namjene i parternog vredenja parcele. Uz ili izmedu parkinga
(pozelino nd svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uviek kada uslovi terend dopustaju. Parkinge za
autobuse izvesi od asfalt betona.

Parkirne povrsine sU rijeSene na nadin da se rezervise prostor zad parkircmie, a da ée v glavnom projektu
biti detalino isprojektovane - Planer je dao svoj predlog za riesavanie parkirnih povriina | za sportski
stadion. ‘

Ukupna povriina pod parking povriinamad ie 42622.00m2, odnosno planirano ie 93PM za autobuse i
3077PM za putnicke automobile.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i nadin prikliuéenio objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.Predmetnd Urbanisticka parcela pripada traforejonu 25

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona © elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08) investitor mord
graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove zd ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.
TK mrezv proiektovcﬁ odnosno izvesti prema :
- Pravilniku © tehnickim i drugim uslovima zd proiektovanie, izgradnju i koriséenie elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U objektima (Sl.list
CG broj 41 /15).
Zakona © elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40 /13,56 /13,2 /17 149 /
19)i ostalih propisa koiji sv doneseni na osnovy njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi Y skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentaciie hﬂp://www.ekip.me/reguluﬂval;
e Sajt na kome Agencija objavlivie podatke © postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp: // ekinfrostuktura.ekip.me /ekip.me
e web portal http:/ /ekinfrustrukiura.ekip.me/ekip/ login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije zd te|ekomunikoci'|e i postonsku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencimnoi bazi podatoka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HlDROTEHNiKA
Hidrotehnicke instalacije proiektovoﬂ i izvesti U skladu sa uslovima JP "ODOVOG | KANALlZAClJA" v

prilogu ovih UTU.

Ova kategoriia ima estetsko-dekorotivno-higiienski karakter.

Prilikom proi_ektovonia povrsina na glaynom ulazu voditi raduna © preglednosﬂ terena iz obiekta i
predvidi_eﬂ sadnju patuliastod zbunia v kombinaciii s@ cvietnicama..

Narotito je vazan izaled zelene povriine oko ulaza v objekat i priloznih povrsina. Na tim povrsinamad
predvidi_eti visoko dekorativne reprezentaﬁvne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred koiih se nalaze.




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 202
Podgorica, 18.02. 2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

élana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 1 16/20 od 04.1 2.2020.godine ),

DUP-a " KONIK STARI AERODROM - faza lli " ODLUKA SKUPSTINE GLAVNOG GRADA
BROJ 01-030/12-155 OD 16.02.2012.

podnijetog zahtjeva: GLAVNI GRAD - PODGORICA ,GRADSKI MENADZER , br. 08-
332/21 - 202 od 15.02.2021.0.

|ZDAJE :
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA UP 66, DUP-A " KONIK STARI AERODROM - faza m",
KATASTARSKA PARCELA 7900/7 KO PODGORICA Il




Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetalinije mogy sagledati
moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane, a za parcele na kojima se
predvida gradnia, dati su i pregledni podaci o planiranim sadrzajima (namjena, KiiSi, kaoi BGP).

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa postoje¢om
katastarskom parcelom (ili parcelamo), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti
manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlii‘éno-kniiinim ili katastarskim stanjem, opstinski organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljidno-knjiZnim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisﬁéko-tehniékih uslova.

U tekstualnom dijely, v poglavljv Uslovi za uredenje prostora i U tabelama poglavlia Analiticki
podaci nalaze se blize odredhnice i moguénosti trazene lokacije.

RASTRUKTURA

STACIONARNI SAOBRACAJ

Namijena povrsina na prostoru predmetnog DUP-a je kombinacija poslovnih, administrativnih | objekata
stalnog stanovanja sa pratedim sadrzajima kao i sporta | rekreacije.

Planom ie obavezujuéa postavka datih prilaza ka objektima sa dispozicijom | obezbedenjem
odredenog broja parking mjesta nd povriinskom dijelv parcele.
Kako ovaj prikazani model sa odredenim brojem parking mijesta ne zadovoljava potrebe
obezebedenja ukupnog broja parking mjesta za odredenu namjeny objekta na parceli , fo je planom
predvideno da se ostatak parking mjesta obezbijedi u okviru podzemne garaze date parcele. Osnovni
uslov je da se ne remeti planski koncept $to podrazumijeva da polozaj rampi i prilazi v podzemnu
garazv odvijaju kroz planom date upustene saobracajnice &ime se ostvaruvje:
e Kontinuitet | povezanost pjedackih komunikacija v nadzemnom dijelu o se ostvaruvje iskljuéenjem
kolskog saobraéaja iz centralnog dijela planskog prikaza.
e Kvalitetan prilaz | organizacija garaza v podzemnom dijelv zahvata plana za urbanisticke
parcele koje gravitiraju datim upustenim saobraéajnicamad.

Preporuke GUP-a su da se zadovolienje potreba za parkiranje vozila reSava na svojoj urbanistickoj
parceli v podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, %o je osnovni polaz za
planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi obiekat(planironi) koji treba da se gradi mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoi se objekat gradi v
dvoristima objekata i/iliv garazama v objektima v suterenskom i/ili podrumskom dijelv po normativima
iz GUP-a.

Uslov za izgradnjv objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Tagan broj potrebnih
parking mjesta zd svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projekine dokumentacije, a Uz
postovanije navedenih normativa.Takode korisnik parcele obezbjeduje na parceli povrsine za nesmetano
manervisanje vozilima. Planirane kapacitete za parkiranie projektovati na bazi sledecih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM

STANOVANLE koleklivno W

STANOVANJE-individualno

OBRAZOVANIJE

100m?2

zaposlena)




- Pravilnik o tehnickim normativima zd pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasnd vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehnickim normativima za Zadtitu visokih objekata od pozara (S\.list SFRJ,br.7/84),

_Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnii postrojenja z zapaljive tegnosti i 0 uskladistenju i pretakanju zapaljivih te&nosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnii stanica zd snabdijevanie gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanjv
goriva (SL.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnii postrojenja zd teni naftni gas io uskladistenju i pretakcniu teénog naftnog gasd
(S\.list SFRJ,br.24/711 26/71),

_Pravilnik o tehnickim normativima zd zastitu elektroenergetskin vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sllist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.1 8/92).

Projekat vraditi u skladu sa izdatim urbonistiéko-tehniékim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva
koje je upisano VY centralni registar Privrednog suda zd obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavajv uslove propisane Zakonom © uredjenju prostora i izgradnii objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.1 0.2017.godine ).

Projektnu dokumentacijy, revizijv tehnicke dokumentacije vraditi v skladu sa Zakona © uredijenjv
prostora i izgradnii objekata (» Sl.List CGY, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa

we

Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
' ZA [ZGRADNJU i LEGALIZACUU OBJEKATA,
MILORAD LUKI

Ki€ ,dipl.ing.gradi

PRILOZI:
- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP" vODOVOD | KANALlZACUA"
- List nepokretnosﬂ i kopija katastarskog plana
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Ozelenjavanie s€ sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraiuéih alohtonih vrsta. sa posebnom paznjom
na uredenie prilaza kompleksu, isticanie reklamnih i informacionih tabli , vz ostale elemente kao §to sV
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienie.

Smijernice z4 pro‘;ekiovanie zelenih povrsina i izdavanije UTU uslova

e Prilikom pro'!ektovuni_a povriina na glaynom vlazv voditi raéuna © preglednosﬁ terena iz

obiekta i predvidi_eti sadniuv patuliastod zbunija v kombinaciii sa cvietnicam@..

e Narodito ie vazan izgled zelene povriine oko ulaza U obiekat i pri\cznih povrsina. Na tim
povriinama predvidi_eti visoko dekorativne reprezentaﬁvne yrste sa ciliem da se istakne vaznost
samih objekata ispred koiih se nalaze.

° Ozelenjavanie s€ sprovodi primjenom autohtonih i odgovarci_uc’:ih alohtonih vrsta: sa posebnom
paznjom nd vredenie prilaza kompleksu, isticanie reklamnih i informccionih tabli, vz ostale
elemente kao %o su klupe, korpe zd otpatke i adekvatno osvetlienie.

e Potrebno ie napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raguna © svim kompozicion'lm elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbod boie i oblika cvietovad i plodova tako i zbod
oblika krosnie drveca. Kombinaciiom ligéarskih, zimzelenih i Zetinarskih vrsta drveéa dobiia s€
pozitivan efekat zelenila v svim godisniim dobimo,korisﬂﬂ visokokvalitetne trave, iednogodisnie

cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

e Po obodv parcela ka saobracainicamad je obaveznd sadnija linearnod zelenila premd
smijernicamad iz kategoriie Zelenilo v regulaciji saobracdja i linearno zelenilo, @ koie ce imati
jakv vizvelnu i saniiarno—higiiensku zastitv novoph:niranih sadrzaja.

e PoploZanie v okvirv parcela ove namiene ie yeoma bitno i treba mu posveﬁﬁ posebnu pazniv.

o stezeli platoi moraiu biti od prirodnih materiiala,

e minimalna povriina pod zelenilom 30% u odnosu A urb. parcely, @ ostale slobodne povriine
pluniroﬂ za platoe, staze { saobracaine manipulativne povrsine.

e sadnju vriiti U manijim grupama (_drvendsto-ibunosﬁ zasadi) iV vidu solitera v kombinaciii sA
parternim zasadima,

e kod kompoziciie zasada voditi raduna O sprctnosti, ritmu i koloritu,

e u kombinaciii sa zelenilom mogudée ie koristiti i grcdevinski materijal (kamen. rizla, drvo, staklo i
td.),

° predvidieﬁ fontane ili sculpture,

e sadnice drveéa koie se koriste za ozelenjavanie moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima

stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povriinu tretirati kao zelenilo najvise kategoriie odrzavania i niege fi. zelenilo sd

najveéim stepenom odrzavania,

saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
kao dopund ozelenjavania mogu se koristiti yardiniere ili saksiie,

[ ]

®

U] predvidieﬂ hidrantsku mrezZu,

° predvidieﬁ osvetlienie zelene povriine,
®

predvidieﬁ odrzavanie zelene povriine.

Uredenie ovih povriina U smislu ozelenjavania ukljuéuie obaveznost izrade projekta uredenia ferend kao
i studiie bioekoloske osnove

U POGLEDU MJERA

Prilikom izrade projekine dokumentaciie,a zavisno od vrste objekata: primiieniﬂ:
_ Zakon o zastiti i spasavaniy (SI. list CG br. \3/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i op‘s’ﬁnski plcmovi zadtite i spa§ovon‘|o.




—f—

DUP "KONIK STARI AERODROM faza lll*

CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA PODGORICA
Sekretarijat Za | planiranje UTUZA UP 66 , KAT PARCELA 790017
prostora i odrzivi razvoj KO PODGORICA Il
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/21-202
GORICA- GRADSK! MENADZER

Podgorica ,18. 02.2021. god. GLAVNI GRAD POD

mjesovita namjena

broj prilog

NAMJENA POVRSINA 2



kljuénim pravcima Kkretanja. Sistem pieéd&':kih komunikaciia s€ sastoji od trotoara VZ postoieée i
novoplanirane objekte i, slobodnih pie‘écékih Kkomunikaciia V zoni sporta i parka.
. Pjedacke komunikacije sV predvidene da budu poplogane kvalitetnim pnrodnim materijalima i

opremliene odgovcrciuéom urbanom opremom, kandelabrima, klupama za siedenie, korpamad
za otpadke i sl

4.9. USLOVI 1A MATERIJALE, KROVNI POKR\VAC | LKOVNU OBRADU pizICKIH STRUKTURA

. Likovno i oblikovno rieSenie grodevinskih struktura mora da slijedi klimatske Kkarakteristike
podrutia i da svoiim jzrazom doprinosi opstoi slici i dozivljajv uredenod turistickog mjesta.

. Preporutuie s€ izgradnja kosih krovova blagog nagiba (pribliZno 15°%, dvovodnih ili razudenih

. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarciuéih materijala koiji garantuiu adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, grcdevinskim naslijedem i Kklimatskim
uslovima.

. Obrada povriina partera mord odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferenciraﬁ
namjensky podielu partera.

. Sa aspekta ispravne znakovne orgcmizociie strukture parterd koja ima za clj da obezbiedi
spontano razdvajanie koriséenja partera i prijatan dozivliaj v prostory, potrebno je da
dominirajv sledeée vrste obrada:

. obrada zelene povrsine parterd ( prema programu i odredbama iznesenim U separatu
hortikuture),

. obrada kolovoznih povriind,

_ utilitaristicka obrada trotoard;

- posebna obrada pie‘éac':kih koridora (kamene ploce, bojeni beton: ferd-beton, beton kocke i
drugo ) V kombinaciji sa zelenilom,

. urbani dizain i oprema

. Projektom uredenja terend predvidieﬁ odgovarciuée elemente urbane opreme: elemente zd
siedenje i odmor, korpe z¢ otpatke, jardinjere, higijenske Zesme i drugo: Odabrani elementi
moraju biti funkcionc\no-estetski uskladeni sa oblikovaniem i namjenom partera i objekata.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Neophodno ie obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama u nivou bez stepenika.
Sve denivelisane povriine v parterv koje se normalno savliadavaijy stepenicamad morajy imati i rampe
pozelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%: Minimalna %irina rampée iznosi 1,3m-

UsLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Prostor Detalinog urbanisti¢kog plana danas se koristi za odredene dielatnosﬂ i funkciie, manije
ili vise intenzivno. Do pr‘wodenic plcmircnoi nameni freba omoguditi nesmetano koriéenje ovod prostora
za postoieée namjene, ali ne i njihovo pro‘s’irivanie ili mijenjanie namjena van onih propisunih Planom. U
sluéajevima gdie se postoieéa i planirand namjend razlikujv freba omoguciti nesmetano koriséenie,
popravc\ki investiciono odrzavanie postoieéih objekata, @ do privodenic namjeni izdavaniem uslova, 3to

jev nadleznosti op§tinsk'|h sluzbi.

Na dijelv neizgradenod prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenic namjeni
nije dozvoliena bilo kakva gradnja.

UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODENJE PLANA

Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelamd (v tabelama) i PO namjenama planiranog prostora,
to daje moguénost iednostovniieg tumagenia i primjene Plana.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : GLAVNI GRAD - PODGORICA ,GRADSKI MENADZER

EOSTOJECE STANJE LOKACIJE ‘

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3217 KO PODGORICA lll i kopije plana , kat parcela br 7900/7
je u susvojini CRNE GORE , subjekt raspolaganja GLAVNI GRAD - PODGORICA .

Predmetna kat parcela je neizgradjena

U G listu nijesv evidentirani terefi.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

TOPOGRAFIJA TERENA

Planirani prostor ,Stari Aerodrom faza llI* v irem smislu zauzima zna&ajan polozaj v Cemovskom polju v Zetskoj
ravnici.To je ravan teren, blago nagnut po pravey od istoka prema zapadu. Na gGitavoj povrsini nagibi su manii
od 5°.

Morfologki, Zetska ravnica je ogranicena planinama i brdima koja su sa sievera i istoka stepeniéasto i strmo
nagnuta ka niskoj ravni sa zapada brdoviti teren je blaZe nagnut ka ravni.

Sa juga i jugozapada Zetsku ravnicu ograniava Skadarsko jezero, premd kome je ona lagano nagnuta.

Kroz Zetsku ravnicu proficu rijeke: Morada, Sitnica, Ribnica i Cijevna i vite manijih i kracih riegica. Ove rijeke
formirale su v cluviiolno-deluviiolnim slojevima ravni svoje doline koje su na nekim djelovima minijaturni kanjoni.
One su Zetsku ravnicu podijelile na zaravni, od kojih je za ovaj plan znagajno Cemovsko polje.

Podrugje zetske ravnice, geoloski posmatrano, je prostorna geotektonska depresija v podrutju Dinarida, koja je
ispunjena tercijarnim marinskim sedimentima i zasuta slatkovodnim kvartarnim nanosom.

Topografiju terena predmetnog podrutja karakteride izuzetno blago nagnut teren, sd najnizom kotom od oko 29
mnv i najvisom kotom od 40 mnv. Ovaj blag nagib pruZa se v pravey sieveroistok-iugozapad. U cjelini, teren je
dobro orijentisan, relativno ravan i pogodan za gradniju.

INiENJERSKO-GEOLogKE KARAKTERISTIKE

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta leZi na terenima koje izgradijuju mezozoiski sedimenti
kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Geolotku gradu terena ine $ljunak i pijesak neravnomjernog granulome’rriiskog sastava i promjenljivog stepend
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji drZze ne
samo u vertikalnim odjecima veé i u podkapinama i svodovima.

Nevedene litoloske strukture karakterie veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdije su formirani
konglomerati povriinske vode duze zadrzavaiju. Dubina izdani podzemne vode veéa je od 4metra.

Nosivost ovih terena krece se od 300-500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba &itavo podrugja se svrstava se ]
kategoriju stabilnih terena.

Obzirom na istaknuto, tereni u zahvatu Plana se, sa stanovista inzenjersko - geoloskih karakteristika smatraju vrlo
povolinom podlogom za radove u njima i na njima. Ovo potvrduje i Karta podobnosti terena zd urbanizaciju
(radena za potrebe GUP -a Podgorice) koja podruéje DUP-a svrstava U prvy kategoriju tj. ferene bez
ogranicenja za urbanizaciju.

SEIZMIEKE KARAKTERISTIKE

U kategoriju vezanih i poluvezanih litologkih struktura ubrajaiju se: 3krilici, glinci, laporci, pieséari itd. Ovi tereni
imaju dobru nosivost, medutim, kod usiecanja tla prilikom izvodenja gradevinskih radova moze dodi do
zaruSavanja usieka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloskih &lanova zahvatajy v potpunosti Zetsku ravnicu i nize padine
brdskoplaninskog okruzenja. Tokom kvartara U danainju Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine
fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativno
heterogeni sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom, grqnulometriiskim sastavom,
sortiranodéu i slegnutosu formirane su i odgovarajuée inieniersko-geoloEke karakteristike.
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Navedene litolotke Elanove karakterise veoma dobra vodopropusﬂ'ﬁvost, mada se nd mjestima gdie sv formirani
konglomeroti povr‘s’inske vode duze zadrzavaju. Na inien]ersko-geolo§ke karakteristike ovogd podrutja vedi uticai
imaju podzemne vode, pri emu s€ dubina izdani od 4m prihvata kao uslovna granica iznad koje s€ umanjuie i
inien]ersko-geo\o‘s’ki kvalitet ferend:. Tereni sa nevezanim litoloskim Zlanovima imaju v okviru opsfine najlosije
aseizmicke karakteristike. Medutim, dobro konsolidovoni sedimenti sa dubinom izdani veéom od 4m veoma dobro
podnose seizmicku aktivnost. U povoline terene spada i gradsko podrui’:ie Podgorice, koje ie znatnim dijelom
izgradeno nakonglomeratimd, dobre ie nosivosti i povoline aseizmiénosﬁ.

Sa makrose'lzmiékog stanovista teritorija Podgorice nalazi se VY okviru prostord sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoséu. Zemljotres iZ 1979. godine, kao i ranije zabiljezeni, pokazuiv da se bad na prostory grada mogy javiti
potresi jagine 9° MCS skale i jadi.

Ovakvi potresi s€ mogy ocekivati bas u zoni grada Podgorice i Zetske ravnice gdie se danas nalazi i najveéi dio
stanovnika ove opjtine. %to ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih investicija U procesy izgradnie stambenih i
drugih objekata kako bi se svele na minimum opasnosti { %tete od eventualnih razornih potresd navedene i do
sada zabiliezene jacine.

Kroz izradu GUP-a Titograda, vradjena ie m'lkroseizmiéko reonizacija prostora obuhvacenod GUP-om, kao i
studija povredliivosti objekata infrastrukture.

Prema uslovima iz ovih materijala koruk’rerisﬂi’:n'l su slijededi seizmicki porametri:

e nosivost tla 120-170 kn/m2
o koeficijent seizmiénosti Ks = Q079

e koeficijent dinamignosti Kd = 0,47-1 0

e ubrzanie tla Q maks = 0,288
e dobijeni intenzitet v MCS 9 stepeni

2.1.4. KLIMATSKE KARAKTERlSTlKE

Podgorica s€ nalazi u prvoi Klimatskoj zoni zA koju ie Kkarakteristican modifikovani uticai Jadranskog mora-

Zime su blage bez pojave mraza i sa povremenim Jticajem jakog sievernog vietra (v prosieku 20,8 dana Zimi).
Ljeta sv yarka i suva. Prosie€nd najveca temperatura je lieti v julu 26,7°C, dok je zimi najhladnije v jonuaru s
5°C. Snjezne padavine sv rijetke (5 dana prosiei’:no).

U odnosu na sezonske temperaturne odnose, prosje<na zimska temperatura (decembar-februor) je 6/ °C,
proljena (mart-mo'n ie 14,3°C, lieta (iul-avgust) ie 25,3°Ci jeseni (septembor-novembor) 16,4°C.

U toku vegetacionod perioda (opnl-sep*embor) pros]eéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednie
dnevne temperature iznad 14°C javliajv od aprila do oktobra.

Ovakav pluviometr'\iski rezim odgovard mediteranskom klimaty, sd izrazenim padavinama u toku jeseni i zime, @
sutnim i toplim ljetom. Sezonski, V Zimskom periodu ima 587mm padavina, Y jesen 539,2mm, Y proliece 376,1mm i
u ljeto 169,9mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1mm padavind ili 20,6% od srednje godisnie koligine.
Period javijania snjeznih podcw'mc\ traje od novembra do marta, s@ prosiei’:nim trajanjem © 5,4 dana.
Zabiljezeni ekstremi trajanja snjeznih padavina kreéu se V rasponu od 13 dana, pa@ do godine bez snijego- Snijeg
se rijetko odrzava duze od jednog dana.

Godiénii tok oblagnosti ima prosiei’:nu vrijednost od 5,2 (desetina neba). Najveéa oblagnost je Y novembru 7,0, @
najmanja Y avgustu 2,8. Sezonski, najveéa oblagnost ie Zimi 6,5, zatim U proliece 5,9, jesen 5,2 iljeto 3,4. U toku
vegetacionod perioda prosjeéna vrijednost oblagnosti ie 43.

Godidnje promjene prifiska vodene pare nd podrugjy Podgorice Y srazmieri su 59 godisnjim promjenama
temperature vazduha, sa max. U julu od 12 mmHg i min. U january od 4,8 mmHg.

Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6% sa max v novembru od 77,2%i min u julv od 49,4%.

Period javljanja magli fraje od oktobra do juna, sd najéeséom pojavom U decembru i january od 2,6 dana. U toku
vegetacionod perioda magle predstcwlic'\u rijetku pojavu.

Prosjecna godisnja Zestina pojave magli iznosi 9 dana, @ sa ekstremima od jednog do 16 dana.

Srednja godisnja suma osunavania iznosi 2465 &asova, odnosno 56,1% od potenciiolnog osunéavania
kurak’rerisﬁi’:nim za opste Klimatske uslove podrutja opgtine.
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Ncisunéuni'ﬁ miesec i€ jul sa pros\ei’:no 344, Casova (74% od potenciic\a), a najkrace decembar sd 93 &asa
(34,9%). Naijvecv ycestalost javljania, nd podrutiv Podgorice: ima sieverni vietar s@ 997 promila, @ najmaniy

istoéni sa 6 promila. preoviadujuci, sjeverni vietar se najcesce javlia v lieto 259 promila, @ najrjede v proliece

Titine se ukupno javliajy 380 promila i sa najveéom uEestaloséu v decembrv 525 promila, @ najmanjom Y julu 21 1
promila. Jaki vietrovi su najéeséi v zimskom periodu, sa prosieéno 20,8 dang, @ najmanii Y lieto sa 10,8 dana.
Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se prosjetno javljaiv 22,1 dan.

Maritivni uticai Jadranskog mord ogleda se V toplijol jeseni od proljeca s@ blagim prelazimd zime v ljeto i lieta v
Zimu. Padavine su izrazene U Zimv i jesen dok su lieta Farka vz povremene lietnie nepogode i pliuskove- Srednij
vremenski period v kome e potrebno grijati prostorije proteze sé od 10.novembrad do 30.marta, Y vkupnom
trajanjv 142 dana.

|z navedenih podotcka se vidi da sV Klimatski uslovi povolini v velikom dijelv godine.

Narogito s€ yocavajy nepovoline pojave jakih vietrova Zimi i visoke temperature ljeti kao i padavine koje se z9
kratak vremenski per'lod spuste na teren. U procesy pro]ektovan]c\, obzirom na evidentne ginjenice, mora se vodifi

raéuna O oriientocii'l p\cmiran'\h objekata, po\oiaiu vlaza, velikih otvord, lanterni i krovova.

2.1.5. H|DROLO§KE KARAKTER|ST|KE

Rijeke Moraia i Ribnica koie predstavliaiu glavne vodotoke od interesa zd grad, odlikuju s€ dubokim koritom
kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnico) do 18 m (Moraéo). Njihove vode karakterise jzrazend
erozivnd aktivnost, $to s€ manifestuie postoioniem niza potkapina razliditih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi
specifiénom izgledu i atraktivnosti rijeénih korita, ali, istovremeno, namece potrebu patzljiivoed fretmand pod\okonih
odsieka, obzirom na |atentno prisutnV opasnost uruiavania njihovih nuiis’tureniiih djelova. U oba vodotoka

zabiliezene sV pojave zagadienia vode.

Ka Moradi kao primarnom vodotoku graviﬂrc\iu pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna Mrtvica, Zetd i Sitnica.
Teritorija Opétine zahvata i gornje dielove Tare i Mojanske rijeke.

U toku lieta drastiéno opada profical kod svih rijeka, @ Y izrazito susnim godinama vedina tokove, pa gak i
Moraca, presuduie u donjem foku.
Na podrugiv Opitine se mogy izdvoiiti tereni sd slededim hidrogeoloskim Karakteristikama:

e Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo‘s'ki izolatori)
Srednje i prom'|enl'|ivo vodopropusn'l tereni
. Vodopropusni tereni.

Podruéje Starog Aerodromad Il potpada v vodopropusne terene koje s@ pukot'mskom i kaveroznom porozno'ééu
predstav\iaiu kreénjacke povrii. Padavine ubrzo poniry duz pukoting, tako da e povr‘é’msk'l sloj pbezvodan.

v

Nivo podzemnih voda v ferenima Podgorice i€ toliko dubok da podzemneé vode ne mogy otezati uslove z¢
izgradnju. Sa aspekta koriséenja zd vodosnubdiievonie, ovo su vode dobrog kvaliteta a pojave zagadenia nijesv
zapazene. Podzemnd voda je niska { iznosi 10-1 5m ispod nivod terend.

uSLOVI ZA REQQLAQUQ | NIVELACLU

1.Regulaciond linija
Regulaciond linija v ovom planu ie definisana osovinom saobraéajnica, &ije sV koordinate prikazane V
grafickom prilogu Plan saobraéaja.

2. Gradevinska linija

Grodevinska linija se utvrduje ovim planom v odnosu nd regulaciony liniju (krainja linija trotoara), @
predstovl]a liniju do koie ie dozvolieno graditi objekat.

3. Visinska regulaciiu




Visinska regulacija je v planu definisana na dva nadina, Y zavisnosti od namjene objekta. Naime, za
objekte uprave administraciie i ugostitelistva definisan ie maksimalan broj nadzemnih etaza gdie s€
jedan pivo racuna v prosie?:’:noi vriiednosﬂ od priblizno 3m za etaze iznad prizemlio, odnosno 4m za
etaze V prizem\iu.

Za objekte na porcelcmc namjenjenim servisima visinska regulacija odredena ie visinom krovnog vijenca
koji se moze kretati od ém do maksimalno 12 m (odnosno 10m za pojedine objekte) iznad kote
pristupnog puta. U tom prostory moguce ie smiestiti jednu ili dvije etaze za objekte visine manje od 9m,
odnosno jedny, dvije ili tri etaze zd objekte visine preko 9m.

Ispod svih objekata nd prostory plana dozvoliena ie izgradnia podzemn‘lh etaza, dija povrina ne vlazi
u proracun maksimalne dozvoliene BGP.

Napomena:

Grafiki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima plana (oblik, povr§ina) ne predstavlic
uslov arhitektonskog oblikovanja rieSenjo horizontalnog gabarita, veé samo graficku provierv smjestania
maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko riedenje objekata prilagodavaée se potrebama investitora, VZ
po‘étovcmie strikino zadatih gradev'mskih linija, maksimalne spratnosﬁ i visine objekta, odnosa prema
susjednim parcelamd, kao i svih propisa iz gradev'mske regulative.

4.l_erani§tiEka parcela

Urbanisticka parcela je dio prostord formiran na osnovu plana pdrcelociie ili smjernica koje se utvrduju
planskim dokumentom, @ koji obuhvata jednu ili vise Kkatastarskih parcela ili njihovih djelova i koiji
zadovoljava uslove izgradnie propisane lokalnim planskim dokumentom;

Na urbanisticku parcely mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.
Urbanisticka parcela mord imati povrsinu i oblik koii omogucava izgradnjv i kori¥¢enje parcele U skladu
sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona).

Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporuéuie se utvrdivanie urbanisticke parcele prema regulaciil
saobraéajnica, vodotokova i sliénih postoieéih ili p\dniranih objekata.

5. Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti i€ koliénik izgradene povriine objekta na odredenoj parceli (lokaciii, bloku, zoni) i
uvkupne povriine parcele izrazene Y istim mjernim jedinicama. lzgradena povriina ie definisana
spo\ia§n'|'|m mjeramad finalno obradenih fasadnih zidova i subova u nivou novog ~ uredenog terend-

6. Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosﬁ ie Kkolignik ukupne grudevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele ( lokaciie,
bloka, zone) izrazene U istim mjernim jedinicama. Raduna se VY skladu sa vazedim standardima. Bruto
grodevinsko povrsina objekta ie zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta, @ odredena e
spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova- Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima U
obzir zavisno od nijene namijene: ukoliko je namjend podzemn'lh etaza poslovna ( trgovina, disko klub ili
neka druga namijena &ija funkcija opterecuie parcelu infrastrukturom) onda se V vkupnu bruto
grodevinsku povrsinu raduna i povriina podzemne etaze, ukoliko e namjena podzemne etaze garaza,
podrum ili instalaciona etaza onda seé njena povrsina né uradunava v vkupnu bruto gradevinsku povrsinu.

4.3. usLovl ZA PARCELACIJU 1 PREPARCELACUU

parcele dobijene preporcelaciiom su geodetski definisane U grafickom prilogu br.7 Plan parceldciie.

Ukoliko na posto]eélm granicama Kkatastarskih pcrce\c dode do neslaganja izmedu Zzvaniénog katastra i
plana, mjerodavan ie zvaniéni katastar.

Do prepcrcelaciie je uglavnom doglo uslied podiele velikih parcela i uklapanja sd plcnircmim trasamad
saobraéajnica.




U proiektovoniu objekata Koristiti savremene materijale i likovne izraze.

parkiranje ili gdraiircnie vozila rieSavati U okvirv parcele VZ pravila data U pogluvliu:
Saobracaj = pcrkiranie ;

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni v ambijent i to s9 kvalitetnim
materijalima i savremenim arhitektonskim rie$enjima.

Krovovi objekata sV kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu.

|skazane bruto gradevinske povriine date u tabelama predstcvliciu maksimalne vrijednosti.

SLOVI ZA 1ZG

» U okviru ove namijene planirand ie izgradnja objekata vi§eporodiénog stanovanja sa

dieluinosﬁma i

Obzirom na namijenu i paramefire U kontaktnim zonamd, ovaj plan treba da obezbijedi potrebne
elemente zd stambenu gradnjy srednje gustine stanovania, indeks zauzetosti 0,30 za parcele
veée od 3000 m2 - max 0,40 za parcele do 3000 m2. Maksimalna spratnost objekata od P+4
( Kiz od 1,35 -1,8) do P+6 ( Kiz -2,6) vz moguénost izgradnie podruma ili suterena i do dviie
etaze zd gdroini prostor,gdie Kkonfiguraciia terena o dozvoljava.

U prizemljv objekata je planirano pos\ovcn'\e i komercijalni sadrzaji na oko 30 % vkupne
povrsine objekta;

polozdi i gabarit planirdnih objekata nisyv obavezujuéi, veé ée bifi odredeni nakon detaline
razrade projekine dokumentociie. Definisane grodevinske linije ovih objekata, sV obavezvjuée i
one ¢e odrediti njihov polozaj i udaljenost od kolosieka, susjednih objekata, saobraéajnica kao i
javnih povriina.

lzgradnja podrumad { suterena ie ispod svih objekata dozvoliena, ali nije obaveza- Etaze ispod
kote prizemliu trefiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne vlaze V proracun dozvoliene
bruto povriine objekta. Ukoliko se vV suterenskoi ili podrumskoi etazi plamruiu garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavajv susjedni objekti ni parcele. Ukoliko ie krov podzemne garaze
ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne vlazi v proracun procenta zauzetosti parcele, veé se
smatra uredenom zelenom povrsinom.

U proiektovaniu objekata Koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi
objekfi treba da budu ukloplieni v ambijent i to s@ kvalitetnim materijalima { savremenim
arhitektonskim rieenjima.

Krovovi objekata sV kosi ili ravni, krovni pokrivoéi adekvatni nagibu.

|skazane brufo grcdevinske povriine date v tabelama predstavlioiu maksimalne vrijednosti.

Plan predvidc faznu realizacijy, prema potrebamad i moguénostima potenciialnih investitora.
Realizacija predvidenih sadrzaja prostord pratit ¢e razvoj cele zone do maksimalnih kapaciteta
koiji sV odredeni urbanistickim parcmetrima ovog plana.

Komercijalni sadrzaii

Komercijalni sadrzaji podrczumievaiu d]elcﬂnosﬁ: trgovina, zanatstvo, poslovanie, ugostitelistvor
usluge, sa svim podpodie\ama. Nisu dozvoliene one delatnosti koje ugroiovaiu okolinu bukom i
zagadenjima.

Obijekti vi§eporodiénog stanovanja sa dielatnosﬁmc su slobodnostoieéi objekti na parceli.

Spratna visina visokog prizem\ia moze biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.

Kota prizemlia objekata namjenjenih komercijalnim dielctnosﬁmo mora biti na visini najvise 0,2m od
visine pristupne saobraéainice, kako bi se omogucila laka dostupnost pjesacima.

Gradevinski elementi na nivou prizemlia objekata mogy predi grodevinsku liniju, (raéunaiuéi od
osnovnod gabarita objekta do horizontalne pro’|ekc'|'|e ispada), i to:

_izlozi lokala = 0,3m, po cijeloi visini
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ZELENE POVRSINE SKLADISNO SERVISNIH OBJEKATA

ol
PEJZAZNO UREDJENJE el prilogat:
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LEGENDA ELEKTRO INSTALACIJA:

/\ POSTOJECA DTS 10/0,4 KV

A BLANIRANA DTS 10/0,4 kV
POSTOJECT VN 10 kV KABAL ¢1IA SE FUNKCIIA ZADRZAVA

NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)
~~~~~ NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

e pOSTOIECT VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVUA VAN FUNKCLIE

@ TRAFO REONI

POSTOJECE DTS:

3 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "FUDBALSKI KAMP" 2x630 kV;
25 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "STOCNA PLJACA" ;

26" POSTOJECA MBTS 10/0,4 KV "BUNAR"
(izmjesta se na lokaciju sa oznakom br. 26 : "NOVA BUNAR" 1x400 kV) ;

URB.PARCELA po DUP-u: PRIPADAJUCI
TRAFO REON DTS-a:

64, 65, 66, 67, 68 25

ELEKTROENERGETIKA- LEGENDA brgOLPrilogm

- ——— s s




» Obijekti usluio-proizvodno servisnih funkcija sv preteZno miedovite namiene | predvidieni su U
okviru zone koja flankira magistralni pravac Podgorica — Tuzi pa se Y skladu sa tim planira
izgradnja s\obodostoieéih objekata = privredni, proizvodni obijekfi, skladista, stovarista, oni
objekti koiji ne preds’rovliaiu bitnju smetnju preteinoi namijeni, objekfi komunalnih servisa koji

sluze potrebama stanovnika podrugia , plcm'lran'lm objektima s€ pristupa prilazima sd servisne
saobraéajnice | u okvirv parcela obezbjeduie parkircmie.

Za sve parcele namijenjene proizvodnii i skladistima vaze slijededi opsti UT uslovi:

. Namjensko zelenilo v okviru parcele ie osnovni uslov zaitite okoline zd bilo koju vrstV skladidta i
servisa. Raspored zelenih povrsina U okvirv urbanistigkih porcela nije dat ovim planom, vecé se
mora razraditi projektom uredenja terend poiedinai’:nih lokacija.

- preostale slobodne povriine mogu biti organizovane kao manipulativne povriine, prilazi, interne

saobraéajnice; parking prostori, platoi i sl. Ove povrsine n€ vlaze U proradun procentd zauzetost

na parceli
. povriina otvorenih skladidta vlazi v proracun procentd squzetosti, ali ne i u proradun BGP
parcele

- na svakoi urbanistickol parceli ove namjene dozvoliena ie izgradnja jednog ili vise skladidno-
servisnih objekata i pruteé'lh sadrzaja.

- Konaéan broj objekata i nijihov razmje$taj na svakoj parceli zavisiée od vrste proizvodnog
procesd, vrste proizvoda za skladistenie, kao i tehnoloskih potreba konkretne namijene.
Dimenzije i medusobne odnose poiedinih objekata i grupaciia objekata na parceli potrebno ie
utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rieSenjima i utvrdenom
programy, d vz saradnjy svih zcinteresovanih subjekata. Pri tom ie neophodno po‘étovaﬁ
regulacione elemente pland (grodevmsku liniju kao liniju do koje ie moguce graditi objekte,
visinsku regulaciiy, maksimalnu dozvolienu BGP za predmetnu parce\u), kao i sve propise iz
grcdevinske regulative.

. udvajanja i dijelienia parcela su moguéa, premad uslovima datim v Uslovima zd parcelaciiu i
preporcelociiu (poglaviie 4.3. ovog plana). Urbanisticke parcele date v ovom Planu predstavliaiu
osnovu zd buduéu parcelociiu, a prevashodna namjena im je da obezbjede i obilieze
pretpostovliene dimenzije prostord za konkretne gradevinske investicije.

. visina objekata zavisi od tehnoloskih uslova zd odredijeni sadrzaj | v skladu je sa specifi¢nom
namjenom; definisana e visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6 mdo maksimalno 16
m iznad kote pristupnog puta .

. U tom prostorv moguée ie smijestiti jednu ili dvije etaZe zd objekte visine manie od 9m, odnosno
jedny, dvije ili tri etaze zd objekte visine preko 9m.

. Obijekti ove namjene predviden'l su kao kombinacija skladidnog i administrativnog dijela, pa ie
samim fim planirana procentuclnu podiela objekta prema ovim namjenama ( 30% administraciia
i 70% skladi‘s'.to-proizvodnio.

. Razmjestaj i potreban broj parking mjesta obezbjediti U okviru parcele, prema pravilima koja
vaze u planv Saobracaja;

. broj objekata i razmestaj na parceli zavisi od vrste potreba;

. gabariti objekata duih od 30m, morajv imati dilatacionu spojnicy;

. moguta ie realizacija objekata v fazama,

- kota prizemlio ie prilcgodeno namijeni kako bi se omogudila |aka dostupnost vozilima |
piesacima.

- v pro]ekmvoniu objekata Koristiti savremene materijale i likovne izrazeé;

. krovovi ovih objekata su ravni, ili kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu.

. Sije 10% na nivou parcele;
. Kiz je 0,2 na nivou parcele;




-konzolne nadstresnice ili nadstrednice sd masivnom bravarskom konstrukcijom Y zoni
prizemne etaze , maksimalino Am izvan gradev’mske linije, i 0 iskljucivo V zoni ulazne
partije, sA min visinom Am
-konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m
. Navedeni grodevinski elementi ne smijv pre\oziﬂ granicy urbanisticke porcele (ne smijy zalaziti
v javnu povr‘é'mu);
. Potreban broj parking mjesta 20 zaposlene obezbijediti v okviru porce\e, kao javnod parkingd ili
podzemne garaze V okviru objekta.

Ugostitelisivo
Obijekti i povriine zd ugosﬂtelistvo obuhvatajv kapacitete namenjene iskljucivo pruzanjy usluga hrane i
pica. Sadrzaji ove grupe sV namenjeni stunovni'étvu,zapos\enim u ovoj zoni ; kao i kupcima i posetiocimo
ove zone.Javljajy s€ v formi: restorand, kafana, barova, gosﬂonico, krémi, bifea, narodnih kuhinja,
pos\ostiéarnica, menzi, kafica itd. Prostorne forme v kojima se obicno javljaiv navedeni sadrzaji sv
slededi:
Tip restoran - kafana: pruza usluge ishrane i pica sa duzim zadrzavaniem gostiju-
Tip snek: pruza usluge hrane i pica sa kracim zadrzavaniem gostijv (obuhvata razlicitv skalu
sadrzaja, od bifea, preko snek barovad i kafi¢a do poslosﬁécxrnico mle&nih restorand isl,a
veli¢ine prostornih jedinica nemajyv ogranicenja v pog\edu povrsine ili broja sedista.
|straZivanja sV pokazala da ne postoii gvrst sistem pravila za lociranije objekata restoraterstva.

Zanatske usluge

Mreza kapaciteta zanatskih usluga obuhvata vise razligitih kategorija od jedinica namenjenih pruzanjy
usluga poiedincimo (frizer, kozmeticar, hemijsko giséenje | sl.), preko razli€itih zanatskih radniji koje se
bave i proizvodniom i pruzanjem usluga (modhni zanati, obuca, umetnicki zanati, knjigovezdc i sl), do
zanata koji sV namenient odrzavanju stand (moler, elektricar, bela tehnika, stolar, tapetar i sl).
Zanatske radnie se lociraju uglavnom po kriterijumu stepena ugroiavania sredine.

Poslovanie
Ova kategoriia sadrzaja obuhvata grupy: poslovnd udruienid,bonke, biroi, privatnd preduzeéa, poslovni

prosfori, znadi svim onim institucijama &iji kancelariiski prostor nije direkino (tehnolo‘éki) vezan zd
proizvodne pogone.
Javna namiena, ie risutna kao ambulanta sa @ otekom,udruien’o radanq, administraci'a i kultura.

| | |

Od komunalnih sadrzaja v okviru objekata su predvidieni: posta, 1T centrala i trafo-stanice | dr.

¢ max spratnost objekata e od P+4 do P+6

¢ v grafickom prilogu Regulaciono nivelacioni plan su definisane grodevinske linijfe zd objekte i
parcele, kao | maksimalne visine objekatdi

¢ namijena objekta ie slobodna 1V okvirv funkciie vi‘éeporodiénog stanovania, javnih komunalnih
delatnosti, pos\ovcnic, trgovine, ugosﬁte\istvo, usluga, zanatstva i kulture.
moguéa ie realizacija objekata v fazama,
Kkota prizemlia ie pri\agodena namieni;

krovovi ovih objekata sV ravni, ili malih nagiba (do 20°), krovni pokrivcéi adekvatni nagibu.

¢

L4

¢ v proiektovoniu objekata Koristiti savremene materijale i likovne izraze;

L4

¢ v oblikovaniv posebnu paznjv obratiti na motive ugla kao vizuelno prepozncﬂiive elemente;

Napomena:
¢ u okvirima postuvlienih grodevinskih linija i purce\c, moguée i€ korigovanie gabarita i oblika
objekta vkoliko ne narusava urbanisticku postovku i ne prelazi zadatu grudevinsku liniju -




S obzirom da obradiva¢ plana nije imao ulazne podatke © buducim korisnicima veéeg dijela
predmetnog prostora, vkazala se potreba za simulacijom jednog konkretnog modela.

U tom smisly, predloZena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koii je podlozan promjenama

po pravilima parcelacije ovod plana.
Ovim planom sé dozvoljava komoscciia-udruiivanie jedne ili vite parcela , kao i dijelienie veéih parcela
na dvije ili vide s tim da veli¢ina parcele ne moZe biti manja od 5000 m2;

URBANISTICKO - TEHNIEKI UsLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE

URBANISTlCKO-TEHNlCKl USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Na prostorv plana razmijestene sU lokacije predvidene za izgradnju novih objekata razligitog tipa, za
razlicite korisnike. Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki parametri koiji su dati premd namieni,
funkdiji i sadrzaju tih objekata.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

e Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone nd jednoj ili vise urbanistiékih
parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojedi objekti. Na osnovu regulacione i
gradevinske linije prema dlici ili javnoj povrsini odredit ce se polozaij i gabariti objekata ,

unutradnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.

e Obijekti mogu biti pos’ravlieni na gradevinskoi parceli:

1)vu neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele;

4) kao poluctriiumski - objekat dodiruje tri linije grudevinske parcele.

e Oblik i povriine gabarita objekata ¢e se definisati tehni¢kom dokumentacijom i mogu se

pri|agodqvoﬁ potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanisticki parametri:

o Regulaciona | grodevinskc linija | propisand udaljenost od susjednih parcela.
o Medusobna vdaljenost objekata koji se grade v prekinutom nizu, iznosi najmanije
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moze
smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze ofvore na
prostorijama zd stanovanie (kao i ateljeima i poslovnim prostoriiama). Ova udaljenost né
moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore zd dnevno
osvetlienje. Pored navedenih uslova viespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vide od polovine trajanja direkinog
osuncanja.
o Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;

e Izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoliena, ali nije obavezad. Etaze ispod
kote prizemlia tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne vlaze v proraun dozvoliene
bruto povrsine objekta. Ukoliko se U suterenskoj ili podrumskoi etazi planirajv garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moze bifi veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavajy susjiedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze
ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, veé se
smatra uredenom zelenom povrsinom.
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