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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 204
Podgorica, 18.02. 2021 .godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢&ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.1 2.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.1 2.2019,116/20 od 04.12.2020.godine ),

e DUP-a " KONIK STARI AERODROM - faza lll ", ODLUKA SKUPSTINE GLAVNOG GRADA
BROJ 01-030/12-155 OD 16.02.2012.

e podnijetog zahtjeva: GLAVNI GRAD - PODGORICA ,GRADSKI MENADZER , br. 08-
332/21 - 204 od 15.02.2021.g.

IZDAJE :
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA UP 64, DUP-A " KONIK STARI AERODROM - faza III",
KATASTARSKA PARCELA 7900/5 KO PODGORICA I
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- Objekte graditi iskljuéivo u okviru gradevinske linije | postovati datu udaljenost od javne
saobraéajnice —odnosno regulacione linije;

- Data je moguénost udruzivanja ili podijele parcela na ne manje od 5000 m?2 tako da je pristup
parceli sa servisne saobracaijnice obavezujué kako se ne bi remetila planska postavka.

» Obijekti poslovanija, administracije, biznis centri sa svim prateéim sadrzajima, kulture i
dr.planirani su v okviru mje$ovite namjene koja je pretezna ali ne mora biti preoviadujuéa.

e Planirani objekti ¢e se rie$avati u okviru urbanisti¢cke parcele na osnovu idejnih rieSenja v skladv
sa datim urbanistickim parametrima | datom parcelacijom .

e Planirana spratnost | gabariti novih objekata su uslovljeni koeficijentom izgradenosti (Kiz) i
stepenom iskori¥¢enosti (Si) urbanisticke parcele.

e Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbijediti u okviru parcele, podzemnim garazama,
javnim parkinzima.Vaze pravila data v poglavlju saobraéaja graficki | analiticki.
Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele dat je u poglavljy pejzaznog vredenja.
pretezna spratnost objekata je P+3 do P+10 za objekte administrativnog i biznis karaktera;

- Objekti ovih djelatnosti su slobodnostojeéi objekti na parceli.
- Spratna visina visokog prizemlja moZe biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.
- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu predi gradevinsku linijy, (radunaijuéi od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
_izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini
_konzolne nadstrednice ili nadstrednice sa masivnom bravarskom konstrukcijom U zoni
prizemne etaze , maksimalno 4m izvan gradevinske linije, i to iskljudivo v zoni ulazne partije,
sa min visinom 4m
_konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m
- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne smiju  zalaziti
v javnu povriinu);
- moguca je realizacija objekata u fazama,
- kota prizemlja je prilagodena namieni;
- u projektovaniju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze;
- Sina nivou parcele v zavisnosti od velidine iste iznosi min 25% a max 40%;
. Kiz na nivou parcele iznosi min 1 do max 3,2;

Izgradnja objekata ovih sadraja se v fazi nepoznatih korisnika prostora uslovljavljava:

¢ horizontalnom | vertikalnom regulacijom, obavezujuéom gradijevinskom linijom iz Regulaciono-
nivelacionog plana, kao vz striktno postovanje vdaljenosti od susjeda dato v opstim UTU-ima.

¢ broj objekata i razmeétaj na parceli zavisi od vrste potreba

¢ visina prateéih objekata zavisi od tehnoloskih uslova za odredijeni sadrzaj

¢ gabariti objekata duzih od 30m, moraju imati dilatacionu spojnicu

¢ princip uredenja zelenih povriina dat je v poglavlju slobodnih | zelenih povrsina ;




kljuénim pravcima kretanja. Sistem piesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i
novoplanirane objekte i, slobodnih pjesackih komunikacija u zoni sporta i parka.

- Pjesacke komunikacije su predvidene da budu poplocane kvalitetnim prirodnim materijalima i
opremliene odgovarajuéom urbanom opremom, kandelabrima, klupama za sjedenje, korpama
za otpadke i sl.

4.9. USLOVI ZA MATERIJALE, KROVNI POKRIVAC | LIKOVNU OBRADU FIZICKIH STRUKTURA

- Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi  klimatske karakteristike
podruéja i da svojim izrazom doprinosi op3toj slici i doZivljaju uredenog turistickog mjesta.

- Preporuduje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodhnih ili razudenih

. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zaititu enterijera objekata.

. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim
uslovima.

- Obrada povriina partera mora odgovarati svojoj namijeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namijensku podijelu parfera.

- Sa aspekta ispravne snakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan dozivljaj v prostory, potrebno je da
dominiraju sledece vrste obrada:

-  obrada zelene povriine parterd ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povriina,

- tilitaristi¢ka obrada trotoara,

- posebna obrada pijesaikih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton kocke i
drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

- Projektom uredenja ferena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme, elemente za
siedenje i odmor, korpe za otpatke, sardinjere, higijenske Zesme i drugo. Odabrani elementi
moraiju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANUJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama v nivou bez stepenika.
Sve denivelisane povriine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
pozelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna 3irina rampe iznosi 1,3m.

‘ USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Prostor Detaljnog urbanisti¢kog plana danas se koristi za odredene djelatnosti i funkcije, manje
ili vise intenzivno. Do privodenja planiranoj nameni treba omoguéiti nesmetano koriéenje ovog prostora
za postoje¢e namijene, ali ne i njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena van onih propisanih Planom. U
slu¢ajevima gdje se postoje¢a i planirana namjena razlikuju treba omoguéiti nesmetano kori3éenie,
popravak i investiciono odrZavanije postojecih objekata, a do privodenja namieni izdavanjem uslova, $to

je v nadleZnosti opstinskih sluZbi.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja namijeni
nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODENJE PLANA

Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama (v tabelama) i po namjenama planiranog prostora,
ito daje moguénost jednostavnijeg tumadenija i primjene Plana.




FNALlTICKl PODACI ZA UP 64 DUP"KONUK- STARI AERODROM -faza III"
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NAPOMENA ZA SVE PLANIRANE OBJEKTE:

Grafigki prikaz fizickih struktura prikazan na grafi¢kim prilozima plana (oblik, povriina) ne predstavlja
uslov arhitektonskog oblikovanja rie¥enja horizontalnog gabarita, ve¢ samo graficku provieru smjestanja
maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko riedenje objekata prilagodavaée se potrebama investitora, vz
postovanije strikino zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekta, odnosa premad

susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- na parcelama namijenjenim sporfu i rekreaciji, na planiranim i postojeéim parkinzima, na svim
postojecim i planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstresnica i portirskih kuéica v vidu
pomoénih objekata, v neposrednoj blizini vlazne rampe ili kapije. Obijekti portirskih kuéica
moraiju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija max 3x3m. Nadstre$nice moraju biti
visine min 4m, kako bi se omogutio prolaz teretnih i interventnih vozila.

- nadstrednice i portirske kucice dozvolieno je postavljati van planom odredene gradevinske linije.

UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih stanovanjv;

- ogradu premad regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili, kamen,
iva ograda ili njihova kombinacija, a do visine od 1,5m;

- ograde prema susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi
zadtitna zona zelenila sa obje strane;

. Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja prostora: poplogavanjem piesackih
povrsing, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

- Parcele objekata viseporodicnog stanovanja i poslovanja se ne mogu ogradivati ogradama od
gvrstog materijala.

UREDENJE TERENA ZA PARKOVSKE POVRSINE,DJECIA IGRALISTA | PJESACKE
KOMUNIKACUE

- U okviru zahvata plana planirane su zelene povriine sa bliZom namjenom zd parkove i djeja
igralista i rekreaciju. Ove povrsine treba urediti u skladu sa lokacijskim moguénostima premad
smjernicama datim v poglavljv PejzaZna arhitektura i sa ciliem da zadovolje potrebe igre djece
i odmora i rekreacije odraslih. Ove parkovske povriine je obavezno opremiti odgovarajuéom
urbanom opremom (klupe, sardinjere, &esme, korpe za odpatke i sl.).

Pjesacke komunikacije
. Obzirom na specifi¢nost zona U okviru zahvata itavog Detaljnog urbanistickog plana, posebna
paznja je posveéena pijeSackom saobraéaju i komunikacijama.
. Sistemom pjedackih komunikacija omoguéeno e povezivanje svih djelova zahvata plana sa




Urbanistitka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetalinije mogu sagledati
moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane, a za parcele na kojima se
predvida gradnia, dati su i pregledni podaci o planiranim sadrzajima (namjenq, Ki i Si, kao i BGP).

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa postojec¢om
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i v drugim opravdanim slu€ajevima kada je potrebno izvriiti
manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostorda moze izvriiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiZnim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnikih uslova.

U tekstualnom dijelu, u poglavlju Uslovi za uredenje prostora i v tabelama poglavlia Analiticki
podaci nalaze se blize odrednice i moguénosti trazene lokacije.

[ INFRASTRUKTURA ]

STACIONARNI SAOBRACAJ

Namjena povriina na prostoru predmetnog DUP-a je kombinacija poslovnih, administrativnih | objekata
stalnog stanovanja sa prateéim sadrZajima kao i sporta | rekreacije.

Planom je obavezujuéa postavka datih prilaza ka objektima sa dispozicijom | obezbedenjem
odredenog broja parking mjesta na povriinskom dijelu parcele.
Kako ovaj prikazani model sa odredenim brojem parking mjesta ne zadovoljava potrebe
obezebedenja ukupnog broja parking mjesta za odredenu namjenu objekta na parceli , to je planom
predvideno da se ostatak parking mjesta obezbijedi u okviru podzemne garaze date parcele. Osnovni
uslov je da se ne remeti planski koncept $to podrazumijeva da poloZaj rampi i prilazi u podzemnu
garazu odvijaju kroz planom date upustene saobraéaijnice ¢ime se ostvaruje:
e Kontinuitet | povezanost piesackih komunikacija v nadzemnom dijelv 3to se ostvaruje isklju¢enjem
kolskog saobracaja iz centralnog dijela planskog prikaza.
e Kvalitetan prilaz | organizacija garaza v podzemnom dijelu zahvata plana za urbanisticke
parcele koje gravitiraju datim upustenim saobraéajnicama.

Preporuke GUP-a su da se zadovoljenje potreba za parkiranje vozila re¥ava na svoioj urbanistickoj
parceli v podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, $to je osnovni polaz za
planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi objekat{planirani) koji treba da se gradi mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi v
dvoriitima objekata i/ili v garazama v objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po normativima
iz GUP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Ta&an broj potrebnih
parking mijesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a vz
postovanje navedenih normativa.Takode korisnik parcele obezbjeduje na parceli povriine za nesmetano
manervisanje vozilina. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa:

SADRZA) Potreban broj PM

STANOVAN JE kolektivno 1 stan 1,1 PM

STANOVAN JE-individualno 1 stan 1,1 PM

DJELATNOS 1 50 m2 1 PM

OBRAZOVANIJE 100m2 1PM (1PM = 2
zaposlena)




KULTURA 50m?2 1PM
DOMZDRAVLIA,APOTEKA, 40m?2 1PM
AMBULANTA

SPORTSKI OBJEKTI | 0.30PM /gledaocu

Ukoliko se u nekom obijektu ili na lokaciji planira garaZa Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj
etaZi , a garaze mogu biti jednoetazne ili viteetazne (podzemne). Garaje se mogu izvesti kao
klasi¢ne(sa rampama) ili mehanicke(sa liftovima). Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem
klasiénih podzemnih garaZa postovati sledece elemente:

SEirina - rove rampe min. 3,75m za jednosmjerne, A 6,50m za dvosmjerne prave rampe;
girinc | ru7ne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne rampe;
“$irina prolaza m'n 5.5m, dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- poduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:
1)kruzne rampe bez obzira na velig&inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
2)prave rampe 7 - araze do 1500m2 mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene
3)za veée garc’c { 1500m?2 prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

U planu se pre<vi 1o da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na pakiralistima koja su formirana
uz pristupne vl = 1 cvoristima objekata i/ili u garazama v objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijelu. Na jednom dielu je izvrieno upuitanje pojedinih saobraéaijnica kako bi se omoguéila pristup do
zajedni¢ke garc o Zajedni¢ka garaza je planirana ispod parcela Gl (UP26, UP27, uP28), G2(UP34,
uP35); G3(UPZ¢ r28); G4(UP39, UP39a); G5(UP45, UP47, UP48 UP49). Podzemnu garazu ispod

ovih objekata [~ | “trebno tehnigki i funkcionalno povezati. Faze realizacije garaZe Ce se odrediti
prilikom izrade ' ‘h projekata objekata tako da svaka od faza moze funkcionisati samostalno do
konaéne realizacii- ovih objekata.

Shodno intere- v Investitora, moguée je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza v jednu tehnicku i

funkcionalnu ¢j

Ukoliko se pore! i broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanisti¢ke parcele, suterenske i podzemne
etaze se mogu |~ i iza druge namijene (tehnicke prostorije, djelatnosti ...).

Prilikom projeltcv o in garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za
zadtitu garazc 7o icke automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list SCG, br. 31/05").
Gradevinska I od povriine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
dol1.5modg urbanisti¢ke parcele.

Raspored parkino miesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biée
kona&no definic 1 1oz izradu Glavnih projekata objekata, tto zavisi od raznih faktora, prije svega od

konstruktivnog <! f=ma garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Cloviog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka | hnigka ispitivanja terend.

U zoni gdje se rodi o individualnom stanovanju predvideno je parkiranje na sopstvenim urbanistickim
parcelama por ‘i v okviru objekata i za njihove potrebe na taj nadin obezbjeduju potreban broj
parkinga .

Pri projektovaniu parkinga, mjere mijesta zd parkiranje odrediti prema vazecim standardima v
zavisnosti od v 1= crkiranja (poduzno, koso ili upravno) i tipa vozila (putnicko ili teretno). Parking
mijesta upravn: . kolovoza predyvidieti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2.3x4,8 m) za putnicka
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- Pravilnik o tehni*im normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila

v blizini objel it 1 veéanog rizika od pozara (SLlist SFRJbr. 8/95).

-Pravilnik o teh 7l normativima za ~aitit visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tzhni‘ki normativima za zaititu skladidta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
_Pravilnik o izgracli postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(Sl.list SFRJ,br. ) /711 23/71),

-Pravilnik o izgracdii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju
goriva (SLlist S 27/71),

-Pravilnik o i~ " postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te&nog naftnog gasa
(SLlist SFRJ! 71 126/71),

-Pravilnik o ! " normativima za zasdtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (St -.65/88 i SlLlist SFRJ,br.1 8/92).

[OSTALIUS! B
Projekat urc du sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaiéenog privrednog drustva
koje je v -ntralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumenta ‘ Hunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnii objekata (»
Sl.List CG«, 17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu ¢ ‘v, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi v skladu sa Zakona o vredjenju
prostora i | Hiekata ( Sl.List CG\, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom ‘ade, razmieri | bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije
Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRAPNIU EGALIZACIJU OBJEKATA,
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odnosno 4,0 x 12.0 m za autobuse. Obrada otvorenih parkinga za putni¢ka vozila treba da je takva

da omoguéi maksimalno ozelenjavanie.
(beton-trava), ocnosno u zavisnosti od namjene i

(pozelino na svalka tri parking mesta) sasaditi drvored, uviek kada uslovi ferena dopustaju. Parkinge za

Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata
parternog uredenja parcele. Uz ili izmedu parkinga

autobuse izvesi od asfalt betona.

Parkirne povriine su rijeSene na nadin da se rezervise prosfor za parkiranje, a da e u glavnom projektu
biti detaljno isproiektovane . Planer je dao svoj predlog za rieSavanje parkirnih povriina | za sportski

stadion.

Ukupna povriin
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Mjesto i nacl
dokumentacije

TELEKOMUNI!.

Shodno é&lanu
graditi pretp!
sistem.

TK mreZu prois’
- Pravilniku o
komunikacion«

CG broj 41/1: .

Zakona o ele!
19) i ostalih p

L] Sdif n
dokum

e Sajt !
infras!

e web |
strane

koris:
komur i,
HIDROTEHN'!
Hidrotehnicke -
prilogu ovih L
PEJZAZNO

Ova kategori’
Prilikom pro]
predvidiefi <
Narodito je v
predvidieti Vi
ispred kojih <

o pod parking povriinama je 42622.00m2, odnosno planirano je 93PM za autobuse i
3077PM za pu!

= automobile.

ETIKA
‘klju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
“he sluzbe CEDIS-a.Predmetna Urbanisti¢ka parcela pripada traforejonu 25

‘ITONA MREZA:
, 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski

vati odnosno izvesti prema :
im i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i koriséenje elektronske
‘e, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list

Lim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13, 2/17149/
Loji su doneseni na osnovy njega.
e se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlia izrada tehnicke
cije hﬂp://www.ekip.me/regulativa/;
ne Agencija objavljvie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
: http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
raloga, kako  bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
- infrastrukture.

u skladu sa uslovima JP "vODOVOG | KANALIZACIJA" u

]

“cije projektovati i izvesti

ickate
ostetsko-dekorativno-higiienski karakter.
\ia povriina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terend iz objekta i
tuljastog zbunja v kombinaciii sa cvietnicama..
_ed zelene povrsine oko ulaza u obijekat i prilaznih povrsina. Na tim povriinama
=korativne reprezentativne vrste sd ciliem da se istakne vaZnost samih objekata




Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraiuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom
na uredenje prilaza ompleksu, isticanie reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao §to su
klupe, korpe zc oipatke i adekvatno osvetlienje.

Smjernice za proicltiovanije zelenih povriina i izdavanje UTU uslova

e Prilikom proiektovania povriina na glavnom vlazu voditi racuna o preglednosti terena iz

objekta i redvidieti sadniju patuliastog zbunia u kombinaciii sa cvietnicama..

e Narodiio i= vazan izgled zelene povriine oko ulaza v objekat i prilaznih povrdina. Na tim
povrsinamda | -edvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost
samih © 1 ispred koijih se nalaze.

e Ozele: . = se sprovodi primjienom autohtonih i odgovaraiucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznion uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, vz ostale
elem«: ito su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

o Potre ~praviti adekvatan izbor vrsta i voditi raguna o svim kompozicionim elementima.
Pred! “-te moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblik . drveéa. Kombinacijom lig¢arskih, zimzelenih i Zetinarskih vrsta drveéa dobija se
pozi at zelenila u svim godi3niim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvije - -, dekorativne zbunaste vrste.

e Po ¢! reela ka saobracainicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smie: 'z kategorije Zelenilo v regulaciji saobracaja i linearno zelenilo, a koje ce imati
jakv i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrZaja.

o Poplodani kviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.
stez | atc moraiju biti od prirodnih materijala,

e minii . 1 pcoriina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcely, a ostale slobodne povriine
plan’ ,  atoe, staze i saobracaine manipulativne povrsine.

e sadi . . manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i v vidu solitera v kombinaciji sa
part , dima,
kod > zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

e uko 4 zelenilom moguée ie koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td.),

o prec = fifortane ili sculpture,

e sad ~ve 1 koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima
stab i od 1m, min. 15-20cm,

e ovu sréinu tretirati kao zelenilo najvise kategoriie odrzavanija i niege ti. zelenilo sa
najv iom odrZavania,

e saluy i svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao elenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksiie,

o prec. il ‘rantsku mrezv,

e precd '« clio =tlienje zelene povrsine,

e pre: savanje zelene povrsine.

Uredenije ov' . u smislu ozelenjavanija uklivéuie obaveznost izrade projekta vredenija terena kao
i studije bic nove

[usLovI U | WJERA ZASTITE ]
Prilikom iz’ proj-kine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
_ Zakon o | asavanju (Sl list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije z¢ situacije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i spasavanija.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : GLAVNI GRAD - PODGORICA ,GRADSKI MENADZER

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3217 KO PODGORICA Il i kopije plana , kat parcela br 7900/5
je u susvojini CRNE GORE , subjekt raspolaganja GLAVNI GRAD - PODGORICA .

Predmetna kat parcela je neizgradjena

U G listu nijesu evidentirani fereti.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

[ PRIRODNI USLOVI B

TOPOGRAFIJA TERENA

Planirani prostor ,Stari Aerodrom faza Il u Sirem smislu zauzima znaajan poloZaj v Cemovskom polju u Zetskoj
ravnici.To je ravan teren, blago nagnut po praveu od istoka prema zapadu. Na &itavoj povrsini nagibi su manii
od 5°.

Morfolotki, Zetska ravnica je ograni¢ena planinama i brdima koja su sa sjevera i istoka stepenicasto i strmo
nagnuta ka niskoj ravni sa zapada brdoviti teren je blaze nagnut ka ravni.

Sa juga i jugozapada Zetsku ravnicu ograni¢ava Skadarsko jezero, prema kome je ona lagano nagnuta.

Kroz Zetsku ravnicu protidu rijeke: Moraga, Sitnica, Ribnica i Cijevna i vise manjih i kracih riedica. Ove rijeke
formirale su u aluvijalno-deluvijalnim slojevima ravni svoje doline koje su na nekim djelovima minijaturni kanjoni.
One su Zetsku ravnicu podijelile na zaravni, od kojih je za ovaj plan znacajno Cemovsko polje.

Podruéje zetske ravnice, geoloski posmatrano, je prostorna geotektonska depresija u podrutju Dinarida, koja je
ispunjena tercijarnim marinskim sedimentima i zasuta slatkovodnim kvartarnim nanosom.

Topografiju terena predmetnog podrucja karakteride izuzetno blago nagnut teren, sa najnizom kotom od oko 29
mnv i najvisom kotom od 40 mnv. Ovaj blag nagib pruza se v pravey sieveroistok-iugozupad. U cjelini, teren je
dobro orijentisan, relativno ravan i pogodan za gradnju.

INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta le%i na terenima koje izgradjvju mezozoiski sedimenti
kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Geolotku gradu terena &ine $liunak i pijesak neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji drze ne
samo v vertikalnim odjecima veciv podkapinama i svodovima.

Nevedene litoloske strukture karakterise veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani
konglomerati povriinske vode duze zadrzavaiju. Dubina izdani podzemne vode veéa je od 4metra.

Nosivost ovih terena kreée se od 300-500 kN/m?2. Zbog neizrazenih nagiba &itavo podruja se svrstava se U
kategoriju stabilnih terena.

Obzirom na istaknuto, tereni u zohvatu Plana se, sa stanovista inzenjersko - geoloskih karakteristika smatraju vrlo
povolinom podlogom za radove u njima i na njima. Ovo potvrduje i Karta podobnosti terena za urbanizaciju
(radena za potrebe GUP -a Podgorice) koja podrugje DUP-a svrstava v prvu kategoriju tj. terene bez
ogranicenja za urbanizaciju.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

U kategoriju vezanih i poluvezanih litoloskih struktura ubrajaju se: Skrilici, glinci, laporci, piesari itd. Ovi tereni
imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doéi do
zaru$avanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloskih &lanova zahvataju v potpunost Zetsku ravnicu i nize padine
brdskoplaninskog okruZenia. Tokom kvartara u danadnju Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine
fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog smijenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativno
heterogeni sedimentni slojevi. Srazmijerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom, granulometrijskim sastavom,
sortiranoiéu i slegnuto$éu formirane su i odgovarajuce inzenjersko-geoloske karakteristike.
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Navedene litoloske &lanove karakterise veoma dobra vodopropustljivost, mada se na miestima gdje su formirani
konglomerati povrsinske vode duze zadrzavaju. Na inZenjersko-geoloke karakteristike ovog podru€ja vedi uticaj
imaju podzemne vode, pri éemu se dubina izdani od 4m prihvata kao uslovna granica iznad koje se umanjuje i
inzenjersko-geoloski kvalitet terena. Tereni sa nevezanim litoloskim Zlanovima imaju u okviru opétine naijlodije
aseizmicke karakteristike. Medutim, dobro konsolidovani sedimenti sa dubinom izdani veéom od 4m veoma dobro
podnose seizmicku aktivnost. U povoline terene spada i gradsko podrucje Podgorice, koje ie znatnim dijelom
izgradeno nakonglomeratima, dobre je nosivosti i povoljne aseizmiénosti.

Sa makroseizmi¢kog stanovista teritorija Podgorice nalazi se v okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno$éu. Zemljotres iz 1979. godine, kao i ranije zabiljeZeni, pokazuju da se bas na prostoru grada mogu javiti
potresi jaine 9° MCS skale i jadi.

Ovakvi potresi se mogu okekivati bas u zoni grada Podgorice i Zetske ravnice gdje se danas nalazi i najveéi dio
stanovnika ove opdtine. §to ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih investicija u procesu izgradnje stambenih i
drugih objekata kako bi se svele na minimum opasnosti i Stete od eventualnih razornih potresa navedene i do
sada zabiljezene jaline.

Kroz izradu GUP-a Titograda, uradiena je mikroseizmicka reonizacija prostora obuhvaéenog GUP-om, kao i
studija povredljivosti objekata infrastrukture.

Prema uslovima iz ovih materijala karakteristiéni su slijededi seizmicki parametri:

e nosivost tla 120-170 kn/m2
e koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,079

o koeficijent dinamiénosti Kd = 0,47-1,0

e ubrzanje tla Q maks = 0,288
e dobijeni intenzitet u MCS 9 stepeni

2.1.4. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Podgorica se nalazi u prvoj klimatskoj zoni za koju je karakteristican modifikovani uticaj Jadranskog mora.

Zime su blage bez pojave mrazd i sa povremenim uticajem jakog sjevernog vietra (v prosiekv 20,8 dana zimi).
Lieta su Zarka i suva. Prosje¢na najveca temperatura je ljeti v julu 26,7°C, dok je zimi najhladnije u januaru sa
5°C. Snjezne padavine su rijetke (5 dana prosjeéno).

U odnosu na sezonske temperaturne odnose, prosjecna zimska temperatura (decembar-februar) je 6,1°C,
prolie¢na (mart-maj) je 14,3°C, ljeta (jul-avgust) je 25,3°C i jeseni (septembar-novembor) 16,4°C.

U toku vegetacionog perioda (april-septembar) prosjeéna temperaturd vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje
dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra.

Ovakav pluviometriiski reZim odgovara mediteranskom klimatuy, sa izrazenim padavinama v toku jeseni i zime, @
suénim i toplim ljetom. Sezonski, u zimskom periodu ima 587mm padaving, U jesen 539,2mm, u proliece 376,1mmi
u lieto 169,9mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1mm padavina ili 20,6% od srednje godidnije kolicine.
Period javljanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana.
Zabiliezeni ekstremi trajanja snjeznih padavina kreu se u raspony od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg
se rijetko odrzava duze od jednog dana.

Godisnii tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 (desetina neba). Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveéa oblagnost je zimi 6,5, zatim u prolieée 5,9, jesen 5,2 i lieto 3,4. U toku
vegetacionog perioda prosjecna vrijednost oblagnosti je 4,3.

Godiinje promjene pritiska vodene pare na podruéju Podgorice U srazmjeri su sa godinjim promjenama
temperature vazduha, sa max. u julu od 12 mmHg i min. u january od 4,8 mmHg.

Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6% sa max v novembru od 77,2% i min u julu od 49,4%.

Period javljanja magli traje od oktobra do juna, sa naj¢edcom pojavom U decembru i januaru od 2,6 dana. U toku
vegetacionog perioda magle predstavljaju rijetku pojavu.

Prosjena godidnja Zestina pojave magli iznosi @ dana, a sa ekstremima od jednog do 16 dana.

Srednja godisnja sumad osunéavanja  iznosi 2465 &asova, odnosno 56,1% od potencijalnog osunavanija
karakteristiénim za opste Klimatske uslove podrutja opstine.




Najsunéaniji mjesec je jul sa prosjeno 344,1 &asova (74% od potencijala), a najkraée decembar sa 93 &asa
(34,9%). Najvecu uéestalost javljanja, na podru&ju Podgorice, ima sjeverni vjetar sa 227 promila, a najmanju
istoéni sa 6 promila. Preovladujudi, sjeverni vietar se najéeice javlja v lieto 259 promila, @ najriede u proljece
207 promila.

Tigine se ukupno javljaju 380 promila i sa najvecom uéestalodéu u decembru 525 promila, a najmanjom u julu 211
promila. Jaki vietrovi su najéeséi u zimskom periodu, sa prosieZno 20,8 dana, a najmaniji v lieto sa 10,8 dana.
Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se prosjeéno javljaju 22,1 dan.

Maritivni uticaj Jadranskog mora ogleda se v toplijoj jeseni od prolieca sa blagim prelazima zime v lieto i lieta u
zimu. Padavine su izraZene u zimu i jesen, dok su ljeta Zarka vz povremene lietnje nepogode i pliuskove. Srednii
vremenski period u kome je potrebno grijati prostorije proteZe se od 10.novembra do 30.marta, v vkupnom
trajanju 142 dana.

Iz navedenih podataka se vidi da su klimatski uslovi povolini u velikom dijelu godine.

Narogito se uoavaju nepovoline pojave jakih vietrova zimi i visoke temperature ljeti kao i padavine koje se za
kratak vremenski period spuste na teren. U procesu projektovania, obzirom na evidentne injenice, mora se voditi
rauna o orijentaciji planiranih objekata, poloZzaju ulaza, velikih otvora, lanterni i krovova.

2.1.5. HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Rijeke Moraca i Ribnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad, odlikuju se dubokim koritom
kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18 m (Moraga). Njihove vode karakterile izrazena
erozivna aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza potkapina razligitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi
specificnom izgledu i atraktivnosti rije€nih korita, ali, istovremeno, nameée potrebu pazljivog tretmana podlokanih
odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost urudavanja njihovih najisturenijih  djelova. U oba vodotoka
zabiljezene su pojave zagadjenja vode.

Ka Moraéi kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i Sitnica.
Teritorija Opétine zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.

U toku ljeta drasti€no opada proticaj kod svih rijeka, a v izrazito susnim godinama vecina tokova, pa &ak i
Moraga, presuduje u donjem toku.
Na podrugju Opdtine se mogu izdvoijiti tereni sa slededim hidrogeoloskim karakteristikama:

e Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)
e Srednje i promjenliivo vodopropusni tereni
e Vodopropusni tereni.

Podruéje Starog Aerodroma Il potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom porozno3cu
predstavljaju kre&njacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duZ pukotina, tako da je povrsinski sloj bezvodan.

Nivo podzemnih voda v terenima Podgorice je toliko dubok da podzemne vode ne mogu otezati uslove za
izgradniju. Sa aspekta kori$éenja za vodosnabdijevanje, ovo su vode dobrog kvaliteta a pojave zagadenija nijesu
zapazene. Podzemna voda je niska i iznosi 10-1 5m ispod nivoa terena.

PLANIRANO STANIJE -UTU

USLOVI ZA REGULACWU | NIVELACIJU

1.Regulaciona linija
Regulaciona linija v ovom planu je definisana osovinom saobraéainica, Cije su koordinate prikazane v

grafi¢kom prilogu Plan saobradaja.

2. Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom v odnosu na regulacionu liniju (krajnja linija trotoara), a

predstavlia liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.

3. Visinska regulacija




Visinska regulacija je v planu definisana na dva naéing, v zavisnosti od namjene objekta. Naime, za
objekte uprave, administracije i ugostitelijstva definisan je maksimalan broj nadzemnih etaza gdje se
jedan nivo racuna v prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za
etaze u prizemlju.

Za objekte na parcelama namijenjenim servisima visinska regulacija odredena je visinom krovnog vijenca
koji se moze kretati od 6m do maksimalno 12 m (odnosno 10m za pojedine objekte) iznad kote
pristupnog puta. U tom prostoru moguée je smiestiti jednu ili dvije etaze za objekte visine manje od 9m,
odnosno jednu, dvije ili ri etaze za objekte visine preko 9m.

Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoljena je izgradnja podzemnih etaZa, &ija povrsina ne vlazi
u proradun maksimalne dozvoliene BGP.

Napomena:

Grafigki prikaz fizickih struktura prikazan na grafi¢kim prilozima plana (oblik, povriina) ne predstavlja
uslov arhitektonskog oblikovanja rieSenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo grafigku provieru smjestanja
maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko riesenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, vz
postovanje strikino zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekta, odnosa premad
susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

4 Urbanisti¢ka parcela

Urbanistitka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se utvrduju
planskim dokumentom, d koji obuhvata jednu ili vide katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji
zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom;

Na urbanisti¢ku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobraéaijnice ili javnog puta.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koris¢enje parcele v skladv
sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona).

Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji

saobraéainica, vodotokova i sliénih postojecih ili planiranih objekata.

5. Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povriine objekta na odredenoj parceli (lokaciji, bloky, zoni) i
i

ukupne povriine parcele izraZene U istim mijernim jedinicama. lzgradena povriina je definisana
spolja$njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i subova u nivou novog = vredenog terena.

6. Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne gradevinske bruto povriine objekata i povriine parcele ( lokacije,
bloka, zone) izraZene U istim mjernim jedinicama. Raéuna se u skladu sa vazeéim standardima. Bruto
gradevinska povrina objekta je zbir bruto povriina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je
spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih etaza se vzima ili ne vzima v
obzir zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna ( trgovina, disko klub ili
neka druga namijena dija funkcija optereduje parcelu infrastrukturom) onda se U vkupnu bruto
gradevinsku povrsinu racund i povriina podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza,
podrum ili instalaciona etaza onda se njena povriina ne ura&unava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

4.3. USLOVIZA PARCELACUU | PREPARCELACIU

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu br.7 Plan parcelacije.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Do preparcelacije je uglavnom dotlo uslied podiele velikih parcela i vklapanja sa planiranim trasama
saobradajnica.
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S obzirom da obradival plana nije imao ulazne podatke o buduéim korisnicima veéeg dijela
predmetnog prostora, ukazala se potreba za simulacijom jednog konkretnog modela.

U tom smislu, predloZena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji je podloZan promjenama
po pravilima parcelacije ovog plana.

Ovim planom se dozvoljava komasacija-udruZivanje jedne ili vite parcela , kao i dijeljenje vecih parcela
na dvije ili vide s tim da veli¢ina parcele ne moze biti manja od 5000 m2;

[URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE ]

URBANISTIEKO-TEHNIEKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Na prostoru plana razmjestene su lokacije predvidene za izgradnju novih objekata razli¢itog tipa, za
razlicite korisnike. Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki parametri koji su dati prema namijeni,
funkgiji i sadrZaiju tih objekata.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

e Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise urbanistickih
parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeéi objekti. Na osnovu regulacione i
gradevinske linije prema ulici ili javnoj povr3ini odredit ¢e se poloZaj i gabariti objekata ,
unutradnji kolsko pjesacki saobracai, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.

e Obijekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

e Oblik i povriine gabarita objekata ce se definisati tehnickom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadati urbanisticki parametri:

o Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih videspratnica. Udaljenost se moze
smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na
prostorijama za stanovanije (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne
moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore zd dnevno
osvetlienje. Pored navedenih uslova videspratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanjd.

o Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;

e Izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. EtaZe ispod
kote prizemlja trefiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze v proracun dozvoljene
bruto povriine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etaZi planiraju garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objektq, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze
ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradun procentda zauzetosti parcele, vec se
smatra uredenom zelenom povriinom.




U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
Parkiranje ili garaZiranje vozila riesavati u okviru parcele vz pravila data v poglavlju:
Saobraéaj — parkiranje .

e U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa kvalitetnim
materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.

e Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivadi adekvatni nagibu.

e Iskazane bruto gradevinske povriine date u tabelama predstavljaju maksimalne vrijednosti.

WT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMIENE \

» U okviru ove namijene planirana je izgradnja objekata viseporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima ;

. Obzirom na namjenu i parametre u kontakinim zonama, ovaj plan treba da obezbijedi potrebne
elemente za stambenu gradnju srednje gustine stanovanja, indeks zauzetosti 0,30 za parcele
vece od 3000 m2 - max 0,40 za parcele do 3000 m2. Maksimalna spratnost objekata od P+4
( Kiz od 1,35 -1,8) do P+6 ( Kiz -2,6) vz mogucnost izgradnje podruma ili suterena i do dvije
etaZe za garazni prostor,gdije konfiguracija terena to dozvoljava.

- U prizemljuy objekata je planirano poslovanie i komercijalni sadrZaji na oko 30 % ukupne
povrsine objekta;

- polozaj i gabarit planiranih objekata nisu obavezujudi, veé ¢e biti odredeni nakon detaline
razrade projekine dokumentacije. Definisane gradevinske linije ovih objekata, su obavezujuce i
one ¢e odrediti njihov poloZaj i udaljenost od kolosieka, susiednih objekataq, saobraéajnica kao i
javnih povriina.

- lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze ispod
kote prizemlja trefiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze v proracun dozvoljene
bruto povriine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze
ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun procentd zauzetosti parcele, veé se
smatra uredenom zelenom povrsinom.

- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi
objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i fo sa kvalitetnim materijalima i savremenim
arhitektonskim riesenjima.

- Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivadi adekvatni nagibu.

- Iskazane bruto gradevinske povriine date v tabelama predstavljaju maksimalne vrijednosti.

- Plan predvida faznu realizaciju, prema potrebama i moguénostima potencijalnih investitora.

- Realizacija predvidenih sadrzaja prostora pratit e razvoj cele zone do maksimalnih kapaciteta
koji su odredeni urbanisti¢kim parametrima ovog plana.

Komercijalni sadrZaii

- Komercijalni sadrZaiji podrazumijevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanie, ugostitelistvo,
usluge, sa svim podpodijelama. Nisu dozvoljene one delatnosti koje ugroZavaju okolinu bukom i
zagadenjima.

- Obijekti viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima su slobodnostojeéi objekti na parceli.

- Spratna visina visokog prizemlja moZe biti max ém, a spratnih etaZza max 4m.

- Kota prizemlja objekata namijenjenih komercijalnim djelatnostima morad biti na visini najvise 0,2m od
visine pristupne saobracajnice, kako bi se omoguéila laka dostupnost pjesacima.

. Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu predi gradevinsku linijy, (raéunajuéi od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

-izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini




-konzolne nadstrednice ili nadstre¥nice sa masivhom bravarskom konstrukcijom v zoni
prizemne etaze , maksimalno 4m izvan gradevinske linije, i to isklju&ivo u zoni ulazne
partije, sa min visinom 4m
-konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne smiju zalaziti

u javnu povrsinu);
. Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao javnog parkinga ili
podzemne garaZe U okviru objekta.

Ugostiteljstvo

Obijekti i povriine za ugostitelistvo obuhvataju kapacitete namenjene iskljuéivo pruzanju usluga hrane i
pi¢a. SadrZaji ove grupe su namenijeni stanovnidtvu,zaposlenim u ovoj zoni , kao i kupcima i posetiocima
ove zone.Javljaju se u formi: restorana, kafana, barova, gostionica, krémi, bifea, narodnih kuhinja,
poslasti¢arnica, menzi, kafi¢a itd. Prostorne forme u kojima se obi¢no javljaju navedeni sadrZaji su
slededi:

Tip restoran - kafana: pruza usluge ishrane i pi¢a sa duZim zadrzavanjem gostiju.

Tip snek: pruza usluge hrane i pi¢a sa kraéim zadrzavanjem gostiju (obuhvata razli¢itu skalu

sadrzaja, od bifea, preko snek barova i kafi¢a do poslasti¢arnica mle&nih restorana i sl, a

veli¢ine prostornih jedinica nemaju ogranicenja v pogledu povriine ili broja sedista.
IstraZivanja su pokazala da ne postoji Evrst sistem pravila za lociranje objekata restoraterstva.

Zanatske usluge
Mreza kapaciteta zanatskih usluga obuhvata vise razlicitih kategorija od jedinica namenjenih pruzanjv
usluga pojedincima (frizer, kozmeticar, hemijsko &is¢enje i sl.), preko razligitih zanatskih radnji koje se
bave i proizvodnjom i pruzanjem usluga (modni zanati, obuéa, umetnicki zanati, knjigovezac i sl.), do
zanata koji su namenijeni odrzavanju stana (moler, elektri¢ar, bela tehnika, stolar, tapetar i sl.).
Zanatske radnje se lociraju uglavnom po kriterijumu stepena ugrozavanja sredine.

Poslovanije
Ova kategorija sadrzaja obuhvata grupu: poslovna vdruZenja,banke, biroi, privatna preduzeca, poslovni
prostori, znaci svim onim institucijama  €iji kancelarijski prostor nije direktno (tehnolo3ki) vezan za

proizvodne pogone.
Javna namijena, je prisutna kao ambulanta sa qpotekom,udruieniq gradana, administracija i kultura.

0d komunalnih sadrZaja v okviru objekata su predvidijeni: podta,, TT centrala i trafo-stanice | dr.

¢ max spratnost objekata je od P+4 do P+6

¢ u grafickom prilogu Regulaciono nivelacioni plan su definisane gradevinske linije za objekte i
parcele, kao | maksimalne visine objekata;

namjena objekta je slobodna | u okviru funkcije viseporodiénog stanovanja, javnih komunalnih
delatnosti, poslovanja, trgovine, ugostitelistva, usluga, zanatstva i kulture.

<

moguéa je realizacija objekata u fazama,
kota prizemlja je prilagodena namieni;

u projektovaniju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze;

krovovi ovih objekata su ravni, ili malih nagiba (do 20°), krovni pokrivaé&i adekvatni nagibu.

u oblikovanju posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente;

& & o o

Napomena:
¢ v okvirima postavljenih gradevinskih linija i parcela, moguce je korigovanje gabarita i oblika
objekta ukoliko ne naruiava urbanisticku postavku i ne prelazi zadatu gradevinsku liniju .




» Obijekti usluzo-proizvodno servisnih funkcija su preteZno mjeSovite namjene | predvidjeni su v
okviru zone koja flankira magistralni pravac Podgorica — Tuzi pa se U skladu sa tim planira
izgradnja slobodostojecih objekata — privredni, proizvodni obijekti, skladista, stovarista, oni

objekti koiji ne predstavljaju bitnju smetnju preteZnoj namjeni, objekti komunalnih servisa koji
sluze potrebama stanovnika podrugja , planiranim objektima se pristupa prilazima sa servisne
saobraéaijnice | u okviru parcela obezbjeduje parkiranje.

Za sve parcele namjenjene proizvodnii i skladi$tima vaze slijedeéi opsti UT uslovi:

- Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zasdtite okoline za bilo koju vrstu skladidta i
servisa. Raspored zelenih povriina u okviry urbanistickih parcela nije dat ovim planom, veé se
mora razraditi projektom vredenja ferena pojedinaénih lokacija.

- preostale slobodne povriine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne
saobraéainice, parking prostori, plafoi i sl. Ove povrsine ne ulaze v proradun procentd zauzetosti
na parceli

- povriina otvorenih skladista ulazi v proraéun procentad zauzetosti, ali ne i v proradun BGP
parcele

- na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise skladisno-
servisnih objekata i pratecih sadrzaja.

. KonaZan broj objekata i njihov razmjedtaj na svakoj parceli zavisice od vrste proizvodnog
procesa, vrste proizvoda za skladidtenje, kao i tehnologkih potreba konkretne namijene.
Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je
utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rieSenjima i utvrdenom
programy, a Uz saradnju svih sainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati
regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguée graditi objekte,
visinsku regulacijy, maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz
gradevinske regulative.

- udvajanja i dijelienja parcela su moguéa, prema uslovima datim v Uslovima za parcelaciju i
preparcelaciju (poglaviie 4.3. ovog plana). Urbanistigke parcele date u ovom Planu predstavljajv
osnovu za buduéu parcelacijy, @ prevashodna namjena im je da obezbjede i obilieze
pretpostavljene dimenzije prostora za konkretne gradevinske investicije.

. visina objekata zavisi od tehnoloskih uslova za odredjeni sadrzaj | v skladu je sa specificnom
namjenom, definisana je visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6 m do maksimalno 16
m iznad kote pristupnog puta .

- U tom prostoru moguce je smiestiti jednu ili dvije etae za objekte visine manje od 9m, odnosno
jednu, dvije ili tri etaze za objekte visine preko 9m.

- Obijekti ove namjene predvideni su kao kombinacija skladisnog i administrativnog dijela, pa je
samim tim planirana procentualna podijela objekta prema ovim namjenama ( 30% administracija
i 70% skladita-proizvodnja.

- Razmijestaj i potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, prema pravilima koja
vaze v planu Saobradaja;

- broj objekata i razmestaj na parceli zavisi od vrste potreba;

- gabariti objekata duzih od 30m, moraju imati dilatacionu spojnicy;

- moguca je realizacija objekata v fazama,

. kota prizemlia je prilagodena namjeni kako bi se omogudila laka dostupnost  vozilima |
pijesacima.

- u projektovaniju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze;

. krovovi ovih objekata su ravni, ili kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu.

- Sije 10% na nivou parcele;
- Kiz je 0,2 na nivou parcele;
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