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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-332/21-117
Podgorica, 06.02.2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

® Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.1 2.2020.godine)

* DUP-a "KONIK - STARI AERODROM ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 01-030/13-709 od
10.05 . 2013.g

* podnijetog zahtieva: NEZIRI€ HUSA , PODGORICA , br.08-332/21-117 od 01.02.2021.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 2090/235,
DUP "KONIK - STARI AERODROM ", KATASTARSKA PARCELA 2090/235, KO
PODGORICA Il




Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora
gdije se predvida vece okuplijanje (Eesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.,
Postojece zelenilo maksimalno saguvati i oplemeniti.

Rasvijetu prostora kolskih i pieSackih komunikacija treba izvesti pazljiivo odabranim rasvietnim tijelima, sa
dovolijnim osvjetljgjem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreZe e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.

| PEJZAZNO UREDENJE B

Zelenilo objekata malih i srednijih gustina stanovanija

Svojim  postojanjem doprinose stvaranju povolijnih  mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od voé¢aka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela moze
biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom,

Smijernice za projektovanie zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

* Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele

* Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta koji
ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

® Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazencié i sl

* Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji mogucnost fromiranja ekonomski dijela
vrta (povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.

* Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode v razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralng povriina ostala kompakina.

* Gradevinski materijal koji se koristi u okviry uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

" Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krosnje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiry
fravne smieSe, a kasnije njihovom odrZavaniju.

* Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine treba da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

®  Prilikom projektovanija povrsina u dijelu adje se nalazi poslovanie voditi raduna o preglednosti
terena iz objekta i predvidieti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciii sa cvietnicama..

* Naroéito je vazan izgled zelene povriine oko vlaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste, Ozelenjavénie se sprovodi
primienom autohtonih odgovaraijuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenije brilazq,
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za ot'parke i
adekvatno osvetlienje. - ‘

" Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrstq i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-117
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UTU ZA UP 2090/235, KAT PARCELA 2090/235
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oblika kro3nje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od Tm minimalno 10-15cm.

* Poplocanje u okviru parcela ove namiene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pazniju.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE 1]

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaititi i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86,/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFR,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (SLlist SFRJ,br.7 /84),

-Pravilnik o tehnigkim normativima za zatity skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakaniju
goriva (SLlist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakaniju teénog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtity elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sllist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja v skladu sa Zakonom.

| OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovladéenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavlianje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnii objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.201 7.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri | blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU
OBJEKATA,

N

PRILOZI: .
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
® Podnosiocu zahtjeva
e Ala
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-117
Podgorica ,06.02.2021. god.

DUP "KONIK-STARI AERODROM"

UTU ZA UP 2090/235, KAT PARCELA 2090/235
KO "PODGORICA IiI"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

NEZIRIC HUSO -Podgorica

//,

broj priloga:
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-117
Podgorica ,06.02.2021. god.

DUP "KONIK-STARI AERODROM"
UTU ZA UP2090/235, KAT PARCELA 2090/235
KO "PODGORICA III"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

NEZIRIC HUSO -Podgorica
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\(P:S viseporodi¢no stanovanje

NAMJENA POVRSINA

broj priloga:
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Podgorica ,06.02.2021. god.

CRNA GORA DUP "KONIK-STARI AERODROM"

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP2090/235, KAT PARCELA 2090/235
Sekretarijat za planiranje KO "PODGORICA III"

prostora i odrZivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332721-117 NEZIRIC HUSO -Podgorica
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-117

DUP "KONIK-STARI AERODROM"
UTU ZA UP 2090/235, KAT PARCELA 2090/235
KO "PODGORICA III"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
NEZIRIC HUSO -Podgorica

TS| POSTOJECA TRAFO STANICA

TS PLANIRANA TRAFO STANICA
POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

ELEKTROENERGETIKA

broj priloga:
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Podgorica ,06.02.2021. god.

CRNA GORA DUP "KONIK-STARI AERODROM"

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 2090235, KAT PARCELA 2090/235
Sekretarijat za planiranje KO "PODGORICA III"

prostora i odrZivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-33221-117 NEZIRIC HUSO -Podgorica

elektronski komunikacioni ¢vorovi RSS Konik SU
i RSS Stari Aerodrom

(2
D telekomunikaciono okno postojece E

- telekomunikaciona kanalizacija postojeca

\Y

telekomunikacioni unutrasnji izvod postojeci

TK INFRASTRUKTURA

telekomunikacioni spoljasnji izvod postojeci

telekomunikaciono okno planirano

telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 1101
planirana

broj priloga:
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CRNA GORA DUP "KONIK-STARI AERODROM"

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 2090/235, KAT PARCELA 2090/235
Sekretarijat za planiranje KO "PODGORICA III"

prostora i odrivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332121-117 NEZIRIC HUSO -Podgorica

Podgorica ,06.02.2021. god.

1375 6605280.03 4699508.39
1376 6605256.20 4699518.64
1377 6605273.16 4699491.74
1378 6605249.10 4699502.11
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CRNA GORA DUP "KONIK-STARI AERODROM"

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 20907235, KAT PARCELA 2090/235
Sekretarijat za planiranje KO "PODGORICA III"

prostora i odrZivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-33221-117 NEZIRIC HUSO -Podgorica

Podgorica ,06.02.2021. god.

2090/7
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= = = = = planirani vodovod ——————
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= postojeéa fekalna kanalizacija

postoje¢a atmosferska kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

HIDROTEHNIKA

broj priloga:




PODNOSILAC ZAHTJEVA : NEZIRIC HUSO , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACUE I

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3092 KO PODGORICA Il , i kopije plana , na kat parceli broj
2090/235 evidentirana je porodiéna stambena zgrada povrsine 138 m2 spratnosti Po+P+1 ( podrum.
prizemlje i sprat ).

Navedena kat. parcela je u svojini GLAVNOG GRADA - PODGORICE , pravo koriscenja NEZIRIC
HUSO «

U listu nepokretnosti evidentiran JE teret - PREKORACENJE DOZVOLE ZA PODRUM

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI B

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sievernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026! sjeverne geografske Sirine i 190 16! istoéne geografske
duZine.

Podrugje DUP-a zahvata dio prostora Cemovskog polja na sjeveru Zetske ravnice. To je ravan teren,
blago nagnut po pravcu od istoka prema zapadu. Na &itavoj povrsini nagibi su manji od 5°.

InZzenjersko geoloske karakteristike
Prema karti podobnosti terena za urbanizacijy, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni

prostor terase svrstan je u | i Il kategoriju, tj. terene bez ogranienja i sa neznatnim ograni¢enjima za
urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomijernog granulometrijskog sastava i
promienljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktié&no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloke strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju i 120-170 kN/m? za Il kategoriju. Zbog
neizrazenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom

aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podruéie je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povrati period od 100 godina, sa vierovatnoéom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omoguili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane
terase, tji. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model Co gdije je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
»  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ybrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA 1ZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-332/21-117
Podgorica, 09.02.2021.godine

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA PODGORICA

PODGORICA

PREDMET: Zahtjev za izdavanije lista nepokretnosti i kopije katastarskog
plana

Kod Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada — Podgorica, u
toku je postupak po zahtievu NEZIRIC HUSA , PODGORICA , br.08-332/21-117 od
01.02.2021.g. radi izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za zemljiste na kat. parceli
broj 2090/235 KO PODGORICA I

Shodno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG", broj
64/17), potrebno je da ovom Sekretarijatu dostavite list nepokretnosti i kopiju
katastarskog plana, za navedene kat. parcele , kako bi se u zakonom propisanom roku
mogao okonéati postupak po podnijetom zahtjevu.

DOSTAVLIENO:

- Naslovu

-a/a OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU

OBJEKATA,




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA I1ZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-332/21-117
Podgorica, 09.02.2021.godine

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA PODGORICA

PODGORICA

PREDMET: Zahtjev za izdavanije lista nepokretnosti i kopije katastarskog
plana

Kod Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada — Podgorica, u
toku je postupak po zahtievu NEZIRIE HUSA » PODGORICA , br.08-332/21-117 od
01.02.2021.g. radi izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za zemljiste na kat. parceli
broj 2090/235 KO PODGORICA III

Shodno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG", broj
64/17), potrebno je da ovom Sekretarijatu dostavite list nepokretnosti i kopiju
katastarskog plana, za navedene kat. parcele , kako bi se u zakonom propisanom roku
mogao okoncati postupak po podnijetom zahtjevu.

DOSTAVLIENO:
- Naslovu
-a/a OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIIU
OBJEKATA,

K nast o
Milorad’ £ukié ,dipl.ing.gradj.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-117
Podgorica ,06.02.2021. god.

DUP "KONIK-STARI AERODROM"

UTU ZA UP 2090/235, KAT PARCELA 2090/235
KO "PODGORICA III"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

NEZIRIC HUSO -Podgorica
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Klimatske karakteristike

Urbano podru&je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se olekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta v zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% v novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanije, oblaénost i padavine

Srednja godiinja suma osunéanja iznosi 2.456 Easova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 Casova.
Godi¥nii tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je
4,3.

Sredniji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomijernost raspodijele po mjesecima, vz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjiecnim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrZava duzZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godidnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéei¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, v januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosieéno godiinje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Vijetrovi

Uestalost vietrova i tifina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %eo.

Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniu istocni sa 6 %o. Sjeverni vietar se
najéesée javlja ljeti, a najrijede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom uéestalodéu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabilijeZzena je kod
sievernog vietra. Jaki vietrovi su najée3éi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.




PLANIRANO STANJE -UTU

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovierena od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je nemogucnost
realizacije zbog neazurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade predmetne Izmijene i
dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je aZurirana snimanjem ograda oko
vlasni&kih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U diliy prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni
planski dokument je uraden na naéin 3to su urbanisticke parcele formirane prema snimljenim ogradama
na granicama izmedu susiednih parcela. Granice urbanistitkih parcela prema saobradajnicama
formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobraéajnica i projekata koji su dostavljeni od strane
Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena:  Prilikom izdavanja urbanisticko tehnickih uslova neophodno je snimanje stvarnog polozaja
objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice. Na grafickom prilogu
"Parcelacija, regulacija i UTU" grafigki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Napomena: U okviru zahvata plana, analizom postojeceg stanja prepoznat je izvestan broj urbanistickih
parcela na kojima su izgradena dva objekta sa namjenom stanovanje. U sluéajevima kada nije postojala
prostorna moguénost formiranja dvije urbanisticke parcele sa obezbijedenim kolskim pristupom, zadrZano je
izvedeno stanje tj. dva objekta na jednoj urbanistickoj parceli i dati planski parametri su tabelarno prikazani
za svaki objekat pojedinaéno. (Napr.UP 2090/703; 2090/202; 2090/186; 2090/302; 2090/290;
2090/754; 2090/497...)

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaiju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte (prikazana je graficki):

»  Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moZe graditi i definisana je v odnosu na
osovinu saobracajnice, to omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udalienost od susieda dok je linija prema
saobradajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija za za postojeée objekte:

* Gradevinska linija dogradnje prema saobraéajnicama je v liniji postojeceg objekta.

=  Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno mozZe i manje
vz saglasnost susjeda.

* Gradevinska linija dogradnje prema pjesaékim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linija_podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice

urbanisticke parcele.




Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani v grafickom prilogu, veé
je zona gradnje definisana gradevinskim linijama kao krajnjim linijama do kojih se moZe graditi.

Ukoliko se investitor odlu¢i za izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno dilatirane djelove
objekta, ¢ée odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se Investitor odluéi za
faznu redlizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog
rieSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznadene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnikih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi
ne omoguéavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavania.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri &emu je
potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Namjena povriina data je v skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povriina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima”.
Clanom 43 predmetnog Pravilnika, propisano je :

“Planskim dokumentom se moZe predvidjeti porodiéno i viSeporodiéno stanovanje, koje se po pravilu ne
moZe planirati v istom bloku. Porodi¢no stanovanije je u objektima povrine do 500m? i sa najvise &etiri
zasebne stambene jedinice.”

Analizom postojeceg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom individualno stanovanje, po
vazeéem GUP-y, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem prekoradili parametre porodiénog stanovanja
(povriinu i/ili broj stambenih jedinica).

Planom namijene povrsina i u tabelarnim prikazima predmetni objekti su evidentirani i oznadeni kao
objekti viseporodi¢nog stanovanja.

U okviru zahvata plana planirane su urbanistitke parcele veéih povrsina na kojima je predvidena
izgradnja kolektivnih stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti viseporodi¢nog
stanovanja.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliza kategorizacija u okviru osnovne namjene stanovanje.
Planirani su objekti porodiénog stanovanja, viseporodiénog u blokovima druge preteine namjene i
videporodi€nog stanovanja u blokovima kolektivnog stanovanja postujuci smjernicu GUP-a "Namjena
povrsina je odredena sa preteZnom namjenom povrsina, unutar odredenog podrudja te su moguée i druge
namjene pod uslovom da ne smetaju osnovnoj namjeni prostora"”.

Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za dogradnju/nadgradnju i uklapanje izvedenih
objekata, moZe se prihvatiti eventualno odstupanje u tretmanu namjene povriina
(porodi¢no/viseporodiéno u blokovima druge preteine namjene) vz uslov postovanja zadatih
numerickih parametara u tabelarnom prikazu i obezbjedivanija potrebnog broja parking mjesta v
okviru objekta i urbanisticke parcele.



Kod postojecih objekata povriina terasa, nadstresnica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u bruto povrsinu
prizemlja odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

A POSTOJECI OBJEKTI
OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA
OBJEKTI VI§EPORODI€NOG STANOVANJA (U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

U zoni Izmjena i dopuna DUP-q, po planiranim infervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

" Moaksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedeée uslove:

* Namijena objekta je za stanovanije sa moguénoiddu koridéenja prizemlja za poslovanie.

* Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.,

Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odlu&i moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je obavezno
projektovati ravan krov.

* Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna BGP v skladu sa
¢lanom 111 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva vredenja prostora i
zastite Zivotne sredine: Ukoliko podrumske etaze, sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirvjuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se v bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj je obracunat indeks izgradenosti v tabeli. U bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu ne obraéunavaiju se servisni prostori neophodhi za funkcionisanje podzemne garaze
i tehnicki sistemi objekta za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

* Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti veci od planom zadatih, objekat se zadriava u

postojecim gabaritima.

Nadlezni organ ée na osnovu podataka iz plana, izdati odgovarajuée urbanisti¢ko-tehnicke uslove.
Projektnom dokumentacijom ¢ée se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnije.
Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i v skladu sa ambijentom. Svi
ovi elementi biée provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u sluéaiju
manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susieda i u slu¢ajevima kada je granica
urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Kotu prizemlia dogradnje vezati za kotu prizemlia postojeceg objekta. Krovove raditi kose, dvovodne ili
visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Ogradu postaviti po granici urbanisticke
parcele.

U slu¢aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze sruiiti po
prethodno pribavlijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smijernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri za dogradnju (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).




TABELARNU PRIKAZ ZA KAT PARCELU 2090/235- POSTOJECE STANJE
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B PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

OBJEKTI VISEPORODIENOG STANOVANJA
(U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

* Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sliedeéim uslovima:

* Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoiéu koris¢enja prizemlia za poslovanije. Moguée je
projektovati i druge nadzemne etaze sa namjenom poslovanije, uz obavezu postovanja uslova za
obezbjedivanje dovolinog broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaze.

* Namjena podrumske ili suterenske etaze je isklju¢ivo garaZiranje, ostave, kotlarnice i drugi sadrZaiji
u funkciji stanovanija ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ili podruma.

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odlugi moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je obavezno
projektovati ravan krov.

Gradevinska linija data u grafi¢kom prilogu je obavezujuéa prema saobradajnici dok se prema
susjedima mogu primjenjivati tekstualno date smijernice.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moze podiéi i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao vzidani, samostalno, uz saglasnost
susieda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

* Krovove raditi kose, dvovodne ili vifevodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

" Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze
moZe biti do min. 1,00 m od granice urbanisti¢ke parcele.




Daje se mogucénost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi v obraéun BGP u slu¢aju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta

MBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 2090/235 DUP"KONIK-STARI AERODROM —’

SR TR

Broj Povrsina Povi

s s ovrSina Indeks Indeks ;
urbanisticke | urbanisticke prizema Spratnost Sameichl BGP igradenost Namjena
parcele parcele

P

| INFRASTRUKTURA il

STACIONARNI SAOBRACAIJ

Parkiranje treba rijediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno
normativima datim v slijedeéoj tabeli:

Broj parking mjesta

1,1 PM / stanu
1PM na 50m?

Namjena objekta

Planirano stanovanje
Poslovanje i administracija
Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge

S 1PM na svaku ugionicu

1 PM /12 sjedista

1 PM na 30 do 55m* BRGP

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka

Investitori objekta koji grade, dograduju ili nadograduju duzni su da nedostajuéi broj parking mjesta
reguliSu uées¢em v finansiranju planiranih javnih parkinga preko nadleznog organa Glavnog grada u
skladu sa “Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista”.

Na individualnim parcelama potrebno ie obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje mozZe biti
povriinsko na parceli ili smje$teno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisticke parcele zahtijeva vedi broj parking mjesta moguée
ie planirati podzemne garaze. Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van
javnog zemljista. Shodno interesovanju Investitora, moguce ie objediniti dvije ili vise podzemnih garaza
u jednu tehni&ku i funkcionalnu cjelinu,




Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni list CG, br. 9/12%).

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-q.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski
sistem.
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SL.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hitp://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
e web portal th://ekinfrasiruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti v skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |

KANALIZACIJA" v prilogu ovih UTU.

LOBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA —l

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavlien disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedéi raduna o susiednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
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