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Podgorici („Službeni list Crne Gore 
GRAĐEVINSKOG INSTITUTA MONTENEGRO DOO PODGORICA

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije

 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
PLANA “DRAČ ZA URBANU CJELINU NOVA VAROŠ 1.2

 
1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 8
Površina katastarske parcele broj 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Dati su u Listu nepokretnosti.
Naziv nosioca prava: 
 GRAĐEVINSKI INSTITUT MONTENEGRO DOO PODGORIC
List  nepokretnosti broj 
imovinu, Područna jedinica Podgorica, dana 
tehničkih uslova. 

 
3 . PLANIRANO STANJE 

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 

Planirana namjena urbanističke parcele je
MJEŠOVITA NAMJENA 
 Površine mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene
koje ne predstavljaju značajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna 
Na površinama za mješovite namjene u okviru ovog Plana mogu se realizovati:
 stambeni objekti; 
 trgovina, objekti za upravu, kulturu, školstvo, zdravstvenu i socijalnu zaštitu, sport i

rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti društven
stanovnika područja obuhvaćenog planom;

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

anju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanističkog plana „Drač za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2
Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 52/18
GRAĐEVINSKOG INSTITUTA MONTENEGRO DOO PODGORICA, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI C3, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 
DRAČ ZA URBANU CJELINU NOVA VAROŠ 1.2” U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA GRAĐEVINSKI INSTITUT MONTENEGRO DOO PODGORICA

nepokretnosti broj 834, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 3487/2 KO Podgorica II, iznosi 450,00m².
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Dati su u Listu nepokretnosti. 

GRAĐEVINSKI INSTITUT MONTENEGRO DOO PODGORICA – svojina 1/1.
List  nepokretnosti broj 834 - izvod i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i državnu 
imovinu, Područna jedinica Podgorica, dana 20.05.2021. godine su sastavni dio ovih urbanističko 

Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  

Površine mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene
koje ne predstavljaju značajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovlađujuća.
Na površinama za mješovite namjene u okviru ovog Plana mogu se realizovati:

trgovina, objekti za upravu, kulturu, školstvo, zdravstvenu i socijalnu zaštitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti društvenih djelatnosti koji služe potrebama
stanovnika područja obuhvaćenog planom; 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

anju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 

cjelinu Nova varoš 1.2” –u 
8) i podnijetog zahtjeva 

, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 

GRAĐEVINSKI INSTITUT MONTENEGRO DOO PODGORICA 

,00m². 

svojina 1/1. 
i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i državnu 

.05.2021. godine su sastavni dio ovih urbanističko 

Površine mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene 
nije preovlađujuća. 

Na površinama za mješovite namjene u okviru ovog Plana mogu se realizovati: 

trgovina, objekti za upravu, kulturu, školstvo, zdravstvenu i socijalnu zaštitu, sport i 
ih djelatnosti koji služe potrebama 
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 ugostiteljski objekti i objekti za smještaj turista; 
 parkinzi i garaže za smještaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); 
 objekti i mreže infrastrukture; 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanističke parcele sa jasno definisanom namjenom i 
numeracijom. Saobraćajne površine su posebno označene. 
Urbanistička parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju mogućnosti, 
potencijali i ograničenja, predmetnog prostora. 
Prilikom izrade plana parcelacije je vođeno računa o aktuelnoj vlasničkoj strukturi zemljišta. Izmjene 
su se javile u dijelu usklađivanja postojeće katastarske parcelacije i trasa saobraćajnica koje uokviruju 
urbanističke blokove. 
Pojedinačni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanističkim pokazateljima u tabelama u Poglavlju 6. 
Predloženi grafički plan parcelacije predstavlja definitivno rješenje na osnovu kojeg će se sprovoditi 
planski dokument. Ukoliko na postojećim granicama parcela dođe do neslaganja između zvaničnog 
katastra i plana, mjerodavan je postojeći katastar.  
 
Dio katastarske parcele broj 3487/2, predstavlja dio urbanističke parcele broj C3. 
 
Površina urbanističke parcele C3 iznosi 528,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 3 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Građevinska linija se utvrđuje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraćajnice, a predstavlja 
liniju do koje je moguća gradnja. 
 
Koordinate prelomnih tačaka građevinske i regulacione linije, date su na grafičkom prilogu 3 ovih 
UTU-a. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list 
CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda 
(''Sl.list RCG br. 8/1993) kao i sa smjernicama Nacionalne strategije za vanredne situacije, nacionalnih 
i opštinskih planova zaštite i spašavanja. 
Zaštita od poplava 
Prema Vodoprivrednoj studiji sliva rijeke Ribnice (2006) uradjen je hidraulički proračun nivoa 
vode rijeke Ribnice u slučaju pojave prirodnih velikih voda. 
Proračun je sproveden za vode povratnog perioda T=100 godina. Kao rezultat provedenog 
proračuna utvrđene su plavljene površine kod tih voda. U opisu plavljenih površina je 
konstatovano da se u zoni plavljenja nalazi dio područja koje pripada ovom DUP-u u kome se 
predviđa izgradnja. 
Zaštita plavljenog zemljišta, od navedenih velikih voda, bila bi moguća izgradnjom 
odgovarajućih odbrambenih objekata, u obliku nasipa ili zidova ili podizanjem nivoa terena 
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nasipanjem na cijeloj površini parcele predviđene za korišćenje. Na nekim dijelovima toka 
moguće je proširenje korita, što bi imalo malog uticaja na smanjenje nivoa vode. Produbljivanje 
korita rijeke je isključeno kao mjera za smanjenje nivoa vode zbog limitiranih kota uliva rijeke 
Ribnice u rijeku Moraču. 
Zaštita od požara 
Širenje požarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprječava se zaštitnim koridorima zelenila. 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara a što je ovim planom i predviđeno. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. 
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou 
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje 
požar („Službeni list CG“ broj 30/91). 
U cilju zaštite od požara postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG 
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11). 
Prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zaštite od 
požara, planove zaštite i spašavanja a na šta je potrebo pribaviti odgovarajuća mišljenja i 
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 
32/11). 
SMJERNICE ZA ASEIZMIČKO PROJEKTOVANJE 
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i 
pravilnika: Pravilnik o opterećenju zgrada PBAB 87 („Službeni list SFRJ”, br. 11/87) i 
Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
područjima („Službeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). 
Za potrebe proračuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o 
klimatskim i hidrološkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 

 

5 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Prostorno rešenje Plana rađeno je na osnovu principa očuvanja životne sredine. Za osnovne 
zahteve sa ovog stanovišta uzeti su: 
 da se voda, zemljište i vazduh liše svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture, a 

da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrožavaju životnu sredinu, 
 da intenzitet korištenja bude u realnim okvirima, 
 da se postigne optimalan odnos izgrađenog i slobodnog prostora, 
 da se postigne potrebna količina zelenila za optimalnu zaštitu vazduha, 

da se izvrši zaštita frekventnih koridora saobraćaja da se za prostor precizno definiše nadležnost i 
vlasništvo . 

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do 
zagađivanja životne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na životnu sredinu. 

 

6 .

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Površine ograničene namjene - Zelenilo administrativnih objekata 
Zelenilo administrativnih objekata prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju i u službi je 
naglašavanja objekta. Ozelenjenost je 20%. Reprezentativnost objekta se može postići i u 
kombinaciji sa malim zelenim površinama na kojima se mogu naći velika drvoredna stabla, 
soliterna stabla lišćara i četinara, ukrasno grmlje, perene, žive ograde i travnjaci sa sezonskim 
cvijećem. 
Kada je u pitanju prostor oko zavičajnog muzeja potrebna je posebna briga za održavanje 
postojećeg zelenila kao i njegova revitalizacija. 
Smjernice za pejzažno uređenje i izdavanje UT uslova 
 minimalni stepen ozelenjenosti je 20%; 
 min. visina sadnice 2,5-3m; 
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 min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm; 
 koristiti visokodekorativne sadnice, različitog kolorita i fenofaza cvijetanja; 
 formirati travnjake otporne na sušu i gaženje; 
 formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeća; 
 za sadnju u žardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drveće (Lagerstroemia 

indica, Crataegus oxycantha 'Rubra Plena', Laurus nobilis, Ligustrum japonicum); 
 različite žbunaste vrste (Cycas revoluta, Buxus sempervirens i sl.), dekorativne puzavice 

i sezonsko cvijeće; 
 prilikom planiranja podzemnih garaža, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa 

minimalnom dubinom supstrata od 1m. 

 

7 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 
Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zaštićenih 
biljnih i životinjskih vrsta. 
Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa 
karakteristiĉnim interakcijama ĉovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno – istorijski 
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruĉje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim 
kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zaštitu odnosno pokrenut postupak 
prethodne zaštite. 
Shodno članovima 87 i 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list Crne Gore“ 49/10 i 40/11, ukoliko 
se prilikom radova naidje na arheološke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavjestiti 
nadležne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zaštite. 

 

8 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Kretanje lica sa invaliditetom omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu  pješačkih 
prelaza, kao i povezivanje rampi viših i nižih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine bezbjednih 
nagiba i odgovarajućom obradom površina. 
Pri projektovanju i građenju saobraćajnih površina potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji 
regulišu ovu oblast (Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje 
lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15). 

 
9 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 
/ 

10 .
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUŠNOG SAOBRAĆAJA 
/ 

11 .
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REŽIMU 
 / 

12 .

MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 
Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanističke parcele, pitanje faznosti suvišno jer se radi 
o pojedinačnim investitorima koji na postojećoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u 
zavisnosti od mogućnosti, da se ponašaju po pravilima ovoga Plana. 

13 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
13.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 
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NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Drač – za urbanističku cjelinu Nova varoš 1.2”, koji je dostupan na internet 
stranici Registra planske dokumentacije: 

 http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.  

13.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-4796 od 03.06.2021. godine. 

13.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 

13.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

13.5.  Ostali infrastrukturni uslovi 

 
/ 

 

14 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 
15 .

POTREBA IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 / 

 

16  

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele  UP C3 
Površina urbanističke parcele  528,00m² 
Maksimalni indeks zauzetosti  0,40 
Maksimalni indeks izgrađenosti 1,60 
Površina pod objektom 211,00m² 

Bruto građevinska površina objekta/ata  
(max BGP) 

845,00m² 
Izračunavanje površina i zapremina objekata 
visokogradnje vrši se u skladu sa Pravilnikom o 
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načinu obračuna površine i zapremine objekata 
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom 
standardu MEST EN 15221-6.  

BGP poslovanja 211,00m² 
Maksimalna spratnost objekata  Po+P+3 
Maksimalna visinska kota objekta / 
Maksimalni broj stanova 8 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje 
vozila 
 

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama 
stanovanja mješovite namjene: 
 Potreban broj parking mjesta treba 

obezbjediti u okviru parcele u garaži u 
sklopu ili van objekta do ivice urbanističke 
parcele.  

 Broj mjesta za parkiranje vozila se određuje 
po principu: 
stanovanje  1.1 PM na 1 stan 
poslovanje  1 PM na 40 m² BGP 

Urbanističko tehnički uslovi   

Za objekte mješovite namjene važe sljedeće smjernice: 
 Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti. 
 Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Moguća je izgradnja jedne podrumske 

ili suterenske etaže. Podrumske i suterenske etaže ne ulaze u obračun BGP samo ako se koriste 
za garažiranje vozila i pomoćne / tehničke prostorije. 

 Podrum je podzemna etaža čiji ver kalni gabarit ne smije nadvisi  kotu terena, trotoara više od 
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniža 
kota konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabari  podruma 
definisani su građevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu bi  veći od 80% površine 
urbanis čke parcele.  

 Suteren je nadzemna etaža kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konačno 
nivelisanog terena oko objekta i čiji su horizontalni gabariti definisani građevinskom linijom GL. 
Suteren može biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu 
vertikalni gabarit ne može nadvisiti kotu terena više od 1.00 m konačno nivelisanog i uređenog 
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugrađen u teren, s tim što 
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote 
terena maksimalno 1.00 m. 

 Parkiranje ili garažiranje vozila rješava se u okviru parcele kao i na javnim parkirnim površinama 
koje su planom predviđene. Za sve nove objekte predviđena je podzemna garaža koja 
zadovoljava potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela objekta prema dolje 
navedenom obračunu. Garaža može imati više od jednog nivoa. Nije dozvoljeno pretvaranje 
garažnih prostora u stambene ili poslovne prostore. Radi efikasnijeg rješenja, za susjedne 
urbanističke parcele br. A10, A11, A12, A13, A14 kao i br. C3, C4 preporučuje se izgradnja 
zajedničkih podzemnih garaža. 

 Objekti mješovite namjene u okviru ovog plana dati su kao slobodnostojeći objekti ili objekti u 
nizu u okviru urbanističkih blokova poluotvorenog tipa. U slučaju izgradnje dvojnih ili objekata u 
nizu obavezna je dilatacija na granicama urbanističkih parcela. 

 princip uređenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena 
vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmišljeno parterno i pejzažno uređenje parcele. 

 kota poda prizemlja može podignuta maksimalno 0,2 m od kote konačno uređenog i nivelisanog 
terena oko objekta, uz obavezno poštovanje uslova za kretanje lica sa invaliditetom 



        7 
 

 Nije dozvoljeno ograđivanje urbanističkih parcela mješovite namjene osim u slučajevima kada 
postoje izričiti bezbjednosni zahtjevi (diplomatska predstavništva itd.). 
 

 Za veće planirane komplekse i eventualne javne sadržaje treba u skladu sa Zakonom 
uraditi idejna rešenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu 
tehničke dokumentacije. 

 Za izgradnju javnih objekata u Zahvatu plana je predviđeno pribavljanje 
arhitektonskog rješenja putem javnog konkursa u skladu sa Zakonom. 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
područja 
 u oblikovnom smislu preporučuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i 

materijalizacija. Krovovi novih objekata mogu biti ravni; nije dozvoljeno izvođenje kosih i 
mansardnih krovova. 
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Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  

U procesu uspostavljanja održive potrošnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju 
potrošnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog 
sistema. 
 
Održiva gradnja je svakako jedan od značajnijih segmenata održivog razvoja koji uključuje: 
 Upotrebu građevinskih materijala koji nisu štetni po životnu sredinu; 
 Energetsku efikasnost zgrada; 
 Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rušenja objekata. 

 
Energetski i ekološki održivo graditeljstvo teži: 
 Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljšanjem toplotne zaštite spoljnih elemenata 

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; 
 Povećanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korišćenjem 

sunčeve energije; 
 Korišćenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.); 
 Povećanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. 

 
Cilj sveobuhvatne uštede energije, a time i zaštite životne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojećih zgrada, a zatim i povećanje obavezne toplotne 
zaštite novih objekata. Prosječno stariji postojeći objekti godišnje troše 200-300 kWh/m² 
energije za grijanje, standardno izolovane kuće ispod 100, savremene niskoenergetske kuće oko 
40, a pasivne 15 kWh/m² i manje. 
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povećanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih 
konstrukcija, oštećenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. 
Posljedice su oštećenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
takvih prostora zahtjeva veću količinu energije što dovodi do povećanja cijene korišćenja i 
održavanja prostora, ali i do većeg zagađenja životne sredine. Poboljšanjem toplotno 
izolacionih karakteristika zgrade moguće je postići smanjenje ukupnih gubitaka toplote za 
prosječno 40 do 80%. 
Kod gradnje novih objekata važno je već u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom 
predvidjeti sve što je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
 Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
 Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotača objekta i 
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• 
• 

izbjegavati toplotne mostove; 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; 
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa 
obnovljivim izvorima energije. 

OSTALI USLOVI 

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/ 18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 
082/20 od 06.08.2020.) . 

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a "Drac - za urbanu 
cjelinu Nova varos 1.2" u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih us/ova, 
evidentiran i objavljen u Registru p/anskih dokumenata u skladu sa clanom 11 Zakona o p/aniranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore '~ br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019} na sajtu Ministarstva ekologije, 

prostornog planiranja i urbanizma, 
http://www.planovidozvole. mrt. gov.me/. 

PRILOZI 
• lzvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana "Drac - za urbanu cjelinu Nova varos 

1.2" u Podgorici; 

• Tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju; 

• List nepokretnosti broj 834, KO Podgorica II; 

• Kopija plana za katastarsku parcelu broj 3487 /2 KO Podgorica II. 

NIK SEKRETARA 

Dostavljeno: 
• Podnosiocu zahtjeva 

• a/a 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
1 01 – Geodetska podloga 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2
podloga  
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“  
UP C3 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 
 

 
 
 

 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač 
2 04 – Planirana namjena površina

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 
Planirana namjena površina 
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“  
UP C3 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 

Koordinate tjemena granica urbanističkih 
parcela (očitane sa grafičkog priloga)

379  6604806.77 
521 6604823.1436 

 
Koordinate tjemena građevinskih linija
222 6604810.65 
223 6604811.5 
229 6604845.23 
233 6604844.31 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač 

3 05a – Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Koordinate tjemena granica urbanističkih 
(očitane sa grafičkog priloga) 

4700359.92 
4700387.1721 

građevinskih linija 
4700365.93 
4700378.66 
4700375.79 
31 4700388 

Koordinate tjemena regulacionih linija
124 6604831.88
140 6604806.17
141 6604818.39
147 6604811.5
148 6604807.96
150 6604810.13

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 
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rdinate tjemena regulacionih linija 
6604831.88 4700365.98 
6604806.17 4700350.94 
6604818.39 4700360.37 
6604811.5 4700378.66 

6604807.96 4700377.65 
6604810.13 4700383.46 

za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 

UP C3 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
   

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač 

4 05b– Plan intervencija 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 

UP C3 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog 

5 06 – Plan saobraćajne infrastrukture
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“

Plan saobraćajne infrastrukture 
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 

UP C3 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač 

6 07 – Plan hidrotehničke ionfrastrukture

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“

Plan hidrotehničke ionfrastrukture 
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 

UP C3 



 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač 
7 08 – Plan elektroenergetske infrastrukture

prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“
Plan elektroenergetske infrastrukture 
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 
UP C3 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač 
8 09 – Plan telekomunikacione infrastrukture

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“
telekomunikacione infrastrukture 
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 
UP C3 



 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
 broj: 08-332/21-662 
Podgorica, 08.06.2021.godine  
 
 

 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana 
9 10 – Plan pejzažnog uređenja

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

  
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač –za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“

Plan pejzažnog uređenja 
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za urbanu cjelinu Nova varoš 1.2“ 
UP C3 



DRUSTVO SAOGRANICENOM OOOOVORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACIJA'' 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. st. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekama banka: 520-9074-13 

CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

Broj: 113UPl-041/21-4796 
Podgorica, O 3. 06, ZOlb 

132082, 3000-351/2021 
000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za 

planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17) , clana 19 Odluke o javnom 
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 
027 /15 i 034/16), clana 1 O Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda 
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke 
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027 /15) produzava vaznost 

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 
Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-

332/21-662 od 28.05.2021.god. , koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPl-041/21-
4796 od 01 .06.2021. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljucenja na gradski 
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata mjesovite namjene na UPC3 i UPC4, u 
zahvatu DUP-a "Drac za urbanu cjelinu Nova Varos 1.2" (katastarske parcele: 3487/1, 
3487/2, 3487/3, 3487/4, 3488 i 3505/2 KO Podgorica II) u Podgorici, izdatih od strane 
ovog Drustva pod brojem 113UPl-041/20-2412 od 03.06.2020. godine. Prethodni uslovi su 
izdati na ime ,,Germaninvest group" d.o.o., a sada glase na ime Gradevinskog instituta 
Montenegro d.o.o. i iste dopunjavamo sljedecim: 

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu 
instalaciju za gasenje pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti 
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa 
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti 
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo 
povezivanje kao i nacin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban 
vodomjer za njega. 

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je 
potrebno u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera. 

Napominjemo da ce kontrolni vodomjeri i vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina 
oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za 
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara iii neko drugo lice). 

Sve ostalo, propisano uslovima broj 113UPl-041/20-2412 od 03.06.2020.god. i dalje 
vazi. 

Rok vaznosti ovog produzenja je sest mjeseci od dana izdavanja. 
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova 

Podgorica, 

03.06.2021 . godine 



. / I 
DRUSTvO SA OORANICI:1-SOM OIXiOVORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACDA'' 
81000 PODGORJCA, ul. Zetskib vladara bb, 
PIB: 02015641, POV: 20/31-00 I 09-1 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 44.-.- ··· · - ·-
Vodovodna mre~: 440 309, kanalizaci_; 
E0mail, vikpg@t-com.me, Web. WWW.\ 

€RNA GORA I i 
GLAVNI GRAD PODGORfCA 

2 o 2 ~ 1 4 6 1 a 

S.ekretarijat za planiranje prostora i odrziyi razvoj 

Ziro racuni: 
PG bank.a: 550-1 IOS-66 

CKB: 5 I0-8284-20 
12 Prva banka CG: 535-9562-08 

Hipotekama _banka: 520-9074-13 
- . 113UPl:041120;2412-
Broj: ________ _ 

Podgorica, -O.:LJlfi,_lOffll _. 

117861, 3000-241/2020 

POO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajµci po zahtjevu Sekretarijata za 
planiranj~ pr,ostora i odrzivi razvoj, r\a os11ovu clana 74 Zakona_ o pJaniranju prostora i 
izgradnji objekata (Sli.Jzbeni list CG brbj _64/17), clan a 19 Odlu~e o javnom 
vodosnabdijev~nju na teritoriji Glavnog_ grada (Sluzbeni list CG - op~tinski propisi t>r. 
027/15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispu~tanju otpadnih voda 
na terito~iji Glavnog grada (Sluzbeni li~t CG - op~tinski :propisi br. 027115) i ~-lana 5 Odluke 
o prikupljanju i"isp~~tanju ·~tmosferskih voda ria teritoriji' Glavnog grad a (Sluzbeni list CG -

· op~tinski propisi br. 027/15) izdaje · 

TEHNICKE USLOVE.PRIKL.)~CENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planir~nje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/20-4.~8 oq 27.05.2020.godi11e, .~oji.je kod nas evidentiran i?Od brojem 113UPl-041/20-
2412 od 28.05.2020. go.dine, za izdavanje tehnickih µslova prikljucenja na gradski vodovod 
i kana_lizac.iju za izgradnju. objeka~ mjesovite .namjene na UPC3 i UPC4, u zahvatu 
DUP-a 11Drac _za urbanu cjelinu Nova Varos 1.2" (katastarske pa·rcel_e: 3487/1, 3487/2, 
3487~3. 3487/4, 3488 'i 3505/2 KO Pc;>dgorica ii) u.·Podgor!ci, investitora ,.Germaninvest 
group" d.o.o~ (prema urbanisticker.tehriicl<_irn .uslovima 08-3.32/20-4~8 od 27.05.2020. 
godine, izdatim od strane S~kretarijata za pla~iranje pro_stora i odrtfvog razyoja), 
propislije"10 sljedece tehnicke uslov~ p~kljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U 
prilogu dostavljarrfo situaciju sa ucrtanim postoj~cim hidrotehnickim instalacijama na 
ptedmetn_oj lokaciji. Polofaf prikazar\ih 9jevovoda je ucrtan ka·o spoj osovina poklopaca 
sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, k_oji kod. vodovoda maze biti ud~ljep od 
osovi!'l~ p_oklopca i par metara: Stvarni polozaj mora se utyrditi uvidom u svaki saht 
P<?iedinacrio. ~~pornif1j~mo da se u blizini lo~acije rri9,ze naici na prikljucne cjevovode za 
koje ovo 0ruMvo ne posjed~je potrebne podatke o visinsko~ i horizontalnom polozaju, jer 
prilikom izgraqnje ovih cjevovoda nije ur~djen katastar instalacija, a· n~ cjeyovodu nijesu 
izvedeni vodovodni ~ahtovi, te u sadasnjem starijL.i r:iema mogu6nost1 da ih snimimo i 
ucrtamo njihov tacan polozaj. Takode, u slucaju da prikljucrie cijevi prolaze preko 
predmetne parcele: i~~e se IT!oraju izmjestiti prije po~e;tk~ r_adova na objektu, a na osnovu 
zahtj~ya investitora. Troskovi izmijes~anja padaju na teret investitora. a vodoinstalaterske 
radove izvodi i$kljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija; P.odgorica. 

UTU-ima je na UPC3 P,la11irana. izgradnja objekta povrsine priz_em.lja 211m2, 
makismalne bruto ~azvijene gradjevinske povrsine 845m2 _i spratnosti do Po+P+3, d9k je 
na UPC4 planirana izgradhja objekta povrsine prizemlja 249m2, makismalne brute 
razv.ijene gradjevinske povrsine 995m2 i spfatnos(i do Po+P+3. Namjena objekata je 
mje~ovita - stanovanje sa poslovanjem. : 

Predmetni objekti" i_maju direktan pristup Ulid ·1v-proleterske brig ad~. u kojoj je DUP-
6m planirana izgradnja vodovoda DN110mm, dok se fekalila i atmosferska kanalizacija 



zadrzavaju. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu uslova. Za 
realizaciju ulicne infrastrukture je nadlezn·a Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 

a) Vodovod: 

Da bi se ostvarilo prikljucenje oQjek~~a _na l)P C.3 i UP C4 na vodovodnu mrezu 
potrebno je od postoj~c_eg· vodovodnog sahta C102s na cjevovodu PEVG DN12Smm 
izvesti dio planiranog uiitnog cjevovod~ DN110mm do- naspram iokacije objekata. 
Cjevovod voditi javnom t(otoarnom iii zelenom povrsiriom. Na kraju ta~o izvedenog 
cjevovoda potrebno je izvesti novi cvqr, koji ce biti prikljucni za predmetne i susjedne 
objekte koji mu g_ravj~iraju. Prikljucak ka objektima izvesti iskljucivo javnqm povrainom. Na 
cjevovodu predvidjeti zajediiicko -nijesto prik_ljucenja oba objekta. 

U slu.caju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovoc;jnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar. 

Za r~istrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju yodomjera za svaku 
stambenu f poslovnu jedjnj~u pose~no. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedr:iickim 
prostorijam?1. stalno do.stupnim za ocitavanje, kontrolu, i ogrzavanje (pozeljno jedan ormaric 
za jedan sprat). Obavezno je,obezbijedifr:nacin odvodjenja vode ii skloriista·za vodomjere, 
koja se neminovno javlja na ovakvim·mjestiina. 

Za registrovanje utroska vode svakog objekta posebno (odriosno svakog ulaza 
posebno), potrebno je ugraditi kohtrolne vodo!11jer~ u s~htu ispred objekta, posebno za 
stambeni, po_se_bno za poslovni dio objekta. M1nima-lne dimenzije svijetlcig otvora sahta za 
vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2. m (u koji se m_ogu ~IT)jestiti rnaksimalno 3 mala vodom}era), 
obavezrio -sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht 
ne gazi po vodomjerima. Saht treba da byqe u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2ni od 
ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicnj cjevovod. 

Kod vo_domjera 0 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera L!9f?ldjuje zatvarac, 
hvatac necistoce, M°DK .komad, ravni ~Ql}l~d za sn:,irenje toka vode, a .iza vodomjera ravni 
komad .i zatvarac. lza vodomjera na koji j'e spojeria hidrantska mreza objekta iii sprinkler 
sistem za ga~enJe pozara! 9oavezno se ugradjuje_ zastihiik od povratnog toka (nepovratni 
ven!il). Duzina ravnog dijela za smirenje ·toka i~pred i iza vodomjera zavisi od profila 
vodomjera. Prilikom dinienzionisanja vodomjernog sahta voditi racuna o dimenzijama 
komada koji se ugradjuju. 

Projek.t9_m pbay_ezno · prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i 
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dj,:nenzija,m~ fazonskih komada i armatura da bi 
dokazali Usv6jene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lbkaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju mofaju biti klase C., sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impu!sriim mehanizmom i radio modulom. za daljinsko ocitay~nj~. sa magnetnim 
ventilom priJe i propusnim y~ntilon::i po~l.ije yoqomjera, koji su prilagodjeni usvojenom 
p_rogramu i opremi d.o.o. "Vodovod i kan'alizacija" Podgortce. Vodomjeri moraju biti sa 
horizontalno.m 6sovinom, bazdareni i moraju ·imati 'plombu Metroloskog zavoda Crne Gore 
sa oznakom ME. 

Nije potrebno razdvaj~ti protivpozarnu od ostale sariitarne vodovodne mreze, jer se 
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevirh~ _dugo stoji te maze biti sanitarno 
neispravna. Osim toga k9q razdvojenog sistema maze se desiti da bas ·kad je potrebho, 
ustanovimo da ne~to nfje u redu sa tom granorn vodovodne mreze. Kod zajednickog 
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer - kombinovani sa daljinskim ocitayanjem. Ne 
dozvoljava se postavljanje hidrantskih p~kljuca~a za vatrogasna vozila na spotjnim 
zidovima objekata. 1 



Ako protivpotarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne zastite, 
potrebno je da se z_a snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao 
iscrpni izvor) kapaciteta koji bi bio dovoljan da

1 
obezbijedi ·kolicinu vode potrebnu za 

gasenje pozara u trajanju od 30 minuta, a snabd_ijevao bi se iz gradskog vodovoda (kao 
neiscrpnog izvora) sa odgovarajucom purnpom za ·dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler 
postrojenje i drugom ·pr~tecom opremom i automatikom. Pfoje_ktom unutra~njih instalacija 
prikazati njegovo povezivanje ha spoljnu vodovodr1u mrezu kao i nacin mjerenja potrosnje 
te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomje~ i za ~jega. 

Vodoinstalaterske radove na !,~rad( prikljuc~a. nabavci i ugradnji vodomjer~. izvodi 
iskljucivo d.o,o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica po -zah~jevu korisnika. Prilikom 
izvodjenja pripremnih rad9ya za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nc1dleznu 
slu.zbu _d.o.o. "Vod~vod i. kanalizacija" Podgorica, .koja_ na.b.i=lvlja i _ugradjuje vodomjere. U 
slutaju nepostovanja nc!V:~_9_e_Qog, o_dnosno nelegalnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, 
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgc5yarajuce zakonske mjere. . 

Nakon sprovodjenja postµpka za dobijanje . odobrenja za gradriju. objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnij~ti .zahtjev ovom Orustvu za dobijanje 
gradilisnog vodovodn_o·g pri~_ljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog · iii tugjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii n~ n~ki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebho obracun~ti i mora da se 
regulise prije dobijahja trajnog prikljucka. Oa bi. s~ stekli uslovi za dobijanje ·trajnog 
prikljucka potrebrio je d~ investitor pribavi potvrdu da je objekat urapjen prema. revidovanoj 
projektnoj dokumeritacijC kao i potvfdu o izmirenini obavezama od Agencije za izgradnju i 
razvoj Podgoric~ d.o.o. i uz. zahtjev za stalni ptikljucak ih qostavi d.o.o."Vodovod i 
kanalizacija" Podgoric'e. Uz zah.tjev je potrebno 9ostaviti i . spiskove sa svim potreb_nim 
podacima o vlasnidm_a stambenih i poslovnih jedinica sa brojevil't:la pripadajucih vodomjera 
i kupoprodajne ugovci"re: Do ta9a ce ·sva utrosena voda biti fakturisana investitoru objekta. 

b) Fekalna kanalizac,ija : 
Gradski sistem kafi~ljzacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava 

upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju ;i obrnuto. . 
Prikljucenje objek.at~ _[la gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojecem 

kolektoru fekalne kanalizacije AC DN400mri1 u Ulici IV proleterske brigade, u postojecem 
revizionom okmJ R0.20~_3, cije su kote i koordinate.date u prilogu. 

Prikljucak. izvod iz objekta, iz:vesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu 
kanalizaciju (tjemene nosi_yosti ne manje od s·N4) precnik~ DN160 iii DN200 do ulicnog 
revizionog oktia. Koci' Likrsta_nj~ ~a vodovodom, kanalizaciona c_ijev mora da bude ispod 
vodovoda i to t_ako da je minimum 20 cm od tjernena kaflalizacione cijevi do dna 
vodovodne cijevi. Kanalizadona cijev ne bi smjela oiti pllta od ·1,0 m. 

Radove na izgradnJi . kanalizaciohog prikljuc_k~ vrsi. stranka u vlastitoj .reziji, a 
prikljucenje na postoj!3<?_U, ,gr:~qsku .kanalizaciju se vrsi ·pod obave'i.~iri1 r,a(jzorom d.o.o. 
"Vodovod i kanalizacijaa Podgorica, koje, trebate 9bavijestiti o pocetku radova. Posebnu 
pazr1ju je potret;m6 pbra_~ti pa vodovod, kao i PD r elektroinsta.la.cije, cije je katastre 
potrebno pribaviti od nadlei.iiih instgucija. ln~er11u kanalizaciju je· oba'vezno isprati prije 
prikljucenja, da sut i 9!padni materijal ne bi ostetili ,postojecu g'radsku_ fek~lnu kanalizaciju. 
lsto se odnosi na prikljucenje atmosferske kanalizcije . Prije pocetka radova na izvodjenju 
prikijucka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop 
saobracajnice. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo 
prikljucenje podrumskih i sutereli_:Skih ~taza. objeka!a na fekalnu kanalizaciju. U slutaju da 
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kahalizacije pez prepumpavanja, 
d.o.o. ·vodovod i kanalizacija~ r:i~ce snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja 
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objek~ta. 

' 



Ukoliko su u okviru poslovnih s~drzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani iii 
sli~ni sadrzaji, investltor je duzan izvr~iti tretman otpadnih voda prije upustanJa istih u 
gradsku fekalnu kanal izaciju. I 

c) Atmosferska kanaliza"c:ija 
Projektom obU~y~_t!tJ. rjesenje qdvodjenja ki~r\ih voda sa krova objekta, kc1_0 i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidj~ti ii;gradnj~ retenzionog bazena (upojni 
bunar iii rov) na predmetnoj p~rceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Oimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog t~li,l_sa 15-to minutne kise intenziteta 264 
1/s/ha. Kisn~ vode se ne, Sf!1iju upu§tati direktno u -gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego 
prvo u retenzioni bazen, koji se preliva:i,tgr_~_dsku ~t_nio~fe~sku.kanalizaciju. 

Takodje, napo'!linjemo da postoji moguchosr da atmo~fe_r's~a kan~lizacija 
kapacitetom nece moci da· primi vodu sa krovov.a i e>kolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projek:tuje na maksimalnu kolicinu patjavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer. bi i_sto bil9 neracionalno. S tim u vezi ne moi.emo 
garantovati _ur~dno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju d~gotrajnih kisa velikog 
intenzlteta, koje mogu iz?zvati pla_vlje_nje. podruma i suterena objekata, ciju je zastitu 
potrebno rijesiti projektnom dokumeniaci)om· objekata. 

Obavezno predviajeti separatore,_za preciscavanje voda sa parkinga i saobracajnica. 
lsto vaz.i za sve zatvorene prostore u objektu koj i ·s1uze za parkiranje automobila (garaze) 
povrsine vece od 50m2. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni.c~il) i~~!ala_cija 
Projekat treba d_~ s_a_9rzi sve teksJualne i.graficke priloge za glavni projekat u skladu 

sa Pravilnikom o nacinu lzrade i' sadrzin_i tehnicke do~umentacije za gradjenje objekta 
(Slui.t;>eni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih insta·lacija vodovoda i kanalizacije treba 
izraditi u skladu s pravilima struke i 9qreqbar:na va"z.e¢e zakonske regulative, a mora 
obuhvatiti tnterne instalacJje vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni 
vodovod odnosn·o do javne Lilicne kar,alizacije ukljucujucri same spojeve sa istim. 

U predmjeru radova obavezrio treha razdvojiti : radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izy9._djac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje 
izvodi d.o.o. "Vodovod i kanalizaci)a· Podgorica. 

Proj~k~t obavezno mora da sadri.i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri. sa 
svim prikazanim elementima relevanthim ·za i_zbci{ pr9jektn,og rjeser,ja . Svrha pregledne 
sitl.Jacije n~ kojoj insistir.~_rno kao obaveznom dijelu :projekta, je da se· moz.e sagledati'kako 
koncepcija kompletnog rjesehja , tako i veZ:c! svih _ostaJih_. priJoga datih projektom. 

Napominjemo da je. potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu 
spoljnih i uni.Jtrasnjih instal~cij~. projeka_t qostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija· Podgorica 
na·provjeru postovanja uslova prikljucen)a i davanja saglasnosti ha _prpjekat. 

Tehriicki elementi yo_dovodnog i ~analizac;ionog prikljucka objekta relevantni za 
i?davanje potvrde o izvedenom stariju hidrotehni~kih' ··µ~kljUcaka oojekta navedeni su u 
formula'ru koji je u prilogu, s ·tim da je uz zahtjev za prikljucak potrebn6 dostaviti projekat 
izvedenog stanja uredjenja terena iii situaciju ~redjehja terena ~a ucrtanim stanjem 
izvedenih pfikljucaka vodovqda i kanalizacije od gradske mreze do objekta. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od_ d~na izdayanja. 

Prilog: Situacija R .= 1: 1000 
Geom~trijski atributi vodov.odnih satitova 
Geometrijski atributi revii;i_cin!h okancil feka_lne kanalizacije 
Geometrijski atributi slivnika,atmosferske Kanalizacije 
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KATASTARINSTAL~CIJA 
I 

·GEOMETRUSKJ A TRIBUTI VODOVQDNIH CVOROV A, 
' -

BROJ CVORA y X KOTA POKLOPCA KOTA VRHA CUEVI 

(; 1~25 ~,873.66 4,700,413.30 KP 48.J mnm 

Sirana I 



KATASTARINSTALACIJA 
GEOMETRIJSKI ATRIBUTI. SAHTOVA FEKALNE KANALIZACIJE 

KOTA. DNA KOTA DNA 

BKO.I I(() y X KOTA KOTA ON.A CIJEVI DESNE LI.IEVE 
POKLOPCA KOLEKTORA l'IUKLJUCNE PRIKL.JUCNE 

CIJEYI CI.JEVI 

RO 2053 604.1118.82 4,700,392.11 KP 47.84 mnm 
Ko<;: Nizvodno 45.37 mnll'! 
KOC Uzvodno 45.37 mnm 

Str..111:t I 



KATASTARINSTALAOJA 
GEOMETRl,JSKI ATRIBUTJ SLIVNIKA ATMOS.FERSKE KANALIZACIJE 

KOTA DNA KOTA DNA 

ium.1 ·Ro y X KOTA KOTA DNA CUEVI DESNE LIJEVE 
POKLOPCA KOLEKTORA PRIKL.IUCNE l'IUKLJUCNE 

CIJEVI CI.JEVI 

SL S579 604Jl1S.S7 4,700,388.42 KR 47.76 mnm 
KDC Nizvodno 46.87 mnm 
KDC U1.vodno 46.87 mnm 

SL 55110, 604)114.10 . 4,700.39J.60 KR 47.75 , mnm 
KDC ;Nizvodno 46:2S mnm KUC Lijcvo l'EVGR 
KDC Uzvo'dno· 46.2S mnm DN 200,4S:.19 mnm 

SL 5SIIS 604.!145.99 4,700,397.2_1 KR 47.97 mnm 
KDC Nizvodno 46.93 mnm 
KDC Uzvodno 46.9J mnm 

SL 5586 604;844.SS 4,700;402.3S KR 47.97 :mnm 
KOC Dcsno l~VC KDC Lljcvo PEVGR 
DN .160 46.97 mnm: DN .200 .47.02 mnm 

SL S5!17 604,838.54 4,700,400.74 KR 47.93 milm 
KOC Nizvodno 46.SS mnm 
KOC Uzvodno 46.SS mnm 

Stmna I 



ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK-arh. br. ----'-------
1 NV EST ITO R 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP __ . ___ , ZGRADA __ 
I 

DUP __________ ULICA. ______ _ 
(VEZA P.REOMETA SA: 
T.EHNICi<I USLOVI PRIKLJUGENJA .BR.._---=-_OATUM. ___ _ 
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM. ___ _ 
ZAHTJEV ZA GRADILISNi PRIKLJUCAK BR.. ___ DATUM. ___ SIFRA ____ _ 

ZAHTJEV ZAFEKALNI I ATMOSFERS}<I PRIKLJUGAK. BR,.. ____ DATUM. ___ _ 

1. lzveden stalni VODOVODNI prikljuc~k DA NE 

2. Prikljuca~ izveden d~na ______ od strane:j 

d .o.o. "Vodovod ·, kanairzacija" Podgorice DA NE 

3: lzveden 'FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE 

4. "Vodovod;, bio nadzor' kod izvodienja fek. kan .. prikljucka DA NE 

5. lzveden ATMOSFERSKI kANALiZACIONI prikljuca~ DA NE 

6. 

7. 

8. 
9. 

"Vodovod" bio nadz~:>r kod izvodjenja atm. kan. prikljlJcka DA NE 

lzveden:separator atm. kan DA NE 

lzveden ·retezioni bazen dimenzija na iol<aciii parcele DA NE 

Regulisali placanje ra<5una br. ___ napravljenog prema specifikaciji rriaterijala za 
izvodjerije vodovodnog prikljucka DA · NE NIJE IZVEO "Vodovod" 

10: Regulisana procedLira gasenja gradilisnog pril<.lju·cka sifra ______ i izm.iren dug 
po tom vodqmjeru · DA NE 

11 . Ugradjen sistem daljinskog ocita.vanja DA NE 

12. Sistem daljinskog ocitavanja je: _________________ _ 

____________ ___,;,.(M-bus, lnfocOn,.koncentrator, radio moduli. .. ) 

13. Oostavljeni spiskovi· sa svii'n potrebnim podacirn~ o vlasnicima stambenih i poslovnih 
jedinica·: sa brojevima yodomjera DA NE 

14. Napravljen racun _____ zaregistraciju-svih vodomjera DA NE 

15. Placen racun za registraciju vodomjera DA NE 

16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima 
DA NE 

17. lzvrsena provjeru vodomjera za svaku stambenu i p.oslovnu jedinicu prema dostavljenom 
spisku DA NE 

18. lnvestitor dostavio projekat izved~r,,og stanja iii situaciju uredjenja terena ·sa ucrtanim 
starijem izvedenih prikljucaka vodovoda i kanaliz~cije od gradske mreie do objekta 

DA NE : 

19. lnvestitor d_ostavio potvrdu da je objekat uradjen .Pr~ma izdat9j gradjevinskoj dozvoli (da 
nema. prekoracenja grac;ljevinske. dozyole) . i potvrdu ;o izmireriiin obavezam~ od Agencije 
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE 



UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VND . IMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 

KO: 

IO 1-9 I 9-20480/202 I 

18.05.2021. 

PODGORICA II 

CRNA GORA 

Na osnovu clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBAN lOl-917/21-2129, , za potrebe 
izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 834 - IZVOD 

Podaci o parcelama 
Broj Plan Potes iii Nacin koriscenja Bon. Povrsina m2 Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa Prihod 

3487 2 32 UL.IV PROLETERSKA :Sume 2. klase 45C 2.lt 
9 KUPOVINA 

Ukupno 450 2.16 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava · adresa i mjesto Prava Obim prava 

0000003225593 GRAE>EVINSKI INSTITUT MONTENEGRO DOO PODGORICA Svojina 1/1 

0 UL.MITRA BAKICA BR.124 Podgorica 0 

Podaci o teretima i ogranicenjima 
Broj Podbroj Broj PD Redni Nacin koriscenja Datum upisa Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

07/05/2021 
3487 2 l Sumc 2. klasc 

Zabi~etba ,5\~en~ o izvdenju 
JI P TRO I. R. 411/21 OD 08.03.2021 U KORIST 
HIPOTEKARNE BANKE 

8:37 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SJ. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 18.05.2021. 09:21 :21 
I / 2 



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 

Br. parcele Zgrada 
Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina podbroj PD 

ADVOKAT PIP~ROVIC ZA UKNJ!ZBU PO UGOVORU KO PG 2 
3487/2 101-2-919-4604/l-2021 19.04.2021 10:30 ZORAN I LEK! DAMIR LN 834 PARC 3487 

IO 1-2-919-4057 I 1-2021 12:57 JA VNI IZVRSITELJ ZA BRISANJE ZABILJEZBE KO PG 2 LN 
3487/2 07.04.2021 PETROVIC IV AN 

834 PARC 3487/1 LN 4844 PARC 3506/7 

IV ANOVIC ZDENKO 
ZA ZABILJEZBU KO PG 2 LN 834 PARC 

3487/2 101-2-919-5371 /l-2021 04.05.2021 12:05 3487 

2 / 2 
Datum i vrijeme: 18.05.2021. 09:21 :21 



CRNA GORA [iJ 
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZA VNU IMOVINU 
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 

Broj: 101·917/21·2129 

Datum: 20.05 .2021 . 

s 

4 I 100 _,-100 

~~°' 

KOPIJA PLANA 
Razmjcra 1: 1000 

. .u87/2 ~\ ... -t"~¼v\ \ ~ 

Katastarska opstiina: PODGORICA II 

Broj lista nepokrctnosti: 834,4844 

Broj plana: 2,34 

Paree le: 3487 /1, 3487 /2 
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~~°' 
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