Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-662
Podgorica, 08.06.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana ,Drac za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2” —u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 52/18) i podnijetog zahtjeva
GRADEVINSKOG INSTITUTA MONTENEGRO DOO PODGORICA, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI C3, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “DRAC ZA URBANU CJELINU NOVA VAROS 1.2” U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA GRADEVINSKI INSTITUT MONTENEGRO DOO PODGORICA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 834, konstatovano je sljedede:

Povrsina katastarske parcele broj 3487/2 KO Podgorica ll, iznosi 450,00m?2.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

2 =  Dati su u Listu nepokretnosti.

Naziv nosioca prava:

= GRADEVINSKI INSTITUT MONTENEGRO DOO PODGORICA — svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 834 - izvod i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, dana 20.05.2021. godine su sastavni dio ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
MJESOVITA NAMJENA
=  PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene
koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuéa.
Na povrSinama za mjeSovite namjene u okviru ovog Plana mogu se realizovati:
= stambeni objekti;
®  trgovina, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvacenog planom;




= ygostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
=  parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
= objekti i mreZe infrastrukture;

3.2. | Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobradajne povrsine su posebno oznacene.
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju mogucnosti,
potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.
Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi zemljista. lzmjene
su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracéajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove.
Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama u Poglaviju 6.
PredlozZeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi
planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Dio katastarske parcele broj 3487/2, predstavlja dio urbanisticke parcele broj C3.
Povrsina urbanisticke parcele C3 iznosi 528,00m?.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tac¢aka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrsSina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobradajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguca gradnija.
Koordinate prelomnih tacaka gradevinske i requlacione linije, date su na grafickom prilogu 3 ovih
UTU-a.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("'Sl.list
CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda
("Sl.list RCG br. 8/1993) kao i sa smjernicama Nacionalne strategije za vanredne situacije, nacionalnih
i opstinskih planova zastite i spasavanja.

4 | Zastita od poplava

Prema Vodoprivrednoj studiji sliva rijeke Ribnice (2006) uradjen je hidraulicki proracun nivoa
vode rijeke Ribnice u sluc¢aju pojave prirodnih velikih voda.

ProraCun je sproveden za vode povratnog perioda T=100 godina. Kao rezultat provedenog
proracuna utvrdene su plavljene povrSine kod tih voda. U opisu plavljenih povrsina je
konstatovano da se u zoni plavljenja nalazi dio podrucja koje pripada ovom DUP-u u kome se
predvida izgradnja.

Zastita plavljenog zemljista, od navedenih velikih voda, bila bi moguca izgradnjom
odgovaraju¢ih odbrambenih objekata, u obliku nasipa ili zidova ili podizanjem nivoa terena




nasipanjem na cijeloj povrsini parcele predvidene za koris¢enje. Na nekim dijelovima toka
moguce je prosirenje korita, Sto bi imalo malog uticaja na smanjenje nivoa vode. Produbljivanje
korita rijeke je iskljuceno kao mjera za smanjenje nivoa vode zbog limitiranih kota uliva rijeke
Ribnice u rijeku Moracu.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprijecava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se spreCilo prenosSenje poZara a Sto je ovim planom i predvideno.
Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje
pozar (,Sluzbeni list CG” broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozZara, planove zaStite i spasavanja a na Sta je potrebo pribaviti odgovaraju¢éa misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaStiti i spasavanju ("SlLlist CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANIJE

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrZzavanje vazec¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
= dasevoda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu,
= daintenzitet koriStenja bude u realnim okvirima,
®  da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora,
= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha,
da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja da se za prostor precizno definiSe nadleznost i
vlasnistvo .
Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata prije svega, ima estetsko-dekorativnhu funkciju i u sluzbi je
naglasavanja objekta. Ozelenjenost je 20%. Reprezentativnost objekta se moZe postié¢i i u
kombinaciji sa malim zelenim povrSinama na kojima se mogu naéi velika drvoredna stabla,
soliterna stabla liS¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene, Zive ograde i travnjaci sa sezonskim
cvijeéem.

Kada je u pitanju prostor oko zavi¢ajnog muzeja potrebna je posebna briga za odrzavanje
postojeceg zelenila kao i njegova revitalizacija.

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova

= minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;

®  min. visina sadnice 2,5-3m;




"  min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

= koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

= formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

= formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

" za sadnju u Zardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drveée (Lagerstroemia
indica, Crataegus oxycantha 'Rubra Plena', Laurus nobilis, Ligustrum japonicum);

= razli¢ite Zbunaste vrste (Cycas revoluta, Buxus sempervirens i sl.), dekorativhe puzavice
i sezonsko cvijede;

= prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivhe krovne vrtove sa
minimalnom dubinom supstrata od 1m.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zaSti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrsta.

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristicnim interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
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objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zasStitu odnosno pokrenut postupak
prethodne zastite.
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10 i 40/11, ukoliko
se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti
nadleZne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.
USLOVI ZA LICA SMANIJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi viSih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih

8 nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji
reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti, “SI. list CG” br.48/13 i 44/15).

9 USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

10 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

11 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12 Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suvisno jer se radi
o pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u
zavisnosti od mogucénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

13.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS




NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Dra¢ — za urbanisticku cjelinu Nova varos 1.2”, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

13.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-4796 od 03.06.2021. godine.

13.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.

13.4.

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

13.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UPC3

Povrsina urbanisticke parcele 528,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1,60

Povrsina pod objektom 211,00m?

845,00m?
Izracunavanje povrsina i zapremina objekata
visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata
(max BGP)




nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

BGP poslovanja 211,00m?
Maksimalna spratnost objekata Po+P+3
Maksimalna visinska kota objekta /
Maksimalni broj stanova 8

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama

stanovanja mjesSovite namjene:

" Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele u garazi u
sklopu ili van objekta do ivice urbanisticke

parcele.

®  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje
po principu:
stanovanje 1.1 PM na 1 stan
poslovanje 1 PM na 40 m? BGP

Urbanisticko tehnicki uslovi

Za objekte mjeSovite namjene vaze sljedece smjernice:

Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.
Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Moguda je izgradnja jedne podrumske
ili suterenske etaZze. Podrumske i suterenske etaze ne ulaze u obracun BGP samo ako se koriste
za garaziranje vozila i pomocne / tehnicke prostorije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti veéi od 80% povrsine
urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren mozZe biti na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim sto
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.

Parkiranje ili garazZiranje vozila rjeSava se u okviru parcele kao i na javnim parkirnim povrsinama
koje su planom predvidene. Za sve nove objekte predvidena je podzemna garaza koja
zadovoljava potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela objekta prema dolje
navedenom obracunu. Garaza moZe imati viSe od jednog nivoa. Nije dozvoljeno pretvaranje
garaznih prostora u stambene ili poslovne prostore. Radi efikasnijeg rjeSenja, za susjedne
urbanisticke parcele br. A10, Al1l, A12, A13, Al14 kao i br. C3, C4 preporucuje se izgradnja
zajednickih podzemnih garaza.

Objekti mjeSovite namjene u okviru ovog plana dati su kao slobodnostojeci objekti ili objekti u
nizu u okviru urbanistic¢kih blokova poluotvorenog tipa. U slu¢aju izgradnje dvojnih ili objekata u
nizu obavezna je dilatacija na granicama urbanistickih parcela.

princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje parcele.

kota poda prizemlja mozZe podignuta maksimalno 0,2 m od kote konac¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, uz obavezno postovanje uslova za kretanje lica sa invaliditetom




= Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistickih parcela mjeSovite namjene osim u sluc¢ajevima kada
postoje izriciti bezbjednosni zahtjevi (diplomatska predstavnistva itd.).

= Za vecée planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa Zakonom
uraditi idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu
tehni¢ke dokumentacije.

® Za izgradnju javnih objekata u Zahvatu plana je predvideno pribavljanje
arhitektonskog rjesenja putem javnog konkursa u skladu sa Zakonom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

" u oblikovhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi novih objekata mogu biti ravni; nije dozvoljeno izvodenje kosih i
mansardnih krovova.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzZivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

= Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje¢no stariji postoje¢i objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m?
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko
40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oSteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriséenja i

odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“
1 01 - Geodetska podloga UpPC3
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MjesSovita namjena

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varos 1.2“

2 04 - Planirana namjena povrsina
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Koordinate tjemena granica urbanistickih
parcela (ocitane sa grafickog priloga)

P 4Pk G

Koordinate tjemena regulacionih linija
124 6604831.88 4700365.98
140 6604806.17 4700350.94
141 6604818.39 4700360.37
147 6604811.5 4700378.66
148 6604807.96 4700377.65
150 6604810.13 4700383.46

379 6604806.77 4700359.92
521 6604823.1436 4700387.1721
Koordinate tjemena gradevinskih linija
222 6604810.65 4700365.93
223 6604811.5 4700378.66
229 6604845.23 4700375.79
233 6604844.31 314700388

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“

3 | 05a - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varos 1.2“
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——— Postojeci vodovod

—— —— Planirani vodovod
—— Vodovod - ukida se
——— Postojeca fekalna kanalizacija
—— — Planirana fekalna kanalizacija
— Fekalna kanalizacija - ukida se
=== Smjer odvodenja
Planirana pumpna stanica za otpadne vode
— Postojeca atmosferska kanalizacija
—— — Planirana atmosferska kanalizacija
&= Smjer odvodenja

l:l Planiran separator ulja i masti

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“

6 07 — Plan hidrotehniéke ionfrastrukture UPC3
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Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV
Postojeci elektrovod 110 kV

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“

7

08 - Plan elektroenergetske infrastrukture
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TK okno - postojeée kablovsko okno

[ 1 TK podzemnivod viSeg reda - postojeca

| elektronska komunikaciona infrastruktura sa 12,
6,4,3,2i1PVC cijevi 110mmi optickim
kablom

TK podzemni vod - postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4, 2| 1 PVC
cijevi 110mm

planirano TK okno - planirano kablovsko okno
No 1,..,No 65

[ | planirani TK podzemni vod - planirana
, elektronska komunikaciona infrastruktura sa 4
PVC cijevi 110mm

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“

8 | 09 - Plan telekomunikacione infrastrukture UrPC3
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ZELENILO ADMINISTRATIVNIH OBJEKATA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac —za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“

9 | 10 —Plan pejzaznog uredenja UP C3
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