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na osSnovu :
e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
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o Detaljni urbanistickog plan "Prvoborac” usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/10-853
od 05.10.2021.g,evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma
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ZA REKON§TRUKCIJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 21-2
U ZAHVATU DUP-a "PRVOBORAC" U PODGORICI



CRNA GORA DUP ,,PRVOBORAC*

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 21 -2
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/21-405 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 04.05.2021.godine "BAMBIS GROUP"doo

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 21-2
U ZAHVATU DUP-a "PRVOBORAC" U PODGORICI

[PRAVNI OSNOV: =

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu glana 74.

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe 0 povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistiékog plan "Prvoborac” usvojen
Odlukom SO Podgorica br 01-030/10-853 od 05.10.2021.g,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 2484/2 KO Podgorica |l

[ PODNOSIOC ZAHTIEVA: e
"BAMBIS GROUP"doo, akiom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/21-405 od 23.03.2021.g.
[POSTOJECE STANJE: o
List nepokretnosti broj 4262-Prepis KO Podgorica Il od 07.04.2021.g bice sastavni dio
Dokumentacije
[PLANIRANO STANJE : 24

USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije:

1. Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracéajnici ili drugoj povrsini
javne namjene.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki,
do koje je dozvoljeno gradenje.

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:
. gradevinska linija koja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.
. gradevinska linija koja predstavlja liniju do koje se moze graditi i njome sé definise zona
gradenja odnosno prostor u okviru kojeg ie dozvoliena izgradnja planiranih objekata.




Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno odstojanjem
u odnosu na osovinu saobracajnice.

Gradevinske linije date suna grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije.

Gradevinske linije prikazane na tom grafiCkom prilogu definidu minimalnu udaljenost objekata od
regulacione linije (i time odnos prema javnim povr§inama), minimalnu udaljenost od zone
planirane za neku drugu namjenu, kao i udaljenost objekata od boéne granice urbanisticke
parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT uslova za svaku od namjena).

7a sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i
nivelacije prikazana je zona gradenja objekata (povrsina parcele na kojoj je dozvoliena
izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni_prikaz planirane fizicke strukture ali samo kao
procena prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti parcele) svake

urbanisticke parcele.

Za pojas izmedu novoplanirane miniobilaznice i Zeljeznicke pruge, zona proizvodno-poslovnih
djelatnosti 1 zona poslovanja sa djelatnostima, prikazana zona gradenja predstavlja
preporuéenu zonu za gradenje objekata odnosno zonu u kojoj postoje najoptimalniji uslovi za
rad i Zivot gradana s obzirom na to da su tom pojasu prisutni i brojni negativni uticaji od kojih je
najneposredniji blizina dalekovoda od 110kV.

Za parcele individualnog stanovanja, gradevinske linije odnosno zona gradenja nisu dati graficki
veé se zona gradenja definige na osnovu UTU datih tekstualno.

Analitickim _koordinatama (datim na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije)
definisani su:

- gradevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu

- gradevinska linija ka zastitnom pojasu uz Zeljeznitku prugu

- zastitni pojas uz 110kV dalekovod.

3. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznagenom maksimalnom spratnos$¢u na svim parcelama koje
su odredene za gradnju.

Visina jednog nivoa raduna se u prosjenoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3.5m, u savisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks.
4.5m.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podjelien na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom |
numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene (sa prefiksom $ 2

Urbanistitka _parcelacija izvréena je _na osnovu ostojece parcelacije zemljista odnosno uz
maksimalno postovanje postojecih katastarskih parcela a sa ciljiem obezbjedenja sto boljih
preduslova za veéu sprovodivost plana. To znaéi da su postojece katastarske parcele postale
urbanisti¢ke ukoliko se:

- ne nalaze na planiranim saobraéajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namijenjenim
zelenim ili drugim javnim povrsinama

- radi o parcelama na kojima su vec izgradeni objekti i ti objekti imaju obezbeden kolski pristup.
Ovakve parcele planom se tretiraju kao urbanisticke gak i ako im je povrsina manja od one koja
je predvidena za datu namjenu, koeficijent zauzetosti i izgradenosti prekoracuju planom
predvidene koeficijente za datu namjenu, objekti izlaze van planom definisane zone gradenja.
Medutim, svako naredno menjanje gabarita i spratnosti postojeceg objekta ili izgradnja novog
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objekta moze se uraditi jedino uz postovanje ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za
odredenu namjenu kao i planom definisanih gradevinskih linija.

Kod parcela koje su substandardne po svojoj povrdini (manje od povrsine predvidene ovim
planom za datu namjenu) mogu se postojeéi objekti samo odrzavati i sanirati. Ukoliko dode do
ruéenja postojecih objekata, ne mogu se graditi novi jer, zbog male povrsine parcele, ne postoje
uslovi gradenja na njoj.

Promjene u postojeéoj parcelaciji predvidene su.
. prvenstveno u slucaju nemogucnosti sprovodenja saobracajnice (definisane girinom

kolovozne trake i trotoara) odnosno male Sirine postojece parcele ulice tako da je ona
prosirena (korigovanjem granica postojecih katastarskih parcela uz saobraéajnicu);

. radi obezbedenja pristupa objektima

. na postojecom katastarskim parcelama na kojima je izgradeno vide od jednog objekta
(najéesce 2 stambena objekta)

. prema podnijetim zahtjevima za preparcelaciju postojecin katastarskih parcela ili kada su
vlasnici zemljista takvu podelu vec verifikovali kroz druge pravne instrumente

. radi definisanja novih urbanistiékih parcela; NOVA PARCELACIJA data je:

- 7a blokove 11 i 13 na kojima se ovim Planom predvida izgradnja novog kompleksa kolektivnod
stanovanja sa djelatnostima, spratnosti P+6. a U cilju bolje organizacije objekata i sadrzaja kao
i obezbedenja svih preduslova (etapne) realizacije Plana: formirane su urbanisticke parcele br.
11-1, 11-2 (park), 11-3, 11-4. 11-5(park), 11-6, 11-7(trg), 13-1, 13-2(park), 13-3, 13-4, 13-
5(park), 13-6, 13-7(trg).

_7a blokove 08, 28 i 30 na kojima je predvidena izgradnja objekata kolektivnog_stanovania ,
spratnosti P+2 do P+3

-za blok 29 na kojem je, predvidena izgradnja sportskog centra sa prateéim zelenim i
rekreativnim povrsinama na otvorenom (formirana je nova urbanisti¢ka parcela br. 29-1) kao i
parcela_pijace (29-2)

-7a blok 27 unutar kojeg je planirana ambulanta (UP 27-13)

-7a blok 21 gde su planirane pos!ovno-komercijaIne i usluzne djelatnosti (UP 21-2i UP 21-3) i
prosirenje parcele pretékolske ustanove (UP 21-1)

-za pojas izmedu ulice Prve proleterske i ZeljezniCke pruge, gde je uvedena nova uliéna mreza i
shodno tome znatno izmenjena postojeca parcelacija iz katastra

Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povrine novih urbanisti¢kin parcela zavisno od planirane

namjene. lzuzetak predstavljaju postojece katastarske parcele na kojima su vec izgradeni objekti
koji imaju obezbeden kolski pristup i nisu u zoni namjenjenoj za javne povr§ine. Sve parcele
manje od 250m2 planom se tretiraju kao substandardne po svojoj povréini i na njima se postojeti

objekti mogu samo sanirati i odrzavati, bez promene postojeceg gabarita objekta.

r min povrsina parcele m'f::r::'ana
300m?
(izuzetno 250m? za postojece k.p. na kojima su
individualno stanovanje izgradeni objekti a imaju obezbeden kolski 12m
pristup i nisu u zoni namjenjenoj za javne
povrsine)

kolektivno stanovanje

spratnosti do P+3 B

450m?

(izuzetno 250m? za postojeée k.p. na kojima su
izgradeni objekti a imaju obezbeden Kolski

pristup i nisu u zoni namjenjenoj za javne

povrsine

djelatnosti sa stanovanjem

proizvodno-poslovne
djelatnosti




Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéajnici minimaine. &irine 3.0m.

7a kolektivno stanovanje ne postoje ogranienja u ukrupnjavanju odnosno objedinjavanju
planom definisanih urbanisti¢kih parcela. To se posebno odnosi na parcele kolektivnog
stanovanja spratnosti P+2 do P+3 ukoliko se, pri izradi idejnin rjesenja, pokaze da se
objedinjavanjem parcela mogu lak&e projektovati i realizovati stambene lamele i resiti pitanje
garaziranja odnosno parkiranja. Prilikom objedinjavanja ovim planom definisanih urbanistickih
parcela, izgradnja na njima mora se odvijati u skladu sa namjenom i svim urbanistickim
parametrima i pravilima izgradnje predvidenim za tu zonu.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitickim koordinatama
prikazanim na grafickom prilogu 08 ,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela
dode do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojeéi katastar.

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru tezi da u najvecoj moguéoj meri postuje izgradene objekte, bez
obzira jesu li izgradeni po pravilnoj proceduri. Kako je na terenu doslo do intenzivne izgradnje
posebno na potezu uz Jadransku magistralu (¢ime je odstuplieno od smjernica razvoja datih

DUP-om naselja Prvoborac iz 1988.god.), pri izradi ovog Plana nastojalo se da postojeca
gradevinska struktura uklopi u novu saobraéajnu i funkcionalnu matricu podrucja.

Kriterijumi za odlugivanje pri rudenju objekata su:
. uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buduéih saobracajnica
. uklanjanje objekata koji se nalaze na prostorima koji su predvideni za drugu javnu namjenu
. uklanjanje objekata zbog nove izgradnje.

Obijekti koji su predvideni za rudenje bice uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje
prostora definisanoj namjeni. Objekti koji su predvideni za ruéenje prikazani su na grafickom
prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije.

Provlacenje trasa saobracajnica vrsi se na raéun okolnih parcela, po moguénosti ravnomjerno.

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Svi postoje¢i objekti koji zalaze u planiranu requlaciju i koji su ovim planom predvideni za
ruenje, zadrzavaju se U postojecim gabaritima (mogu se samo sanirati i odrzavati) do trenutka
privodenja zemljista planom definisanoj namjeni.

Za sve postojece objekte koii prelaze preko novoplanirane gradevinske linije vazi sledece:

. postoje¢i objekti koji prelaze preko gradevinske linije ka javnim povrsinama (ka regulaciji
ulice) a koji se nalaze na neuslovnim parcelama fj. parcelama na kojima su veé premaseni
neki od parametara izgradnje (koeficijenat izgradenosti ili zauzetosti ili spratnost)mogu se
samo sanirati i odrzavati odnosno za njih:

-nije dozvoljena promena postojece povrsine odnosno svi izvedeni objekti se zadrzavaju u
postojeéim gabaritima i izvedenoj formi.
- nije dozvoljena rekonstrukcija, dogradnja ili adaptacija potkrovija;

. postojeci objekti koji prelaze preko gradevinske linije ka javnim povrsinama (ka regulaciji
ulice) a da pritom planom zadati parametri izgradnje (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti,
spratnost) nisu premaseni, mogu se samo dogradivati ali ne i nadogradivati i to tako da se
postuju sve planom zadate gradevinske linije i svi parametri i uslovi gradnje za tu zonu.

. postojeéi objekti koji postuju gradevinsku liniju ka javnim povréinama (ka regulaciji ulice) ali
se nalaze na udaljenosti od boé&ne ivice parcele manjoj od one planom predvidene mogu se
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dogradivati i nadgradivati ali samo do planom predvidenih urbanistiékin parametara
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti, spratnost objekta...) i uz obaveznu saglasnost
susjeda.

. dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na vidim etazama) koji prelaze planirane gradevinske
linije, prihvataju se u zate&enim gabaritima i izvedenoj formi.

. prihvataju se i podzemne etaze koje se prostiru izvan gradevinskih linija, a u granicama
parcele, s obzirom da je isto predvideno planom i pri izgradnji novih objekata.

. u sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati urbanisticki
parametri i gradevinske linije date ovim planom.

7a postojeée objekte koji ne prelaze preko novoplaniranin_gradevinskih linija vaZe sljedeca
pravila:

. objekti koji su premasili planom definisani koeficijent izgradenosti mogu se samo adaptirati
i/ili odrzavati; (parcele na kojima je, u postojeéem stanju, premasen neki od urbanistitkih parametara
koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznatene su na grafitkom prilogu 07 Plan regulacije i
nivelacije i u tabeli poglavlja 6 Urbanisti¢ki pokazatelji).

. objekti koji su premasili planom definisani koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti
i spratnost, mogu se nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti za tu
zonu (parcele na kojima je, u postoje¢em stanju, premasen neki od urbanistickin parametara -
koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznatene su na grafitkom prilogu 07 Plan regulacije i
nivelacije i u tabeli poglavija 6 Urbanisticki pokazatelji).

. objekti kojima nije premasen nijedan planom dat parametar izgradnje (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti i spratnost) mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema
urbanistiékim parametrima propisanim ovim planom (UTU prema namjeni, analiticki podaci -
pokazatelji po parcelama, gradevinske linije, spratnost...);

. u sluaju nadzidivanja objekta vaze sledeca pravila:

-visina nadzidanog djela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu za
odredeni tip izgradnje

- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

-maksimalna visina nazitka potkrovija iznosi 1,50 m (raéunajuci od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

-rje$enjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat

svi postojeéi objekti u granici Plana mogu sé zamjeniti novim prema urbanistickim

parametima ovog plana - pozicija gradevinske linije, koeficijent zauzetosti i izgradenosti

parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima;

. u okviru postojeéih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore;

. nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore;

. adaptacije postojecin tavanskih prostora u korisne stambene povréine dozvoljene su na svim
postojeéim objektima, ali samo u okviru postojeéih tj. zate¢enih gabarita;

. postojeéi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje

kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, u podzemnim etazama ili na slobodnoj

povrsini, a prema raspolozivim prostornim moguénostima organizuju parking prostor,

postojeci objekti koji se nalaze u zonama koje su planom predvidene za transformaciju u

kolektivno stanovanje, mogu se Koristiti u zateéenom gabaritu i spratnosti do trenutka kada

se steknu uslovi za njihovu zamjenu i izgradnju novih objekata prema definisanim uslovima

ovoga plana. Na parcelama postojecih objekata ili neizgradenim parcelama u okviru ovih

zona nije dozvoljena izgradnja novih stambenih objekata individualnog tipa. U okviru ovih

parcela dozvoliena je jedino izgradnja pomoénih objekata maksimalne povréine 30mZ.

Maksimalna spratnost ovih pomo¢nih objekata je P i moraju se zidati od lakih materijala. Nije

dozvoljeno nadzidivanje pomoénih objekata, niti prenamjena pomo¢nih objekata u prostore

namjenjene stanovanju ili komercijalnim djelatnostima;

. na parcelama postojecih objekata kolektivnog stanovanja nije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih
objekata (garaza).




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU NOVIH OB

JEKATA

URBANISTICKO-TEHNICKI U

Centralne djelatnosti pod
sporta kao i komercija
ugostiteljstvo, usluge.

Ine sadrzaje tip

Planiranim zo
stanovnika naselja u kojem je in

sadrzaja i u okviru planiranih zona
prizemljima stambenih objekata tako Sto
eksploatacije i primenili razli¢iti oblici

b

razumijevaju centralne institucije

nama kolektivnog i viseporodicnog stanovanj
dividualno stanovanje vec
nestambeni sadrzaji nedovoljno zastupljeni. 1z tog razloga neop
kolektivnog i viseporodiénog stanovanja odnosno U

SLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH DJELATNOSTI

privrede, uprave, kulture, zdravstva,

a: zanatstvo, trgovina, poslovanje, hotelijerstvo,

a znatajno se povecava broj
dominantna namjena a pratecCi
hodno je uvodenje centralnih

i se jasno definisali modaliteti njihove komercijalne

"privatno-javnog partnerstva”.

Smjernice za uvodenje baziénih cent
broja stanovnika na nivou naselja date

Administracija 80 m? (
Zdravstvena zastita: 200 m?
Telekomunikacije i informatika: 80 m? (

Finansijsko poslovanje:
Ostale komercijalne djelatnosti:

ralnin djelatnosti koje zadovoljavaju potrebe povecanog
su kroz preporuke o minimalnoj BGP:

mjesna zajednica)
(ambulanta, apoteka)
poéta, informacioni punkt)
60 m? (banka ...)

80m?2 (trgovina...)

Ukupno centralni sadrzaji: 500 m?
Na predmetnom podrucju, pojas iz
Zeljeznicke pruge predstavlja deo
proizvodno-poslovnog
imaju znacaja u razvoju mreze
jer mu frekventnost i znacaj minio

naselja

bilaznice u

Parcele namijenjene za razvoj centralnih

medu Jadranske magistrale, odn

karaktera. U tom pojasu naglasak
djelatnosti ne samo nase

osno nove miniobilaznice, i
oj strukturi dominiraju djelatnosti
lien na djelatnosti koje mogu da
gradskom nivou

u &ijoj funkcionaln
je stav
lia Prvoborac ve¢ i na
z koji se pruza to omogucavaju.

sadrzaja locirane su uz neke od najatraktivnijin i

najvrednijih lokacija:

-UP 7-1, uz raskrsnicu miniobilaznice, S

-na potezu uz ulicu Franca Rozmana,
saobradajnice 1l reda i,
saobraéajnicu naselja. Zat
sadrzaja. Ovim planom p
centralnih sadrzaja gde se
UP 21-2 i UP 21-3, komercijalni, po
UP 21-1, dedija ustanova
UP 27-13, ambulanta
UP 29-2 pijaca

k

osuseduzo

Urbanistic¢ki parametri za parcele poslovno-
UP 21-3

kop
uz miniobilaznicu, predstavija najvazniju
redvida se dalji razvoj poteza uz ulicu
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+ Cjelokupna povrsina objekata je predvidena za centralne djelatnosti.
. Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.
. Plan predvida razvoj slededih djelatnosti:
- poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavnistva firmi, advokatske i dr.
kancelarije, djelatnosti uprave itd.
- komercijalnih- trgovina, prodajni prostori specijalizovani za odredeni tip proizvoda, auto
saloni itd.
- usluznih- hoteli, moteli i sl.
- servisnih- auto servisi, radionice specijalizovane za razli¢ite vrste usluga...
. procenat nezastrtih, zelenih povréina mora biti najmanje 30%; Principi uredenja zelenila u

okviru urbanisti¢kih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.

Pravila za izgradnju objekata centralnih sadrZaja

. Objekte centralnih sadrzaja graditi kao slobodnostojece objekte.

. Zona gradenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata definisana je
pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi nacin:

-u odnosu na regulaciju ulice Franca Rozmana objekat se postavlja na minimalnom
odstojanju od 7m od regulacione linije;

-u odnosu na regulaciju ulice Zetskog odreda data je neobavezujuca gradevinska linija na
udaljenosti od min 5m od regulacione linije

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 4,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanijiti na min 3.0m.

. Istureni gradevinski elementi ne smiju prelaziti gradevinsku liniju.

. Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanistitke parcele. Suteren i podrum objekta s& mogu koristiti kao magacinski prostor,
garaza i kao poslovni prostor, u savisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni
prostor u suterenu je fiziéki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa
ulice.

. Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena. Kote prizemlja mogu biti izdignute u
odnosu na kotu totoara u zoni pristupa max. 20cm

. Krovovi objekata su kosi fli ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji za ovu klimatsku
zonu iznosi 25-30 stepeni.

. Maksimalna visina objekata je 16m, i to radunajuéi od najnize kote terena oko objekta do
sliemena krova.

. Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao zasebna poslovna jedinica.

. Njesu dozvoljeni pomocni objekti na parcelama namijenjenim centralnim sadrzajima.

. Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajucih materijala i tehnologija koji ée omoguditi formiranje prepoznatljive
urbane fizionomije poteza koji treba da preraste u "centar” naselja

Parkiranje

« Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u vidu parkinga
na otvorenom ili u garazama u sklopu objekta.

o Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- djelatnosti (poslovanje) na 50m? BGP / 1PM

e Preporuka je da se parkiranje rjesava u okviru podzemnih garaza, kako bi $to vedi dio
parcele ostao slobodan za parterno uredenje i ozelenjavanje prostora.

« Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Ogradivanje
e Objekat se moze ogradivati samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom,



visine do 2.0m, koja se postavija na regulacionoj liniji prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduije.
« Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu sé otvarati izvan regulacione linije.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanje Ciste Sirine za jednosmemi prolaz od 90 cm.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnin povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kao i standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih
lica).

usLovi | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH |
DRUGIH VEGIH NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA
ODBRANU

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju

(Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG
br. 8/1993).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriscenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj velicini otvora vodec¢i racuna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju koriéenje sun&eve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog sistema.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE
SREDINE

Koncepcija optimalnog kori&¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi
predstavlja i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se stiti i adekvatnim nacinom
korigéenja baziranim na principima odrzivosti prostora $to znaci racionalno i planski kontrolisano
a sa ciliem o€uvanja i unapredenja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrijednosti podrugja i njegovog
daljeg razvoja.

7a osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su.

. spredavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljidta i vazduha obezbedenjem neophodnih
preduslova kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenje adekvatne mreze
infrastrukture i funkcionalne organizacije kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-
a koje ugrozavaju zivotnu sredinu

. da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora



. da se postigne optimalna zaétita i potrebna kolicina zelenila
. da se izvr8i zastita frekventnih koridora saobracaja
. da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrucja

Prirodna svojstva zemljista ne treba drastiéno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati
kontinualne betonske i asfaltne pokrivage. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

Pobolj$anju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povr§ina u okviru
urbanistiékin parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone
biljke. Zelenilom treba stvarati prekide u izgradenim povr§inama odnosno odrzavati vezu za
prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smeca sa predvidenog punkta i
adekvatno odvodenje otpadnih voda preko postrojenja za njihovo pregi$cavanje.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno

odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA

U tabelama koje slede prikazani su analititki podaci za svaku urbanistiéku parcelu posebno.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATKA

Broj parcele: Ovaj broj oznatava jedinstveni broj parcele u Planu. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli
prikazanoj na grafickim prilozima Plana.

Namena parcele: Ovaj podatak predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj
podatak je predstavijen razligitim Srafurama.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povréinu urbanistitke parcele i izraZen je u m2.

MAKS. P pod objektom
Podatak predstavlja maksimalnu planiranu povrsinu pod objektom ili objektima na parceli izrazeno u m2

Planirana Spratnost
Podatak predstavlja maksimalnu spratnost objekta na parceli

MAKS BGP

Podatak predstavija ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povréinu svih objekata na parceli.

Maks. BGP objekta (ili objekata) podrazumeva zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza (suterenske i
podrumske prostorije ne ulaze u proratun). U maks. BGP uratunata je i povréina ispada (erkera) i balkona
na vigim etazama.

Stepen zauzetosti
Stepen zauzetosti = povrsina pod objektom / povrsina parcele.
U stepen zauzetosti ne uraéunavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na vidim etazama.

Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti = ukupna BGP objekata / povréina parcele
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Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/,

- Pravilniku o tehnikim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988)

- Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehniékim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)

[INFRASTRUKTURA:

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni&kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljucenje potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nagin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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Telekomunikaciona mreza:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehniéke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnigkim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena c&ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima vec i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehnigkim uslovima kod oviadéenog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa Pravi
Inikom o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno sluib Q- HCE I
racijuobiek

Obrada grafickih priloga : Arh.Vegna Doderd ‘:gd; i
Vlatko Mijanovic, teh._ Y, ﬂéﬁl}’ 5//’& ¢ % 2

Brawre  Murawooul

Prilozi:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a

- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/21-1395

Datum: 12.04.2021.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-13897/2021
Datum: 07.04.2021.

KO: PODGORICA 1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANI 101-917/21-1395, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4263 - PREPIS

Podaci o parcelama
.| Broj Plan Potes ili Natin koriSc¢enja Bon, - 2
Broj Podbroj zgra}l:le Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1397 4 1 07/09/2015 |UL.FRANCA Poslovne zgrade u vanprivredi 312 0.00
ROZMANA PRAVNI PROPIS
Ukupno 312 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
BAMBIS GROUP DOO Susvojina 8/9
DAJBABE bb Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA Susvojina 19
NJEGOSEVA 13 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ¥ : Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj ng‘;g-he Osnov sticanja Godina SPI‘HP}MS;{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje BRERIE Adresa, Mjesto
1397 4 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi 1P2 /
IGRADENIE
0 312
1397 4 1 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/1
PRAVNI PROPIS : 1P | KOMERCUALNA BANKA AD 0000002373262
b 244 | PODGORICA
CETINJSKI PUT  11,THE CAPITAL
1397 4 1 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/1
IPRAVNI E;’ROPIS . g 4 KOMERCIJALNA BANKA AD 0000002373262
115 | PODGORICA
u
CETINJSKI PUT  11,THE CAPITAL
1397 4 1 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/1
GRADENIE e > 9'2’ MZ PROLETER 6176113119389
i Podgorica
1397 4 1 [Poslovni prostor u vanprivredi 4 Svojina 1/1
PRAVNI I:{’ROP]S < = KOMERCIJALNA BANKA AD 0000002373262
A 115 | PODGORICA
CETINJSKI PUT  11,THE CAPITAL
1397 4 1 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/1
PRAVNI PPROP]S : 4 e KOMERCIJALNA BANKA AD 0000002373262
b 77 | PODGORICA
CETINJSKI PUT  11,THE CAPITAL
1397 4 1 |Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/1
NZMIENA 2 S PN | BAMBIS STOLARIJA DOO 0000002146401
144 | PODGORICA
FRANCA ROZMANA 10/A  Podgorica
13
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Pedbroj zg;g{i e | PP Rbe:J?i Natin koriséenja ‘],)lf:;:::e ":f;,'f; Opis prava

13/10/2020 Zabili baZ b%A
1397 B 1 2 1 Poslovni prostor u vanprivredi ZB'G%VAEIZ?IQVULBE KOMR%R EQ%\NEI{B‘%%IOKZFIQ gD
12:52 12.05.2020. GOD.

Zabiljesb
| SRR i o ob sy aco
1397 4 1 2 2 | Poslovni prostor u vanprivredi MIRANOQVIC - ADV.MIRANOVI T‘OM]SLAVA 1 ADV.
9:39 F)#h%zg';cyﬁ';r}m NA RIESENJE BR.101-954/10-864-UP

28/08/2019 Zabil Zal

. ) ZAB A ZALBE PREDATE OD STRANE OD

1397 4 1 3 1 Poslovni prostor u vanprivredi STRANE GLAVNOG GRADA PODGORICA DIREKCIJA
ZA IMOVINU,IZJAVLIJENA NA RIJESENIE 954-101-UP-

8:49 6010/19 OD 23.07.2019.GOD

13/10/2020 Zabiliezbn zalbe,
1397 4 1 4 1| Poslovni prostor u vanprivredi BUDVA TAVEIENA NA KICSEAIA bR 3602110 0D
12:52 12.05.2020. GOD.

Zabil
30/12/2020 ﬁ%ﬁaﬁb%wﬁ PREDATA on ST ANE AOD
ADVOKATS E KANCELARLE

1397 4 I 4 2 | Poslovni prostor u vanprivredi MIRANQVIC - ADY MIKANOVIC TOMISLAVA 1 ADV.
9:39 KALEZIC SAVA NA RJESENJE BR.101-954/10-864-UP
: OD 07.12.2020.
Aoz S IRy B ALBE KOMERCLIALNE BANKE AD
1397 4 1 5 1| Poslovni prostor u vanprivredi BUDVA 1ZJAVIIENA NA RIGSENIA BR 86001000
12:52 12.05.2020. GOD.
Zabiljezba %al
30/12/2020 %%%JKATSA?ALBECERED%A oD ST%ANE AOD
1397 4 1 5 2 Poslovni prostor u vanprivredi MIRANOVI ADK‘ VmMIRh duOVI TOMISLAVA I ADV.
9:39 KALEZIC SAVA NA RIESENJE BR.101-954/10-864-UP

OD 07.12.2020.

Hipoteka

. . . BIL).UG.O HIPO.OV.BR.1108 D 18.01.200 -
1397 4 1 6 2 Poslovni prostor u vanprivredi ZD“:‘?:; 208630800 E-R(())K 7 (?}('_I)D[H?\s-}gPDU BUII [g
STOJANKA-POVIERIOC PRVA BANKA

biljeZba Zalbe
27/07/2018 LAk MERCIALNE BANKE AD BUDVA -PREKO
1397 4 1 6 3 Poslovni prostor u vanprivredi r?glg{?g[{ AVT%R%%%%@I%&A; 5 E?:Ifgzclnv?)é
7.51 ORGANA BR. 954-101-UP-6587/08, 954-101-258/12, 954-
101-UP-344/2008 OD 28.06.2018.G.
. . 18/09/2018 Zabili salbe
1397 4 1 6 4 Poslovni prostor u vanprivredi ZAB LJ ALBE PRVE BANKE NA RJESENIJE UP -
9:1 6587/08 OD 29.07.2008 G

e %ﬁb%;%}& PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM
. . . ATA

1397 4 1 6 5 Poslovni prostor u vanprivredi SUDU CG.URBR, 52/19 OD 09.01.2019 G TUZILAC
7:43 PRVA BANKA CG

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.04.2021. 09:29:49 o




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

3 Zgrad
Bfl;olié“';':gjt gl:; . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr#ina
v 9. = = - ZA UKNJIZBU SVOJINA-KORISCENJE TG
1397 /4, ; e Ll Ly fanery 1as BUJISIC BACGO 5'LN 4263 PARC 13074/4
ZA UKNJIZBU SVOJINA-KORISCENJE TG
1397/4 = 1O 12017 1138 BUJISIC BACO  |Z'LN 4263 PARC 13974/4
¥oo - S [E ZA UKNIJIZBU SVOIJINA-KORISCENIE TG
1397/4 — ORI | 4112017 1138 BUJISIC BACO  |2'LN 4263 PARC 13974/4
1 ZA ISPRAVKU GRESKE O UPISU KO PG
1397/4 101-2-954-6010/1-2019| 25.042019 12:12 | DIREKCIJA ZA IMOVINU |2 LN 4263 PG 3 LN 5690 KO PG 2 LN
3 611 KO PG 2 LN 4326 KO TOLOSI LN
1 101-2-954-13169/1- ZA UKNJIZBU SVOJINA-KORISCENIE TG
1397/4 = 2017 14.11.2017 11:38 BUJISIC BACO 2 LN 4263 PARC 13974/4
B % i ZA UKNIJIZBU SVOJINA-KORISCENJE TG
1397/4 ] 1O12EION 114112017 1138 BUJISIC BACO  |2LN 4263 PARC 13974/4
B = e ZA UKNIIZBU SVOJINA-KORISCENIE TG
1397/4 é O T Lt aniy 118 BUJISIC BACO 2'LN 4263 PARC 13974/4
M= = = ZA UKNIJIZBU SVOJINA-KORISCENIE TG
1397/4 ! 101-2 93&%3169/ 1 14.112017 11:38 BUIISIC BACO 2 LN 4263 PARC 13974/4

Datum i vrijeme:

07.04.2021. 09:29:49

3 48




176000000089
A0S G
101-918-13883/2021

l

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-13893/2021
Datum:  07.04.2021.

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/21-1395, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 827 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zg:gi’.‘le SPI:?:a Datum upisa| jic Ii,(ict&sén’{lhroj Ngglr‘l“l"g{;‘s?gg?ga 13225; Povrsina m?|  Prihod

1397 1 16 27/11/2019 |NASELJE PRVOBORAC [Livada 3. klase 11608} 66.17
40 VISE OSNOVA

1397 1 1 16 INASELJE PRVOBORAC |Zgrade u trgov.ugost. 1 turiz. 221 0.00}
40 ; VISE OSNOVA

1397 1 2 16 INASELJE PRVOBORAC [£grade u trgov.ugost. 1 turiz. 297 0.00}
40 VISE OSNOVA

1397 1 3 16 INASELJE PRVOBORAC Zgrade u trgov.ugost. 1 turiz. 289 0.00]
40 VISE OSNOVA

1397 1 4 16 27/11/2019 |NASELJE PRVOBORAC |Foslovne zgrade u vanprivred: 108 0.00}
40 VISE OSNOVA

Ukupno 12523 66.17

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 11
NJEGOSEVA 13 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

sARRY \N\GVW O/ \\

Datum i vrijeme: 07.04.2021. 09:13:30
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Sekretarijat za planiranje prostora i
GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
lzvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21-2,blok 21

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

Crna Gora




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

AVATATAVAAVAVAVAYAY
VAVAVAVAVAVAYATAVAY,
TAVAVAVAVAVAVAVAYAYLY

poslovn o—komercijalne djelatnosti

GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21-2 blok 21

02




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

centralne djelatnosti:

AVAVAVAVAVAVAVA

A s . . .
OGO, poslovno—komercijalne i usluZne djelatnosti

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 21-2,blok 21

03




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

< ~N.

™\ 3436 6606403.68 4701775.59

3437 6606375.90 4701748.45
3438 6606368.04 4701750.74
3439 6606364.81 4701753.96
3440 6606363.37 4701755.36
3441 6606363.23 4701755.50
3442 6606352.70 4701766.75
3443 6606343.67 4701775.86

3953 6606399.10 4701779.16
3954 6606374.96 4701798.21
3955 6606365.70 4701797.68

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21-2,blok 21

04




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzlvi razvo)

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

4 | wm m mgronica plang
[Zz727z] granica | bro] katastarske parcele
[CZ=2] gronica | bro] urbanistitke parcele
[==_]gronica i bro] parcsla sacbracajniih povrsifa
=3 Savin potok
ati

R 3245 5 2o IS ot foo =
zoititnl pojos uz Zsleznitku prugu
zastitno | porkovako zelenlio

== gradevinska linija na koju se postovijo novl objekat

¢| = gradevinska linija do koje se grodi

radevinska linijo ka kolsko—pe¥aZkim prisfupima
?nu udulpnoat!'hZ.Sm od regl?luci)u) 3 :

| E==—d gradevinska Iinija ka susedu
77773 zona gradenja novih objekata
D e g e e e

l#rmﬂm Lfrﬂc:&hplﬂfg& fizitke strukturp

lanirana maksimalna spratnost
fno nivou bloka odnosno funkclionalne cjeline)

urbanistjtke paorcele lndeuaInoq :ml%\?r:p na kofima su

i u ﬁusto‘ d‘::?j.: prekoraten .parameiara:
$ powrding urB:Ddl manje od 250m2

> objekti predvideni za rufenje
[E==—— granica eksproprijacije

! W »* -
GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

1 1zvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici 05
za urbanisti¢ku parcelu UP 21-2,blok 21




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

T PRESEK 05 - 05 PRESEK 06 - 06 B
ica Franca Rozmana, Komska, Sko, ska, . :
” Dulle tvanova, 10, crvgerske brlga‘:ja o i  Ulica Zetskog odreda, Milana Kuéa, Nova 14 &
trotoar d , Sotost M_ ‘ : trotoar
e 10 PR —2 " ey
: 10 * = it

+

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici 06
za urbanisti¢ku parcelu UP 21-2,blok 21




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

":A::, “,"n Pl 4 1
Y/ &i2 |F == postojeci vodovod
i) postoje¢i vodovod kojl se ukida

planirani vodovod L

- — — - postojeta fekalna kanalizacija

ostoje¢a fekalna kanalizacijo koja se ukida \

N\ E=Tpostoie lizacija A
Eplumruno fekalna kanalizacija
== postojeta atmosferska kanalizacija
Eposto}etc atmosferska kandlizacijo koja se ukid|

Eplaniruna atmosferska kanalizacija

o

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 21-2,blok 21

07




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

/0

il . TS 10/0,4 kV
-1

& [5]  plonana TS 10/0,4 kv

4

N E=—oviowv °

LA [ 3 /s
"Briod., :4@.. =30V 10 kv ukida se

T =110 kv kabal

3 Ai1d) ——= 10 k¥ kabal planiran

3 Lo =310 kv kabal Izmjesten

S

[ 7] granice zona napajanja
@ oznaka zone napajnja

E Koridor u smislu Zlana 103. Praviinika za lzgragn,
nodzemnih elskiroenergetskih vodova naoz. nopoha

od 1 do 400kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 21-2,blok 21




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine

Luob o@ o

postojee! telskomunikacion! Evor RSS Masline §2 s
postojete telekomunikaciono okno
postojeta telskomunlkaciona kanallzacljo

planirane telekomunikaclono okno
telekomunikaoch kanalizacija
N.0.1,...,169 bro] planiranog telekomunikacionog okna

pvc bro] PVC cljevi 110mm u ploniranoc]
RS tulojkol'numkuclonuj kanalizaci}

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21-2,blok 21
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-405
Podgorica, 21.04.2021.godine
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usluZnih dielatnosti

R zelenilo uz objekte poslovno—komercijalnih i

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 21-2,blok 21

10




	stranica_1
	stranica_2
	stranica_3
	stranica_4
	stranica_5
	stranica_6
	stranica_7
	stranica_8
	stranica_9
	stranica_10
	stranica_11
	stranica_12
	stranica_13
	stranica_14
	stranica_15
	stranica_16
	stranica_17
	stranica_18
	stranica_19
	stranica_20
	stranica_21
	stranica_22
	stranica_23
	stranica_24
	stranica_25
	stranica_26
	stranica_27



