CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 389
Podgorica, 10.05. 2021.godine

BOZOVIC DRASKO , PODGORICA

Na vas§ zahtiev , br. 08-332/21 - 389 od 22.03.2021.g.. dostavljamo Vam jedan
primjerak urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj .08-332/21-389 od 26.03.2021. godine za
objekat na urbanisti¢kioj parceli br. UP €1.29, ZONA C DUP " ZABJELO 8 ",
KATASTARSKA PARCELA 3699/6, KO PODGORICA Il i jedan primjerak tehnickih uslova
priklju¢enja izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA doo , br 113 UP1-041/21-
3622 od 05.05.2021.godine

Provierom Registra planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
utvrdeno je da se DUP " ZABJELO 8 ", nalazi u navedenom Registru.

U skladu sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SI. list CG" br.
64/17), nadoknadu troskova za izdavanje urbanisti¢ko-tehnikih uslova u iznosu od 50,00
€, uplatiti na Ziro raéun broj 550-3026121-47, u korist BudZeta Glavnog grada —
Podgorice.

PRILOG :Kao v tekstu

OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIIU
OBJEKATA,




- |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem profiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za vedtacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smaniiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu U letnjim mesecima

- Rashladno opterecenie treba smanijiti putem merd projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljuciti
izolovane povriine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstrednice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgreiovanie tople
vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltainih ¢elija treba ispitati v svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naseljq, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraiju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima v
zoni gradenja.

Fazna gradnja objekta: ‘
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela mogucée e pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim §to svaka faza treba da predstavlja celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokrelliivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi v skladu sa vazedim Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Urbanisticki parametri ZA UP C1.29 ,ZONA C DUP " ZABJELO 8 "
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Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaziranje je planirano v okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli pri gemu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje
zadati za Citavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaZa:
Opiti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade
projekata su:
e garaza morad imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg rangd;
e dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nadin gradenja nije ogranicen;
e gradevina mord osiguravati zastitu od buke i svetlosti v odnosu na susedne stambene povrsine i
gradevine;
e prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prodiriti za 0,3 m
na strani gde se vz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
e treba postovati sve vazeée standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu oblast.

e Parkiranje: zadovoljti normativ - 1parking mesto nd 1 stan

Mesto i nacin prikljuéenija objekta na gradsku saobraéaijnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Obijekte prikljuciti na javnu saobraéajnicu v
skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mjesto i nacin prikljuéenija objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
. Pravilniku o tehnikim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13, 2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hﬂp://www.ekip.me/regulativa/;
e Sajt na kome Agencija objavljuie podatke © postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal th://ekinfrastrukturu.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze ofvaranie
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoi bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukfure.




sprovodenie inZenjersko - geoloskih, seizmigkih i geofizickih ispitivanja terena na kome ce se
graditi novi objekti.

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva
koje je upisano U centralni registar Privrednog suda za obavljanje

djelatnosti izrade tehnicke

dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostord i izgradnii objekata (»
Sl.List CGY, broj 064/17 od 06.1 0.2017.godine ).

Projekinu dokumentacijy,

reviziju tehnicke dokumentacije uraditi v

skladu sa Zakona o vredjenju

prostora i izgradnji objekata (» ShList CGY, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmieri | bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Obradio :

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradi

PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACUA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
e Podnosiocu zahtjeva

e Ala
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HIDROTEHNIKA

Hidrotehnicke instalacije proiekiovaﬂ i izvesti v skladu sa vslovima JP "vODOVOG |
KANALIZACIJA" v prilogu ovih UTU.

PEJZAZNO UREDJENJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica U okviru individualnih stambenih objekata, iznadi nadin da se postojece zelene
povrsine preurede, osvee novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila.
Porodiéni vrtovi su veomad vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholoskog. Razliciti
faktori kao $to je velié&ina i sastav porodice, vzrast njenih clanova, profesije Zlanova, zdravstveni i
socijalni status porodice, uti¢u na fo da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske
kreativnosti.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a deo parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje voéa
kao svojevrstan vid aktivhog odmora stanovnika. Umesto vrstih ograda preporuduje se upotreba Zivica
i pergola sa puzavicama. Na zelenim povriinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu s€ saditi
vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne mozZe se zna&ajno uticati, ali je preporuka da to
budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane U tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povriinama sa Fivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim
elementima ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

_ Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i optinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasnd vozila
u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladita od poZara i eksplozija (SH.list SFRJ,br.24/87),
_Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive tednosti i © uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju
goriva (Sllist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnii postrojenja za te&ni naftni gasio uskladistenju i pretakanju te&nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napond od 1 kV do
400 kV (Sllist SFRJ,br.65/88 i Sllist SFRJ,br.18/92).

Uslovi i mere za zadtitu od zemljotresa:

- Obijekti moraju biti izgradeni premad vazedim propisima za gradenje v seizmickim podrugjima.

—  Mere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene U planu, a odnose se nd planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su U
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj

v

mikroreonizaciii podru&ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podru&ju obavezno ie




ERNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-389

Podgorica ,26.03.2021. god.

DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
UTUZA UP C1.29, -ZONAC
KATASTARSKA PARCELA 3699/6
KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

BOZOVIE DRASKO - PODGORICA
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broj priloga:
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FCRNA GORA DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP C1.29, -ZONAC
Sekretarijat 22 planiranje KATASTARSKA PARCELA 3699/6
prostora i odrvi razvo) KO PODGORICA Il
br.08-332/21-389 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Podgorica 26.03.2021. god BOZOVIC DRASKO - PODGORICA
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FCRNA GORA DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP C1.29, -ZONAC
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Podgorica ,26.03.2021. god. BOZOVIC DRASKO - PODGORICA
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' VCRNA GORA DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP C1.29, -ZONAC
Sekretarijat za planiranje KATASTARSKA PARCELA 3699/6
prostora i odriivi razvoj KO PODGORICA Il
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 389
Podgorica, 26.03. 2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("SluZbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ( SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.1 2.2019, 116/20 od 04.1 2.2020.godine),

e DUP-a" ZABJELO- 8 ", Odluka o usvajanju DUP-a 02-030/18-714 od 12.09.2018.god.

e podnijetog zahtjeva: BOZOVIE DRASKA , PODGORICA , br.08-332/21-389 od
22.03.2021.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELl BROIJ UP C1.29, ZONA CDUP "
ZABJELO 8 ", KATASTARSKA PARCELA 3699/6, KO PODGORICA 1




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

DUP "ZABJELO8" - PODGORICA
UTUZA UP A 4.5, UP A 4.6,UP Ad7 -ZONA A

Sekretariat za planiranje KATASTARSKE PARCELE 3689/1,3689/13
prostora i odraivi razvoj KO PODGORICA Il

';'-°3'?31’2"3’3 PODNOSILAC ZAHTJEVA

odgorica 23.03.2021. god. KIPS GRADNJA DOO - PODGORICA
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e : 1TSH Planirana trafostanica
Postojeca trafostanica L-
-——— Planirani elektrovod 10kV
Eosizig elektrovod 10Ky e Planirani elektrovod 35kV
s—— Postojeci elektrovod 35kV |
| SR | Granica traforeona
Postojeéi elektrovod 10KV koji se ukida T R 6 Oznaka traforeona
Postojedi elektrovod 35KV koji se ukida 7)) ~ Zona zadtite dalekovoda

broj priloga:
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CRNA GORA DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP C1.29, -ZONAC
Sekretarijat z2 planiranje KATASTARSKA PARCELA 3699/6
prostora i odrivi razvoj KO PODGORICA Il
br.08-332/21-389 PODNOSILAC ZAHTJEVA :

Podgorica ,26.03.2021. god. BOZOVIC DRASKO - PODGORICA

— Postojeci vodovod e Postojec¢a atmosferska kanalizacija

— = Planirani vodovod — —— Planirana atmosferska kanalizacija
- Ukidanje vodovoda ——  Smer odvodenja atmosferske kanalizacije
— Planirani vodovod vi$eg reda

—— Postojedi kanalizacioni vod

- = == Planirani kanalizacioni vod

a» e« = Planirani kanalizacioni vod viseg reda

e Smer odvodenja kanalizacionih vodova

HIDROTEHNICKE INSTALACIE bref gt
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“ CRNA GORA DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
; GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA WP C1.29, -ZONAC
| Sekretarijat z2 planiranje KATASTARSKA PARCELA 3699/6 .
| prostora i odrzivi razvoj KO PODGORICA i
br.08-332121-389 PODNOSILAC ZAHTJEVA :
Podgorica ,26.03.2021. god. BOZOVIC DRASKO - PODGORICA

Postojece TK okno
s Postojeci TK vod
Postojeci TK vod viSeg reda

Planirano TK okno
s s s Planirani TK vod

TK INFRASTRUKTURA ;mi priloga:
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : BOZOVIC DRASKO , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1789 KO PODGORICA Il , IZVOD i kopije plana, kat parcela br
3699/6 je u svojini BOZOVIC ZELJKA v obimu po 1/1

Predmetna kat parcela je nizgradjena

U G listu nijesu evidentirani tereti i ogranienja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

[ PRIRODNI USLOVI B

_InZenjersko - geoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa aspekta stratigrafsko-litolosko-
facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa, a $to uslovljava inZenjersko-geolodke odlike
terena. Te odlike se najbolje sagledavaju preko stepena vezivnosti, okamenijenosti i krutosti, savremenih
geoloskih procesa i pojava i v vezi s tim preko stabilnosti i nosivosti terena. Gledano sa tog aspekta
terene Glavnog grada Podgorica izgraduju:

—  Vezane, dobro okamenjene krute stenske mase. To su u prostoru Glavnog grada Podgorica,
stenske mase karbonatne facije: kreénjaci, dolomiti i prelazni varijateti ovih litoloskih Elanova.
Ove stenske mase su sa meduslojnom i kavernoznom anizotropno$éu; u vodi su slabo rastvorljive;
brzina longitudinalnih talasa u terenu ovih stenskih masa je od 3700 do 5300 m/s, a
transverzalni od 1700 do 2600 m/s; specifiéni elektricni otpor sa srednjom vredno3¢u od oko
2.600 Qm. Po GN-200 pripadaiju IV, V i VI kategoriji;

—  Vezane, slabookamenjene meke stenske mase su one glinovito 3kriliave i flinih facija. Velika
litolotka raznovrsnost, slaba-mala okamenjenost, najéeséa tankoslojevitost — do listastost;
tektonska zguzvanost itd., na kratkim potezima u terenu uslovljava promene, i fo Cesto znatne,
fizickih i geotehnickih karakteristika &lanova ovog litolotkog kompleksa. Ove stenske mase u
terenu se lako razaraju dejstvom povrsinskih sila. 1z ovih razloga nije korekino i prihvatliivo
davati neke numericke parametre. To je donekle prihvatliivo kada su v pitanju brzine
longitudinalnih talasa koje idu od 2500 do 3500 m/s; transverzalni i specifiéni elektriéni otpor
koji ide od 1.000 do 500 Qm (a srednje vrijednosti od 700 do 800 Qm). Po GN 200
pripadaju IV kategoriji;

— Nevezane stenske mase: prasine, pesak, Sljunak, valutci i vedi blokovi sa glinom i bez nje,
najéedée sa znatnim heterogenim sastavom. Kada izostanu gline i prasine, ove stenske mase su
relativno male stisljivosti bez potresa, zbijaju se brzo pod optereéenjem. Brzine seizmickih
talasa su u znatnim rasponima i kreéu se: longitudinalni od oko 1250 do 2500 m/s i
transverzalni od oko 150 do 400 m/s. Po GN pripadaiu |, Il i il kategoriji;

— Savremeni procesi i pojave U predmetnim terenima su razlicite, a uslovljene su ukupnim
geolodkim odlikama v terenu. U terenima izgradenim od vezanih, dobrookamenjenih krutih
stenskih karbonatnih stenskih masa prisutan je proces karstifikacije i na strmim padinama proces
odronjavanja koji daje odrone, sipare i togila. U terenima izgradenim od vezanih,
slabookamenjenih, mekih stenskih masa (glinovito-3kriljava i flisna facija) prisutna  su
raspadanja, jaruzanja, kidanja i klizanja, 3to sve dovodi do ubrzane denudacije.

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata se lako razaraju ako pored ili preko njih proti¢u povremeno
ili stalno vode. Tereni ravniarski, kao 3to je Zetska ravnica sa povriinskim zemljanim masama i




maksimalna max. Indeks max. Indeks min. udaljenost od
spratnost zauzetosti izgradenosti granice susedne

P+2 0.3
Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vriiti fazno.

e U objektu je moguca izgradnija suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ogranicen) veé je v skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je v suterenskoj etaZi organizovano
garaziranie ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obragun BRGP.

e Tavanski prostor U okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog rasponad
krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri &emu se mogu praviti
uvuéene lode, a osvetlienje moZe biti preko uvugenih loda,krovnih prozora ili badza.

e U grafickim prilozima dati su graficki i numerigki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na
potezima gde su veé izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od
regulacione linije, v ovim sluéajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte
postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

e Uredenje i ozelenjavanie slobodnih delova parcela vriiti v skladu sa uslovima datim v posebnom
poglavlju ovog plana pri emu je pozelino rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u izboru
vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na slobodnim povrsinama parcele mogu se locirati bazeni,
pergole i drugi parterni mobilijar. Oblik polozaj i velicina bazena moraju biti ukomponovani U
celokupnu organizacijy i uredenje slobodnih povriina. Prilikom izbora materijala  korisfiti
materijale koji su koridéeni v tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane  sd savremenim

materijalima v skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.
e Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjaniju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“S.list
Crne Gore — opstinski propisi”, br. 1 1/14 od 8.4.201 4.god.)
* Napomenda: parametri_gradnje zd svaku pojedinacnu urbanisti¢ky_parcelv_na nivou zone dati su U
tabelama. Broj stambenih_jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuéi @ broj parking mesta je U funkciji

broja stambenih jedinica i povrsine U funkciji poslovanja.

TUTU ZA OBJEKTE STANOVANJA SREDNJE GESTINE ]

Urbanisti¢ke parcele UP C1.29 je po namijeni STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)

Osnovnd hamend objekta:
Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateéa namena objekta:
— moguca je organizacija sadrzaja u funkeiji trgovine, ugostitelistva, usluga, administracije, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanije kao primarnu namenu.
— parkinzi i garaze za smettaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;
_ u okviru stanovanja kao pretezne namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati U kombinaciji sa stanovanjem v istom objektu i to U
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stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristi¢nu
lokalnu klimu.Proseéna relativna vlaZnost za Podgoricu iznosi 63.6%.

o Hidrolotke i hidrogeoloske karakteristike

Na podruju Podgorice se nalaze najvedi vodeni resursi Crne Gore: podzemne vode zetsko-
bijelopavlickog basend; podzemne izdani koje hrane izvore i izvorista v slivovima Moraée, Cijevne i
Lima; stajaée vode — Skadarsko, Rikavacko i Bukumirsko jezero, Mutno jezero i Jezerce; tekuée vode —
deo slivova gornje Tare i gornjeg Lima, sliv Morage, donii tok reke Cijevne i samo uiée reke Zete v
Moradu, izvoriste Mareza — redica Tredenica, reke Matica i Sitnica.

Podzemne vode - Vode u podzemlju Zetske ravnice, od Zlatice do priobalja Skadarskog jezera, sU
velikog kapaciteta, a njihova &istota je svakim danom sve ugrozenija, 3to limitira moguéi obim
ekonomske valorizacije. Gledaijuéi od severa ka jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezery, skoro
proporcionalno kvalitet voda se ugroZzava (gradske i prigradske naseobine, KAP, pesticidi i drugo).

Reéni vodotoci - poseduju razli¢ite ekonomske potencijale: hidroenergetske, turisticke, komercijalizacija
voda (voda kao roba), voda za navodnjavanje, voda za tekuéu potro3nju i dr.

Ocena sa aspekta prirodnih karakteristika
7a izradu karte podobnosti za urbanizaciju koriséen je niz kriterijuma i to:
— Nagibi terena;
_  Dubina do podzemne vode;
— Litogenetske vrste stena i kompleksa i inieniersko-geo|o§kc svojstva stena i kompleksa;
— Stabilnost terena;

— Nosivost terena;

—  Seizmicki parametri:
Na osnovu navedenih kriterijuma tereni urbanog podruja Podgorice, Golubovaca i Tuzi su izrejonirani
na &etiri kategorije. Predmetni zahvat pripada:
PRVOJ KATEGORUJI - tereni bez ogranicenja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5 stepeni, dubina do
podzemne vode veéa od 4 m, nosivost terena veéa od 200 kN/m? i dr.)
Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnii,
odnosno planiranju objekata treba voditi raguna o nepovolinim uslovima vetra, sunca i kise.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Stanovanije srednje gustine

e U okviru stanovanja kao pretezne namene moguce ie organizacija stanovanija ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati v kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u
okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su v kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne
sa istim odnosno da neugrozavaiju funkciju stanovanja { Fivotne sredine. Pre svega fo su trgovina,
ugostiteljstvo, usluge i sl.

e Obijekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a v okviru veéih parcela (Blok 2,3 i 4)
moguce ie formirati niz od vie lamela ili kompleks pri Cemu se objekat moZe postaviti i na
granicu susedne parcele kao dvoini uz prethodnu saglasnost suseda s tim &o oba objekta moraju
predstavljatfi oblikovnu i prostornu celinu.

e Parametri gradnje:




prasinastim peskom pri ja&im pokretima vazduinih masa (vetrova), daju materijal koji se i tom snagom
premesta.

Tereni karstnih povrsi su stabilni i nosivi i za najteze objekte. U tim terenima mogu biti prisutne kaverne
takvih razmera da vremenom moze docii dolazi &ak i u prirodnim uslovima do vrudavanja.

Tereni izgradeni od stenskih masa glinovito-skriljave i flignih facija su uslovno stabilni. Ovo znaéi da se
stabilnost u tim terenima sporo menjq, ali se menjq, i nestabilnost je prisutna ako se u njima ma kakvim
radovima-uskopima poremeti prirodna ravnoteza. Od stabilnosti uslovno stabilnih terena i nagiba
terena zavisi njihova nosivost. 1z ovih razloga praktiéno svaku lokaciju ili potez preko uslovno stabilnih
terena treba posebno ceniti i definisati.

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata na ravnim ili v nagibima ispod 5° ako su dalje od dejstva
voda su stabilni.

Vedée nosivosti mogu biti terase glaciofluvijalnih sedimenata, sa dubljim nivoom podzemnih voda i dalje
od vodotoka, a takvi su vedi delovi Zetske ravnice iznad 15 mnm.

o Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmigkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnotéu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, v razmeri 1:100.000, gradsko podrucie je obuhvaceno 8°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
verovatnoéom 63 %.

Parametri, seizminosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena - konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gde je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m,

- model C2 gde je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sledeci:

Za | i ll kategoriju terena:
- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinami&nosti Kd1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet u | (MCS) IXe MCS

Za lll kategoriju terena:
- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045
- koeficijent dinamiénosti Kd

Kd = 0,33-1.00
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,188
- intenzitet u | (MCS) Vllle MCS

o Klimatske karakteristike

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na
severu menja njegovu klimu. Srednje godisnje padavine iznose 1.544 mm. Blizina Jadranskog mora i
uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim
karakteristikama, toplim i vru¢im letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja godisnja temperatura je
15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C v januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C v julu. Podgorica
je jedan od najtoplijih gradova u Evropi.

Broj kisnih dana je oko 1 15, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodiéni, ali jak severni vetar ima uticaj na
klimu zimi.

Grad sa svojom strukturom i raznovrsno¥éu ljudskih aktivnosti menja Sivotnu sredinu i prirodno klimatsko




okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su v kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne
sa istim odnosno da ne ugrozavajv funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:

Obijekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a v okviru veéih parcela moguce ie formirati niz od
vige lamela ili kompleks pri emu se objekat moZe postaviti i na granicu susedne parcele kao dvoini vz
prethodnu saglasnost suseda s tim 3to oba objekta morajv predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.
Spratnost objekta:

e Maksimalna spratnost objekta je data v odnosu na veliginu parcele i pripadnosti parcele
odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj
etaza pod zemliom nije ograniéen) vec je v skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je v suterenskoj
etaZi organizovano garaZiranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

Maksimalni  urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namend i povrsina planiranih objekata i drugo, dati su v
tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.

e Za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukeija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0m;
- za stambene etaze do 3,5m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranie prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne efaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguée organizovati
do 4 stambene jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima premad susednim parcelama:
- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su v
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i uTuU*

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Novi objekat je moguée
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili v nizv ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se
prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL1)i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski

elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka gradevinske linije sv
dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"“

- Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavlia liniju do koje se mogu graditi objekti do
trenutka izmestanja dalekovoda. U sluéaju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno ie
pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleZnog elektroprivrednog preduzeca. Nakon
izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.




- Gradevinske linije su definisane na nivou blokova. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su ve izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne
dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije, V ovim sluéajevima gradevinska linija je na 3m
od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

- PoloZaj gradevinske linije ie obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:
- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povriina namenjenih za druge namene.
- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i uTuY,
,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije® i ,Smernice zd sprovodenje planskog dokumenta® i
definisana je analiti¢ko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti U skladu sa nivelacijom saobraéajnice U kontaktu, kotama
postojecih susednih objekata, kao i kotama terena U neposrednom okruZzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno okolni teren moze biti Tm.

Fasade (vrsta materijala):
— U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.
—  Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie vz koriséenje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nagin.
- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trainog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuuju kosi krovovi, dvovodni ili Zetvorovodni, d kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je v funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad —
jugoistok. Objekte postavljati v skladu sa poloZajem i oblikom urbanistiée parcele.

Uslovi i mere za zadtitu ivotne sredine:

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu sivotne sredine koii se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazedih zakonskih
propisa, prvenstveno: 7akon o Zivotnoj sredini, (,Sl. list RCG™, br. 48/08,40/10i 40/11), kao i Zakon ©
zaititi od buke U Fivotnoj sredini (SI. list RCG”", br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,,Sl. list
RCG", br.39/03 i ,,SI. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na sivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05 i ,,Sl. list CG", br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na sivotnu sredinu ("SI list
RCG", br. 80/05 i ,,SI. list CcG”"br. 73/1 0,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spreéavaniu i kontroli
zagadiva&a Zivotne sredine (,,S1. list RCG”, br. 80/05 i ,,Sl. list CcG”, br. 54/09 i 40/11)idr.

Prilikom odobravanja intervencije v prosforyu strugne sluzbe opstine treba da se rukovode sledeéim:

e Planirane intervencije U zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine

e Pottovati sve propise i parametre date u plany, narodito principe ozelenjavanja prostora
e Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje




e Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
e Ukupna izgradnja na podruéju plana ireba da bude realizovana prema standardima koii
obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije | upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direkfivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC(1 6.12.2002.)
Za sve objekte koiji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Fivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a premad vazeéem Zakonu O ivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, kao i svim vazedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Uslovi za energetskv efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

— Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zadtite spolinih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

—  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i kori¥¢enjem sunceve
energije

_  Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

— Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U ciljv racionalnog korid¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¥éenja energije U objektima. Pri izgradnii
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne
energije.

_  Predvidjeti moguénost kori¥¢enja solarne energije.
_ Kao sistem protiv preterane insolacije koritifi odriive sisteme (zasenu tkurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vedtacku klimatizaciju.
— Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovy klimatsku zonu.
_  Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu v lietnjim
mesecimad
Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zadtite novih
objekata. Proseéne stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/ m?2 energije za grejanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje.
Energijom koja se danas potrodi u prosecnoj kué u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3.4 niskoenergetske
kuée ili 8-10 pasivnih kuéa.
Nedovolina toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spolinih konstrukcija,
ofte¢enja nastalih vlagom (kondenzaciiom) kao i pregreiqvania prostoria leti. Posledice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanie takvih prostora zahteva veéu kolig&inu
energije $to dovodi do povecanja cene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Jivotne sredine. Poboli$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce e postiéi smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prose&no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ v fazi idejnog resenja v saradniji sa projektantom predvideti
sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokacijy, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotada objekta i izbegavati
toplotne mostove. U ciljy racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriséenja energije U objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije
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