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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Urbanisti¢kog projekta ,Stara Varo$ — dio zone A” u Podgorici (,,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi", broj 52/18) I1ZDAJE

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACUE

ZA 1ZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA NA KATASTARSKIM PARCELAMA 3419, 3420, 3422 |
DIELU 3421/1 U ZAHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA “STARA VAROS - DIO ZONE A” U PODGORICI

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA CIUJEVNA COMMERC DOO PODGORICA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 4173, konstatovano je sljedece:

Povréina katastarske parcele broj 3419 KO Podgorica lll, iznosi 318,00m?.

Naziv nosioca prava:

= CIJEVNA COMMERCE DOO PODGORICA.

Podaci o teretima i ogranic¢enjima:

= Dati su u Listu nepokretnosti koji je sastavni dio ovih UTU-a.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirani objekat 1, porodi¢na stambena zgrada, spratnosti
P+1, povriine horizontalnog gabarita 126,00,00m?.

Povriina katastarske parcele broj 3420 KO Podgorica Il, iznosi 212,00m?.

2 | Naziv nosioca prava:

= ClIJEVNA COMMERCE DOO PODGORICA.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

®  Dati su u Listu nepokretnosti koji je sastavni dio ovih UTU-a.

Povrina katastarske parcele broj 3421/1 KO Podgorica lll, iznosi 407,00m?.

Naziv nosioca prava:

= ClIJEVNA COMMERCE DOO PODGORICA.

Podaci o teretima i ogranic¢enjima:

= Dati su u Listu nepokretnosti koji je sastavni dio ovih UTU-a.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentiran objekat 1, pomoéna zgrada, spratnosti P, povrsine
horizontalnog gabarita 20,00m? i objekat 2, pomoéna zgrada, spratnosti P, povrsine horizontalnog
gabarita 2,00m?2.
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18 | OSTALI USLOVI

Privredno druétvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o0
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno dru$tvo koje vrdi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-
tehnigkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehni€ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Urbanistickog projekta
“stara Varo§ — dio zone A” u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova,
evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.qov.m[.

19 | PRILOZI

= Izvodi iz grafi¢kih priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$ — dio zone A u Podgorici;
= Tehnigki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 4173 - prepis, KO Podgorica IlI;

L = Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 3419, 3420, 3421/1i 3422 KO Podgorica llu

Dostavljeno:
. Podnosiocu zahtjeva
] a/a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine
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1 05 — Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata | katastarske parcele J
L 3419, 3420, 3422 i dio 3421/1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine
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A nadgradnja objekata
@ objekti predvideni za rusenje
| dogradnja objekata

40.56

lzvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢kog projekta

“Stara Varo$ — dio zone A“

2 06 — Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija

katastarske parcele
3419, 3420, 3422 dio 3421/1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine

/777777 canirani obiekt
199y planirani objekti

P+1 spratnost objekta

lzvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo§ - dio zone A“

3 08 - Plan parcelacije katastarske parcele
3419, 3420, 3422 i dio 3421/1

13
5/19



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine
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Izvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo$ — dio zone A“

09 - Plan regulacije katastarske parcele
3419, 3420, 3422 dio 3421/1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine

_ kolsko-pjesacke povrsine

1zvod iz grafi¢kog priloga Urbanistitkog projekta “Stara Varo§ — dio zone A
- katastarske parcele
6 \ 10 ~/Pliin Sgourate 3419, 3420, 3422 i dio 3421/1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine

—

@ povrsine za stanovanje

lzvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo$ - dio zone A“

E \ 07 - Plan namjene

katastarske parcele
3419, 3420, 3422 i dio 3421/1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine

vodovod
~~~~~ vodovod - planirani

vodovod - ukidanjei
fekalna kanalizacija

———————————————

fekalna kanalizacija - planirana

atmosferska kanalizacija
atmosferska kanalizacija - planirana

————————————

o o sy -

lzvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo§ — dio zone A“
katastarske parcele

7 11 - Plan hidrotehnike
3419, 3420, 3422 i dio 3421/1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine
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1zvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo$ — dio zone A“
8 E — Plan elektroenergetike | telekomunikacija katastarske parcele

3419, 3420, 3422 i dio 3421/1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-468
Podgorica, 25.05.2021.godine

“Stara Varo$ — dio zone A"
katastarske parcele
3419, 3420, 3422 i dio 3421/1

lzvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢kog projekta
9 13 - Pejzazna arhitektura i urbani mobilijar
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Povréina katastarske parcele broj 3422 KO Podgorica lll, iznosi 59,00m?.

Naziv nosioca prava:

= ClIJEVNA COMMERCE DOO PODGORICA.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

®  Dati su u Listu nepokretnosti koji je sastavni dio ovih UTU-a.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentiran objekat 1, porodi¢na stambena zgrada, spratnosti
P, povrdine horizontalnog gabarita 59,00m?.

List nepokretnosti — prepis, broj 4173 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drZavnu
imovinu, Podruéna jedinica Podgorica, dana 22.04.2021. godine, su sastavni dio ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

Napomena: Na dijelu katastarskih parcela broj 3421/1 i 3420, na grafickom prilogu Plana “Analiza
postojeceg stanja i oblici intervencija”, evidentiran je postojeci objekat broj 608, povrsine
horizontalnog gabarita (bez spoljnjeg stepeniita i terasa), 54,00m? (utvrdeno kartografskim
mjerenjem), spratnosti P+1.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je:
STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG) — povrsine za stanovanje
Kod svih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u
zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

3.2. | Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Granice gradevinskih parcela postoje¢ih objekata porodiéne gradnje, koji su planom uklopljeni
podrazumijeva granicu vlasnidtva zemljidta po katastru nepokretnosti, ukoliko planom nije drugacije
predvideno. Ovo iz razloga $to se (u dijelu porodiéne gradnje) radi o parcelama sa visokim stepenom
iskoris¢enosti.
Napomena: JuZni dio katastarske parcele broj 3421/1 ulazi u povrsinu UP17.
Precizan podatak, o uce$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanistic¢ke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon &ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. | Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenosenje na teren.
Kote prizemlja objekata su odredene na osnovu nivelacije saobracajne mreie, pri ¢emu je vodeno
raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.
Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote prikazane na geodetskoj podlozi ne
omogudavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. lzradom glavnog projekta saobracajnica i
detaljnim snimanjem terena moguée su manje korekcije kota iz nivelacionog plana.
Gradevinska linija planiranog objekta definisana je koordinatama prelomnih tacaka, datim na
grafi¢ckom prilogu 4 ovih UTU-a.
PREPORUKE ZA SMANJENIJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

a Mjere zaétite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

=  Nepogode izazvane djelovanjem ¢&ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);
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= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naro€ito su izraene $tete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizi§ta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloSke katastrofe i

kontaminacija.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list

CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj

8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za

izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmi¢ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znaéaja radunati za 1 stepen vise od seizmic¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmi¢kim podrug&jima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zadtite od poZara je postavljanje objekata na 3to vecem moguéem medusobnom

rastojanju kako bi se sprecilo preno3enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spolinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj

30/91).

Na nivou ovog plana rje$enjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno3enje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zaititi i spadavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zadtite i spasavanja.

= Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu skladita od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilaio uskladidtenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

= Pravilnik o tehni&kim normativima za zaétitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poiara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poiara i eksplozija) i

planove zadtite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na

navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje Zivotne sredine kao i o€uvanje ekologke ravnoteze.
Problem zaétite podrugja zahvac¢enog Izmjenama i dopunama UP-a treba posmatrati u okviru prostora
grada i Opétine i &itavu problematiku rjeSavati na tom nivou.
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Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

= zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za predis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na gradsku
kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zadtitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi priklju¢ke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

= zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zatite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim

mjerama ne moze adekvatno rijediti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti $to uz pejsaine, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za budu¢i razvoj ovog podrugja.

Program aktivnosti na zadtiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio

drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa

je njihovo rje$avanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Zakonom o zaétiti Zivotne sredine regulisana je izrada posebnog separata o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu. Preporuduje se buduéim Investitorima da ispo3tuju odredbe gore pomenutog Zakona u

dijelu izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo porodiénih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena,
Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje
samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz poroditno i
vi¢eporodiéno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje
sadnjom i njegovanjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti Upravu - za zadtitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u
skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na
kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo$kog znataja, izvodac radova (u daljem tekstu: slucajni
pronalazad) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja, unistenja i od
neovladéenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

3) satuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih
lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
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okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog &lana, pronalazaé moze nalaze, radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87 stav 1 tacka 2 ovog
zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno &uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na &ijoj su teritoriji
pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4).0 izvréenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvréenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalaziéta i radova koji se izvode,
donese rjedenje kojim ¢ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istraZzivackom
licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolo3ko istraZivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, moZe trajati najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog €lana Uprava moie donijeti rieSenje o uspostavljanju prethodne zastite
nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, nalaziSte se smatra
slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjeenje iz stava 1 taka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvrSenje rjesenja.

(6) U sludaju iz stava 1 tatka 5 ovog &lana troskove arheoloskih istraZivanja i arheoloskog nadzora
snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcije ugovoreno.

Zastita naslijedene urbane matrice

Intervencijama na prostoru plana zaokruzena je urbana matrica naselja. Naslijedena urbana matrica
je bila jedan od faktora koji su uticali na koncept organizacije i uredenje prostora i planiranu urbanu
strukturu.

Ovo se posebno odnosi na urbanu sliku i naslijedenu mreu ulica i sklopova objekata. Svi novi objekti
u zahvatu plana treba da slijede osnovne autentiéne arhitektonske odlike naslijedene strukture
(karakteristi¢ne gabarite, nagibe krovova i upotrebljene materijale).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjedackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 3irine,
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ,, Sluzbeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15.

8 | Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopuéteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

9 USLOVI ZA POSTAVUANIE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

10 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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11

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

12

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe.

13

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

13.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehnigkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaétitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);

» Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro3aca na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje);

= Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e, nakon izrade projektne

dokumentacije, struéne sluibe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela
Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo¥ — dio zone A”, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

13.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima i
Tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-4109 od 18.05.2021. godine.

13.3,

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prikazano na grafi¢kom prilogu 6 ovih UTU-a.

13.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je

preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

13.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

/

14

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLO3KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNIEKIH ISTRAiNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geologkim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

16

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele

katastarske parcele
3419, 3420, 3422 i dio 3421/1
KO Podgorica lll

Povréina urbanisti¢ke parcele e
Maksimalni indeks zauzetosti Vi
Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata
(max BGP)

lzraéunavanje povrdina i zapremina objekata
visokogradnje vrdi se u skladu sa Pravilnikom o
nadinu obracuna povrdine i zapremine objekata
(“sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

= objekat katastarske oznake 1 na k.p. 3419 -
P+2;

= planirani objekat na k.p. 3419, 34221 3421/1
- P+2;

= objekat evidentiran planom kao postojeci na
k.p. 3420 3421/1 - P+1.

Maksimalna visinska kota objekta

/

Maksimalni broj stambenih jedinica/broj
domacdinstava

U zadrianim fizickim strukturama broj
stambenih jedinica nagelno se predvida za jedno
domadinstvo, mada, zavisno od veliCine
gabarita, u dijelu objekata postoji mogucnost
izgradnje dvije stambene jedinice.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Orjentacioni pokazatelji iskazani kroz namjenu
povrsina su: 50-poslovnih prostora i 155 novih
stambenih jedinica $to sa postojecih 163
stambenih jedinica ¢&ini ukupno 318 stana, iz
ovog proraduna izuzeti su postojeci stambeni
objekti uz ul. P.Prlje i ul. Ljubovi¢ uz sugestiju
planera da potrebe za parkiranjem vlasnici
porodi¢nih objekata zadovolje u okviru svoje
parcele.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

Planirani oblici intervencija za pojedinaéne objekte, dati su na grafickom prilogu 2 ovih UTU-a.

Stambeni i prateéi objekti

Postojedi stambeni objekti koji se dograduju i nadgraduju moraju da ispunjavaju sljedece uslove:

" spratnost moZe biti od P+1 do P+2+Pk u gabaritima koji su dati u grafi¢kim prilozima uz
eventualnu izgradnju podruma prema potrebi korisnika;

=  kote prizemlja i sprata moraju odgovarati kotama postojecih prostorija;

* materijali za spoljnu obradu fasada trebaju se uskladiti sa materijalima na postoje¢im dijelovima
objekata koji se dograduju, a djelovi koji se nadograduju izvode se od savremenih gradevinskih
materijala uz malterisanje fasade i bojenje u principu bijelom bojom;

= ykoliko je DUP-om predviden obodni zid na ocuvanim ostacima isti se izvodi od kamena, a ukoliko
se u cjelini rekonstruie isti se moZe izvoditi od kamena ili drugog savremenog materijala uz
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maltrisanje i bojenje zida bijelom bojom;

Stepen arhitektonske intervencije u zati¢enim zonama

Postojeca struktura i vrijednost objekata na podrudju danagnje Stare Varosi opredjeljila je i uticala na
stepen arhitektonske intervencije, stvarajuci odredene zone, koje ukljuéuju objekte razli¢itog
karaktera i obezbjeduju hronoloski kontinuitet.

Na osnovu toga uspostavljeni su sljedeci stepeni arhitektonske intervencije:

1. Objekti koji su izgubili ambijentalne vrijednosti

Veliki dio objekata izgubio je nestruénim adaptacijama i dogradnjama svoje izvorne vrijednosti.
Medutim, izvjestan maniji broj predviden je da se zadrii u zate¢enom stanji i da im se sanacijom i
djelimiénom adaptacijom vrate odredene vrijednosti. Ovaj stepen arhitektonske intervencije
podrazumijeva uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih ovoj arhitekturi kao i poseban tretman
u smislu obrade fasade, otvora, &to ée reéi, pokusaj vizuelnog povezivanja sa objektima ambijentalne
vrijednosti.

Uspostavljanjem ove grupe, sa jedne strane, rjesava se problem kontaktnih zona sa druge, nudi
asocijacija na izvornu uli¢nu fasadu, na jedan prostorni i vremenski kontinuitet.

2. Novi objekti u zastiéenim zonama

Sa ciliem ostvarivanja neizbjeinog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta,
uspostavila se grupa objekata koji se podiZu u zasti¢enim zonama koje takav kontinuitet dozvoljavaju,
kako po svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih
objekata moZe se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom arhitektonskom rjeéniku uklapaju u
postoje¢i ambijent. Pogre$no bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podriavanje okolnih
objekata, ve¢ izvjesne asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja pretoéeno u novu formu, nove
volumene i njihove prostorne odnose.

U zadrianim fizickim strukturama broj stambenih jedinica naéelno se predvida za jedno domacdinstvo,
mada, zavisno od veli¢ine gabarita, u dijelu objekata postoji moguénost izgradnje dvije stambene
jedinice.

Sirina fronta novih objekata definisana su generalno mjerom od 3est, odnosno dvanaest i petnaest
metara za kuée u nizovima. Za postojece objekte zadrZavaju se mjere zatefenog stanja.

Visina objekata definisana na relevantnom grafickom prilogu pretpostavlja disciplinovan odnos
korisnika, narotito kod novoplanirane izgradnje, vodedi racun o situacijama kada je ova gradnja u
neposrednoj okolini zateéenih objekata — posebno zaétiéenih kulturno-istorijskin spomenika i
ambijentalno vrijednih objekata.

Garaje u okviru objekta uslovljene su kod slobodnostojecih i dvojnih kuca, a po ocjeni organa za
sprovodenje plana i kod kuca u nizu, $to se odnosi i na otvorenu moguénost uslovljavanja garaziranja
vozila u okviru parcele.

Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma u funkciji pomoc¢nog
prostora stanovanja.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti
nize od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u sluajevima gdje se prizemlje predvida kao poslovni
prostor, u kom sluéaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kude u nizu kota
prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote sredisnjeg objekta niza.
Objekti u nizu i objekti lamelarne gradnje izvodice se istovremeno, kao cjelina, prema definisanim
uslovima. Da bi se obezbjedila neophodna urbanistika disciplina, objekti se mogu graditi istovremeno
i samo do kraja faze gradevinskih radova (uklju€ujuci pokrivanje i zatvaranje objekta), a onda se mogu
i individualno zavr$avati.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.

Ograde i podzide raditi od kamena) tamo gdje za to postoje moguénosti i opravdana potreba), a u
sluéaju zidanja drugim materijalom, obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na
grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje za to postoje uslovi ili se ukazuje potreba.
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Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenti¢ne kapije, pri éemu sama vrata treba
raditi na tradicionalan nacin —od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) titane ograde treba prekriti Zivicom, puzavicama ili cvijecem.
Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i u
dogovoru sa urbanisti¢kom sluzbom. Za postoje¢e objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije, korisnik je u obavezi nadleinom organu da dostavi na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, 3to je od posebnog znacaja u slu¢ajevima
neposrednog dodirivanja objekata.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnié¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Preporutuje se da se bududim investitorima obzirom na reprezentativnost lokacija uslovi kvalitetna i
atraktivna materijalizacija objekata, kao i ambijentalni arhitektonski izraz.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvidja vece okupljanje.

Materijale za parterno uredenje pailjivo odabrati. Naglasak treba staviti na predvideni trg sa niskim
drvoredom &ije poploanje treba da bude dio ambijentalne cjeline Stare Varosi. Preporutuje se
poploganje sa lomljenim kamenom.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili getvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokrivac je crijep, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu posebnu
painju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuduje se za prozorske otvore odnos $irina/visina
1/1.5.

Obzirom da se radi o vrlo vainom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u rje$avanju mogucih
problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadleni organ zaduZen za sprovodenje plana moze
formirati struéno tijelo &iji ¢lan obavezno mora biti i Obradiva¢ odnosno autor plana.

17

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere zastite korid¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere : $tednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj velicini otvora vode¢i racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao Sto
su energija vode i energija direktnog sunéevog zraenja. Treba tefiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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