CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 651
Podgorica, 11.05. 2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® ¢lana 74. Zakona o planiranju prostorq | izgradniji objekata ("Sluzbeni ist Cme  Gore", br.

064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o Povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ( Siuzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.1 2.2019,116/20 od 04.1 2.2020.godine),

®* DUP-a " SPMEN PARK KRUSEVAC ™ Odluka o usvajanju DUP-a broj 01-030/06-3504 od
03. 05 2006. godine.

® Ppodnijetog zahtieva: "DAILY PRESS" DOO , PODGORICA ,» br.08-330/21- 651 od
04.05.2021.g,

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 3 , DUP " SPOMEN PARK KRUSEVAC " ]
KATASTARSKE PARCELE 1305/1, 1305/4, 1325/8,1307/2 KO PODGORICA
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TK mrezy projektovati 0dnosno izvesti prema :

- Pravilniku o tehniékim j drugim uslovima za Projektovanje, izgradnju koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture Povezane opreme y objektima
(SLlist cg broj 41/15).

Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/13,2/17i 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na Osnovu njega.

strane od Agencije za telekomunikacije i postansky djelatnost mogu da zatraze Otvaranje
korisnickog naloga, kako bj pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske

HIDROTEHNIK A
—=RUTEANIKA

Hidrotehnigke instalacije Projektovati i izvest | skladu sa uslovimg Jp "VODOVOG | KANALIZACIJA" »
prilogu ovih UTU.

zone. Zelena povriing oko poslovnog objekatq obavezan ie i neizostavan deo marketintke strategije.
Povrsing ispred objekta prva ¢e Uspostaviti kontakt sq Posmatradem - pPotencijalnim poslovnim

i prilaznih povrsina. Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotrebg naidekoraﬁvniieg sadnog
materijala svih vrstq razne spratnosti, Sadnja se vr§ sklopovima i “soliterima” nq manjim
povriinama, gotovo uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima | simetriénim rasporedom
medjusobno. Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikadg se ne pretrpavaijy zelenilom,

izbjegava se Pretierano 3arenilo vrsta, strogo se vodj rauna o vizuramg prema objekty i njegovoj
fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim piesacko-kolskim komunikacijama.
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Osnove zq utvrivanje urbanisticko tehnickih uslovg
Elementi zq utvrnivanje urbanisﬂc’ko-tehmckih uslova v sklopy sadrZaja Plang dati su kroz vige grafiékih i
tekstualnih priloga, kao obavezne konstante urenenja i oblikovanja;

- Spratnost objekatq
- prilog tekstq “stanovanje” i drugo.
Ovim prilogom datg sy dodatna objasnjenja i Preporuke do nivog odrednica zq izradu UTU-q j

- Skolski objekat kao zasebng cjeling;

ostali objekti uz Bulevar Revolucije (banke, administrqciia, grafi¢kg industrija “Pobieda") i

centralni objekat starog dvorca sq pratedim rezidenciiqlno-administruﬂ'vnim objektima i dvorskim
parkom i novim objektom galerije.

Objekat “Drvoimpex” (UP3,UP4,UP5)

Prilikom izrade projektne dokumenchiie,a Zavisno od vrste objekata, primijeniti;
- Zakon o zaititi spasavanju (SI, list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionglnj i opstinski planovi zastite | spasavanja.

3/21



-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastity visokih objekatq od poZarq (Sllist SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima zq zaitity skladista od poZara i eksplozijg (Sllist SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tenosti ; 0 uskladistenjy pretakaniju zapaljivih tegnosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanicq za sncbdiievanie gorivom motornih vozila i o uskladistenjy pretakaniju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnii Postrojenja zqa tegn; naftni gas i o uskladistenjy i pretakaniju tecnog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/7] 126/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima zqg zastity elekrroenergerskih vodova nazivnog napong od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.]8/92).

ije uraditi y skladu sq Zakona o uredjenju prostorq i
» Sl.List CGy, broj 064/17 o4 06.10.2017 godine) a u sklady sq Pravilnikom o naéiny

Obradio ; OVLASCENO SLUZBENO LIcE
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIIU oBJEKA TA,
MILORAD Luk¢ d

PRILOZ]:

- Grafieki prilozi iz DUP-qa
- Uslovi Jp " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija kafasforskog plana

DOSATAVLIENO.
®  Podnosiocy zahtjeva
* Ala
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razyoj
br.08-332/21.65)
Podgorica,11.05.202]. god.

DUP "SPOMEN PARK KRUSEVAC " PODGORICA
ZA UP3

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
DAILY - PRESS PODGORICA

° 1057
4372

12997

GEODETSKA PODLOGA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razyoj
br.08-332/21.65]
Podgorica,11.05,202]. god.

DUP "SPOMEN PARK KRUSEVAC " PODGORICA
ZA UP3

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
DAILY - PRESS PODGORICA

POVRSINA zA
DJELATNOSTI

CENTRALNE

NAMJENA POVRSINA
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USEVAC-ZONEA I E
VINU - GLAVNI GRAD

TJEVA :

UTUZA UPEI, UPE2, UPE3

DUP "SPOMEN PARK KR
PODNOSILAC ZAH
DIREKCIJA ZA IMO
PODGORICA

PODGORICA

o]

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razv
Podgorica ,01.03.2021. god.

CRNA GORA
br.08-332/21-230
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EVAC " PODGORICA
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DAILY - PRESS PODGORICA
KANALIZACIJA ZA OTPADNE V

DUP "SPOMEN PARK KRUS

UTUZA UP3

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
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Stepen seizmickog intenziteta

MCS skale, kao maksimalnog intenzitetq ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
vierovatnoséu pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
sU izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrugja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, ranenih za potrebe Revizije GUP-aq.

Seizmi¢ki hazard zq ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model B3 gdije je ta debljina ve¢a od 35 m. Dobijeni parametri sy sledeci:

- Nosivost tla 120 - 170 kN/m2

- Koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045 - 0,079

- Koeficijent dinamiénosti Kd Kd = 0,47 - 1,00

- Ubrzanije tla Qmax(q) 0,288

- Intenzitet u | (MCS) 9

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se ocekivati s obzirom na
relativnu topografsku vjednacenost i ne tako velike | guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi¥nja temperatura od 15,50 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,7 o C.

Maritimni uticaj mora ogleda se v toplijoj jeseni od prolieéa za 2,10 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime v ljeto, od lieta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se
srednje dnevne temperature iznad 140C, iavljaju od aprila do oktobra.

Sredniji vremenski period u kome ie potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosie¢na relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost i padavine

osunanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godidniji tok oblagnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je
U novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjena vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3.

Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godiinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomijernost raspodijele po mjesecima, vz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godisnje koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrfava dufe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godisnja ucestalost pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javlianja magle traje od oktobra do juna, sa najée¥éom pojavom u decembru i janvaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) iavljaju se u toku godine prosie¢no 53,7 dana, sa maximumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : "DAILY PRESS" DOO " doo PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE ]

Na osnovu lista nepokretnosti broj 200 KO PODGORICA | i kopije plana, na kat parceli br 1305/1
je evidentiranae poslovna zgrada vy vanprivredi povriine 389 m?2. Kat parcela 1305/4 je neizgradjena
Navedene parcele ; objekat su u susvojini AD " DRVOIMPEX " PODGORICA ,AD INVESTICIONO
RAZVOINI FOND CG i DOO "DAILY PRESS" PODGORICA .

Na osnovu listg nepokretnosti broj 177 KO PODGORICA | kopije plana, kat parcela br 1325/8 je
ie neizgradjena .
Navedena parcela ie u susvojini CRNE GORE » SUbjekt raspolaganja GLAVNI GRAD PODGORICA.

Na osnovu lista nepokretnosti broj 183 KO PODGORICA | kopije plana, kat parcela br 1307/2 je
ie neizgradjena .
Navedena parcelq ie u susvojini VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVO FINANSIJA ,

U G listu za sve navedene parcele nijesu evidentirani tereti i ogranicenja .
Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije probvljanja odobrenja za gradjenje potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose za
predmetnu urbanisticku parcelu

PRIRODNI USLOVI

InZenjersko-geoloski podaci

Prema karti podobnosti ferena za urbanizacijy, (1:5.000) ranenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj
prostor svrstan je u | i || kategoriju, tj. u terene bez ogranicenja za urbanizaciju i sa neznatnim
ogranicenjem zqa urbanizaciju.

Geolosku granu ovog terena cine iljunkoviti Pieskoviti materijali, neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivih i promienljivih stepena vezivosti, sedimenti nekada su to posve nezavisni
sedimenti, a nekad su to pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi. Konglomerati se drie ne samo u
vertikalnim otsjecima, veé iy podkapinama i svodovima. Ovi tereni spadaiju u stabilne nosivosti.Nosivost
terena kreée se od 300 - 500 kN/m2. Zbog izrazenih nagiba prema obali rijeke, Citav prostor terase
spada u kategoriju nestabilnih terena.

Topogradfija

Kompleks DUP-a zahvata u morfoloskom smisly plato polja na desnoj obali Morace sa karakteristiénom
malom humkom Kruievca. Iznad platoa polja (kote ispod 45,0 mnm) humka se uzdize oko 10 m (kota
52,0 mnm) sa karakteristi&nom kupastom formom, dok ie sa zapadne strane obrazovan prilazni trup sa
Postupnim usponom.

Korito Moraée na ovom segmetnu ima karakteristi¢an usieceni profil sa “pedinama”. Gornji dio obale ie
strm i teSko pristupacan, o dijelom i podignut nasipom. Nizvodni dio obale prema kojem se postupno
spudta plato ravni ima blage padine i ocuvane prirodne konture reliefa obale.

Niski nivo Morage nq ovom dijelu kreée se od kote 24,0 do 22,0 m. Obale se vzdiZu od 18,0 m v
gornjem dijelu do 7-8 m ng nizvodnom sektoru. Pri niskom vodostaju u sredidnjem dijelv obale javija se
omanja plaza.

Maksimalni nivo vodostaja Morade dostize kotu 32,0 mnm.

Ravne terene grade tipicni konglomerati, o uzvifenje karbonatne stijene.

U pogledu stabilnosti teren sektora obale izdvaja se kao nestabilan. UgroZenost od podzemnih voda je
minimalna, a ocjedivost tla pouzdana.
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Za urenenje prostora sa numerickim pokazateljima i u grafickim prilozima.Osnovne namjene povriina na
prostoru ovog plana su:

® Zona centralnih djelatnosti

® Zona kolektivnog stanovanja srednje gustine
® Zona djelatnosti kulture

® Zona skolstva i socijalne zastite

® Saobradajne povriine

® Parkovi

® Vodene povriine

Uslovi za nivelaciju i regulaciju

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisang linijom kretanja urbanisticke parcele, ¢ije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu parcelacije.

Granevinska linija

Granevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu ng regulacionu liniju a predstavlja liniju do koje je
dozvolieno graditi objekat. Na ovaj nacin ie, umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim uli¢nim
fasadama, definisana zona gradnje v kojoj je dozvolieno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze
lociranja objekata na samu granevinsku liniju.

Sve prateée sadriaje (portirske ili strazarske kucice, energo blokove | druge servisne sadrZaje v
zatvorenim ili  otvorenim prostorima) koji mogu biti iskljuGivo prizemni obijekti, moguce je postavljati
izvan zone gradnije, na mjestu koje je neophodno radi funkcionisanja osnovne namjene.

U prilogu su takodije date granice granevinskih linija ispod i iznad zemlje. Povriina podzemnih etaZa ne
mora se podudarati sa nadzemnim gabaritima objekata.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$éu na svim objektima, i sa naznadenim maksimalnim
visinama pojedinih objekata. Ukoliko maksimalna visina numerigki nije odrenena na grafickom priloguy,
jedan nivo se racuna v prosjecnoj vrijednosti od priblizno 4 m za prizemne etazZe i priblizno 3 do 3.5 m
za etaZe iznad prizemlja.

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etazq, koja moZe b
manja, po potrebi korisnika prostora.

Sve vrijednost bruto povriina i povrina pod objektima date su kao maksimalne, a mogu biti manje po
potrebi investitora,

iti i

Uslovi za parcelaciju

U okviru zahvata plana prisutne su sledece urbanisti¢ke parcele,sa povriinama:
-UPT e 2792 m2

- UP2 ... 6030.4 m2

- UP3 ... e 3383 M2

-UP4 ... 1968 m2

- UPS ...ccoeveee. 1990 m2

F UPG wusiinnnn. 2276 2

FUPY e, 1329,6 m2
+ UPB s 2152 m2
1t UP9 coouverrvseres 1275 m?2
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Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje€no godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.

Vijetrovi

Ulestalost vietrova i tiging izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %,.

Naijvedu uéestalost iavljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sieverni vietar se
najcedée javlja zimi, o najriene tokom ljeta.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ulestalo$éu u july, a najmanjom u decembru,

Najveéu srednju brziny godisnje ima sjeveroistoeni vietar (6,2 m/s), koiji najvecu vrijednost bilieZi tokom
zime (prosje¢no 8,9 m/s).

Maksimalna brzing vietra od 34,8 m/s. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiliezena je kod
sievernog vjetra.

Jaki vietrovi su najceséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dang, a najrieni ljeti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Moraca ie vz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Obg vodotoka se odlikuju dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Moraga). Nijihove vode
karakterise izrazena erozivna aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza potkapina razligitih
dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifi¢hom izgledu i atraktivnosti rijecnih korita, ali istovremeno
nameée potrebuy pazliivog tretmana podlokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutny opasnost
uruSavanija njihovih najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljeZene su pojave zaganenja vode.
Podobnost terena zq urbanizaciju

Na osnovu karte “Podobnost terena za urbanizaciju” iz dokumentacije Generalnog urbanistikog plang,
moguce je utvrditi slijedece karakteristike prostora:

- Nagib terena manji od 5°

- Dubina do podzemne vode vedi od 4m

Litogenetske vrste stijena i kompleksa i inZenjersko geolotka svojstva stijena i kompleksa: Sljunkoviti i
pjeskoviti neravnomijernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to
Posve nevezani sedimenti, a nekad su to pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi. Konglomerati se drze
ne samo v vertikalnim odsjecima veé i u podkapinama i svodovima.

- Stabilnost terena: stabilni tereni

- Nosivost terena (kN/kvm): 300 = 500

- Koeficijent seizmicnosti Ks: 0,079 - 0,090

- Koeficijent dinamicnosti Kd: 0,47 -1,0

- Ubrzanje tla Qmax (9): 0,288 - 0,360

- Intenzitet u stepenima (MCS): 9

Zakljugak: Tereni bez ogranicenja za urbanizaciju (I kategorija)

Komentar: Podzemne vode su niske, vise od 4m ispod kote terena, §to eliminite negativne uticaje na

| URBANISTICKO TEHNIEKI USLOVI ]

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi u pogledu planiranih namjena

Sve pojedinagne parcele definisane su za odrenene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen
po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinagne namjene za parcele date su kroz posebne uslove
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konkretnog objekta. Povrine ovih objekata se uradunavaiju u postignute indekse zavzetosti i
izgranenosti ng parceli;

®*  Maksimalna spratnost prateéih sadrZaja (pomoénih objekata smjestenih van zone gradnije) je
jedna nadzemna etaza, maksimalna vising je oznadena na grafickom prilogu Plan nivelacije i
regulacije;

® lIspod svih objekata nad kojima je planirang intervencija bilo kog tipa dozvoliena je izgradnja
podzemnih etazq (podruma i suterena);

® Povriina podrumskog dijela objekta moze biti veéq od povrsine nadzemnog dijela, ukoliko se
time ne ugroZavaiju uslovi izgradnje na susjednim parcelama;

® Povriina podruma i suterena ne uradunava se y maksimalny postignutu BGP ng parceli;

® Granevinske linije koje definidu zony gradnje su date u grafickom prilogu Plan nivelacije i
regulacije;

® Oblik i povrsina gabarita objekata u grafickim prilozima date sy simboli¢no i mogu se
prilagonavati potrebamg investitora ukoliko se postuju striktno zadate: granevinske linije,
maksimalni indeksi zauzetosti i izgranenosti, kao i svi propisi iz granevinske regulative

® Princip urenenja zelenilg u okviru parcela ie dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima;

* Postoje¢u ogradu oko urbanistitke parcele prilikom rekonstrukcije kompleksa zadriati y istoj
materijalizaciji i obradi;

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje objekata

®  Konstrukciju novih objekata il dogradniji oblikovati ng savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistemq noSenja po Spratovima, sa jasnom seizmic¢kom koncepcijom.

® Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje. S
obzirom da treba dg predstavlja jedinstven i reprezentativan prostor, osnovna Usmjerenja
organizacije prostora data su kroz ove Izmjene i dopune DUP-q,

® Likovno i oblikovno rieSenje granevinskih strukturg mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
doZivljaju diplomarsko-rezidenciialne zone, svojom reprezentativno¥éy i kvalitetom obrade i

®* Za spolinu  obradu obiekatc-fasada, projektantima  se preporuéuju najkvalitetniji,
reprezentativni, savremeni materijali koji daju moguénosti za kreativng odnosno originalna
arhitektonska rieSenja, a istovremeno Posjeduju osobine dobre zagtite objekata. U tom smislu,
Preporucuje se ugradnja dvostrukih bioklimatskih fasada, sa integrisanim sistemima prirodne
ventilacije, brisolejima i sl.

¢ Uzimajuéi u obzir specifiénost Podrutja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozaganenja, mozZe imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vrudina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale.

® Zavisno od arhitektonskog rieSenja kao prirodan materijal dolaze u obzir sve vrste kamena ili
kao obloga ili kao puni zidovi, a pogotovo morackog oblutka, koji se podjednako efektno moze
koristiti za oblaganje granevinskih struktura iy eksterijeru i u enterijeru. Iskljuéuje se upotreba
fasadne opeke, koja pored toga ito nije tipi¢na za ovaj kraj, ima i veliku poroznost, §to u
ovdasnjim klimatskim uslovimag nije dobro.

Uslovi za zastitu Zivotne sredine

prirode.
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TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Stambeno poslovni objekat - Urbanisticka parcela UP]

Za objekat poslovno-apar'rmanskog tipa je predvinena nadgradnja,pri kojoj se dobija spratnost
Pv+Mz+7,

“Pobjeda’ - Urbanisticka parcela UP2

Objekat graficko-izdavatkog preduzeca “Pobjeda” je objekat koji se rusi, i na toj lokaciji (u
gabaritima prema grafikim prilozima) se predvina izgradnja poslovnog objekta sa moguénoicu
rezidencionalnog stanovanja, sa spratno$dy VP+7, na dijelu prema bulevaru, dok su bo&ne strane
objekta spratnosti VP+3. Maksimalna dozvoliena spratna visina prizemlia je 4m, dok je visina
nadzemnih etazq 3,6m. Predvina se i moguénost izgradnje dvospratne podzemne etazq u okviru
urbanisti¢cke parcele.

“Drvoimpex” — Urbanisticke parcele UP3, UP4, UP5
Postojeéi poslovni objekat “DRVOIMPEX"-a nalazi se u vlasnistvu velikog broja privrednih drustava i

potrebe za rekonstrukcijom i nadogradnjom objekta predvinena je nadogradnja etaze, gdije se planira
spratnost objekta S+P+3. Takone se predvina povedanje ukupne povriine objekta poveéanjem ukupnih
gabarita objekta u kompletnoj spratnosti objekta. Potreban broj parking mjesta omogucen je
formiranjem parking prostora u okviru urbanisti¢ke parcele, dok se nedostajuéi potreban broj parking
mjesta moZe obezbijediti i izgradnjom podzemne parking garaze na dijelu urbanisticke parcele i van
postojedih gabarita objekta.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOV] ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju i dogradnju objekata v zoni centralnih djelatnosti i kolektivnog
stanovanja:
® Maksimalna spratnost planiranih objekata (ili dogradnje postojeceg objekta) u okviru zone
gradnje je
Pv+Mz+7, maksimalna vising ie oznadena na grafickom prilogu Plan nivelacije i regulacije;
® Planirani objekti u okviry zone gradnje su na grafickim prilozima prikazani kao aneksi
postojeceg objekta, ali ih je dozvoljeno izgraditi i kao nezavisne cieline, a sve u skladu sa
iskazanim urbanistickim parametrima
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Zastita Zemlje

Odrediti lokaciju zg organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviry svakog komplesa i
urbanisti¢ke parcele Odrediti posebno mjesto zg Propisani nagin eventualnog odlaganja tecnog
otpada,

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je itititi y duhu pozitivnih vazedih zakonskih Propisa. Podzemne garaze prije
ispusta svojih otpadnih vodg U gradski kanalizacion; sistem, treba dg vrie predtretman svojih

otpadnih voda do tog stepena da ne Predstavljaju smetnju radq urenaja zq predid¢avanje gradskih
otpadnih voda.

Zastita vazduhg

Pri izgradnji novih objekata dosliedno Sprovoditi Zakon o zastiti vazduhg, naroCito odredbe o
graniénim vrijednostimqg zaganenosti vazduha,

Zastita flore faune

Opsti stavovi GUP-a odnose s i na prostor j struktury predmetnog podrugja. Konkretni stavovi
proizilaze iz sliedeceg stanja:
® Podgoricki region je podrudje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke temeprature,
vlaZnost vazduhg, vietrovi, padavine).
® Kontakti zone bogati sy vegetacijom koja je znacajan ¢inilac zdravih uslova Zivotne sredine.
® Otvorenost Podgorice premq ivgu sve do morq (preko Skadarskog iezera i rijeke Bojane
izloZena je

® [zloZenij problemi zastite Zivotne sredine na obranivanom Prostoru riesavani sy y procesu
funkcionalnoprosrorne I Programske postavke j daju dobre uslove Zd stvaranje zdravih uslovg ]
funkcionisoniu Zone.
Ukoliko realizacija plana zahtijevg uklanjanje stabalg, neophodno je uraditi premijestanje tih stabalg
na lokaciju u okviry istog plana.

Uslovi zq poboljsanje energetske efikasnosti
drZivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implemenraciiom

® Energetsky efikasnost zgrada
° Uprovliqnie otpadom nastalim prilikom izgradnie jli ruSenja objekata

Energetskj i ekoloski odrzivo graditeljstvo tesi,
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spolinih elemenatq |
povoljnim
® odnosom osnove i volumeng zgrade
® Povecdanju toplotnih dobitakg y objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori¥¢enjem sunceve
energije
* Koriséenju obnovljivih izvorg energijie u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.)
° Poveécniu energetske efikasnosti fermoenergetskih sistema
udtede u Potrodnji elektricne energije, pri &emu se mora povsti raduna dg ne budu y koliziji sa
karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.
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drzanje otpadaka do evakuacije je y metalnim sudovimg — konteinenma, lociranim y okviru Zone,
tovanje ostalih sanitarno-

dimenzionisane liftove i Sanitarne prostorije.

[ INFRASTRUKTURA ]

u okviru pParcela, dok sy drugi na javnim pPovriinama. Tim kapacitetima bj se rijesio problem parkiranja
U zoni zahvataq.

Postoje dvije podzemne garaze u predmetnom zahvaty, na parceli, na parceli UP4 (20 parking mijesta)
i na parceli Up4 (15 PM).

Planirane sy i podzemne garaze y objektima na Parcelama UP1 (100 pm), UP2 (154 pm), UP3 (46 pm)
i UP7 (45 pm) i UP11 (42 pm). Garaze je moguce izgraditi dvoetazno, y sluéaju da se planirani broj
parking mjesta ne moze obezbijediti ng samo jednoj podzemnoj etasi,

Prostor zq rampu na parceli UP3 se rezervise zq silazak, u sluéaju izgradnje,garaze ispod objekta ng
UP3, ali i za drugi izlaz iz garaZa na parcelamq UP4 i UP6 i kao i planirany garasy ng UP7, jer one
sada imaju samo iednu zajednicky pristupnu vlazno-izlazny rampu,

ELEKTRO ENERGETIKA
===R_ IRV ENERGETIKA

Miesto i nagin prikljuéenja objekta ng elekrroenergersku mreZu odrediée nakon izrade projektne
dokumenmciie struCne sluzbe CEDIS-q.

DUP-om Pobrezje zong ABiC snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta ng UP 31, traforeon 5
planirano je iz trafostanice TS 10/0,4kv "N3" 2x1000 kVA.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno élanuy 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnigke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
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