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Sekretrijat za planiranje i uredenje prostora

i zastitu Zivotne sredine (98) -~ 382 / 24— 8(5(4

Predmet: Zahtjev za dopunu UTU uslova
(UP 35, LSL “Mareza”, Podgorica)

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdao je Drustvu "Filan Company" DOO
Podgorica Urbanisti¢ko - tehnitke uslove br.Up.08-361/19-130/1 od 14.03.2019.g,, za urbanisti¢ku
parcelu br.35, u zahvatu Lokalne studije “Mareza”, u Podgorici, u skladu sa kojim Uslovima je
izradeno Idejno rjesenje fazne realizacije planiranog ugostiteljsko - rekreativnog kompleksa
“Imanje Knjaz”, na dijelu predmetne urbanisticke parcele.

S tim u vezi, isticemo da je Glavni gradski arhitekta Glavnog grada Podgorice, investitoru “Filan
Company” DOO Podgorica, izdao saglasnost na predmetno Idejno rjeSenje UP I 30-332/20-369/1
od 31.12.2020.g, u kojem je izmedu ostalog navedeno da se predmetna UP35, nalazi u IIl zoni
zastite Parka prirode “Rijeka Zeta”, koji je Odlukom o progla$enju parka prirode “Rijeka Zeta” (SI.
List CG br.69/19) proglasen zasti¢enim prirodnim dobrom od nacionalnog znacaja, u skiadu sa ¢im
je uputio investitora na potrebu dopune predmetnih urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Napominjemo da je predmetnom Odlukom o proglaSenju parka prirode “Rijeka Zeta” u III zoni
dozvoljeno razvijanje naselja i pratece infrastrukture, kao i sprovodenje svih oblika aktivnog
turizma koji ne ugroZavaju vrijednosti Parka prirode.

Prilog: navedeni UTU uslovi;
Navedena saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.

Stoga, a imaju¢i u vidu é&injenicu da je predmetnom saglasno$éu ukazano na potrebu da se
izda dopuna predmetnih urbansiti¢ko - tehni¢kih uslova, to se ovim putem obra¢amo tom
SeKretarijatu zahtjevom za dopunu istih u odnosu na navedenu sugstiju Glavneg gradskoh
arhitekte, pri ¢injenici da se urbanisti¢ka parcel br.35, u zahvatu Lokalne studije “Mareza”,
nalazi u Ill zoni zastite Parka prirode “Rijeka Zeta”.

S postovanjem,

%~ TZVRSNI DIREKTOR
¥4 Nikola Radovié
£

(2 pILAD o 7

1(,% o.}iMP'

o, =
Bul. Ivana Crnojevica 99/2 tel: +382 20 511°0522ps0B%382 67 765 665

www.filancompany.com
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Podaci o objekiima i posebnim djelovima

. . - Nactin koriicenja PD ! N Osnov prava
Broj Podbroj 121”31( Osnov sticanja Godina  |Spratnest/ Sprat Viasnik ili nol.;ilac prava
4 Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto

4912 3 2 Pomocria zgrada P /
GRADENIE 1 o

4912 3 2 | Stambeni prostor 1 p |Swelin 171
GRADENI 15 FILAN COMPANY DOO GRO002E1313
] T D2 VASINGTONA BRET  Podgosics

Podaci o feretima i ograniCenjima

Broj  Podbrej| Broj Redni
ro} raj 2prade rD broj

Nac¢in korisenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4729 3 i

Livada 4. kiasc

Hipoteka

ZABILI.UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03
1.021 250,60 E-ROK 06032022 G-
BANK-ZABRANA OTUD.O!
ZAKUP BEZ PIS.SAGL POVIERIOCA

2014 G-DUG
POVIERIOC ERSTE
PTER.I IZDAVANIA U

4730 2 I

Livada 4. klasc

Hipoteka

ZABILIUG.O HIP.UZZ 145/
1.021.250.60 E-ROK 06 .03.2022 G-POVJERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER ] ]
ZAKUP BEZ PIS SAGL POVIERIOCA

4 0D 0603.2014 G-DUG
ZDAVANIA U

4912 3 I Neplodna zemljista

Hipoteka

ABILY.UG.O HIPUZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250.60 E-ROK  06.03.2022
BANK-ZABRANA OTUD.OPTE
[AKUP BEZ PIS SAGL POVIERIOCA

G-POVIERIOC ERSTE
R.I IZDAVANJA U

4912 3 I

Rijeka

Hipoteka

[ZABILI.UG.O HIP UZZ 145/
1,023 250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER |
ZAKUP BEZ PIS SAGL.POVIERIOCA

14 OD 06032014 G-DUG
IZDAVANIA U

4912 3 I l I Poslovni prostor u vanprivredi

Hipoteka

ZABILI.UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 060
1.021.250,60 E-ROK  06.03.2022 G.POV
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER] 1ZD
[ZAKUP BEZ PIS SAGL POVIERIOCA

32014 G-DUG
JTERIOC ERSTE
AVANIA U

4912 3 i 2 i Posiovai prostor u vanpriveedi

Hipoteka

ZABILY.UG O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK  06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER | IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PIS SAGL.POVIERIOCA

4912 3 1 3 i Poslovni prostor u vanprivredi

Hipoteka

ZABILI.UG.O HIP.UZZ 145714
1.021.250 60 E-ROK  06.03.202
BANK-ZABRANA OTUD.QPT
ZAKUP BEZ PIS.SAGL POVIERIOCA

OD 06.03.2014 G-DUG
2 G-POVIERIOC ERSTE
ERI IZDAVANIA U

4912 3 1 i Poslovne zgrade u vanprivredi

s

Hipoteka

ZABILLUG.O HIP.UZZ 145/14 OD 0603
1.021.250,60 E-ROK  (36.03.2022 G-
BANK-ZABRANA OTU
ZAKUP BEZ PIS.SAGL POVJERIOCA

2014 G-DUG
POVIERIOC ERSTE
D.OPTER.] IZDAVANIA U

4912 3 2 1 i

Stambeni prostor

ilipoteka

ZABILIUG.O HIP.UZZ 145/
1.021.250,60 E-ROK 06,03.2
BANK-ZABRANA OTUD.O
ZAKUP BEZ PIS SAGL POVIERIOCA

14 OD 06.03.2014 G-DUG
022 G-POVIERIOC ERSTE
PTERI IZDAVANIA U

4912 3 2 1

Pomoéna zgrada

Hipoteka )
2 ABILIUG 0 1P Uzz 145/14 0D 06.03.
1.02].250,60 E-ROK 06.03.2022
BANK-ZABRANA OTUD OPTE
ZAKUP BEZ PIS SAGL POVIERIOCA,

2014 G-DUG
G-POVIERIOC ERSTE
R IZDAVANIA U

Datum i vrijeme $tampe 26.02.2019. 09:10:14
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-9714/2019
Datum: 26022019

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEK.ZA 1ZGR.I LEGALIZACUJU OBJEKATA UP.08-
361/19-130  956-101-1127/19, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3851 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan De i Potes ili Natin koridcenja Bon.
zgrade | Skica Atum Upisa | yyieq i kucni broj Osnov sticanja klasa

4912 4 69 30/06/2016  [TRESNIEVICA Rijeka 4891 0.00
2 PRAVNI PROPIS

Broj Podbro Povr¥ina m2]  Prihod

4891 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
G000002381 311 FILAN COMPANY DOO Svojina U1
DZ. VASINGTONA BRS7  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zak(ma o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11 5, 037/17 1 17/18 ).

Datum i vrijeme $tampe 26.02.2019. 09:11:45
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-369/1
Podgorica, 31. decembar 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 y vezi sa stavom 4 ta¢ka 1 i &lana 88 stav 1, 2
i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sl. list CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11719 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naéinu rada uprave Glavnog grada
(“Sl. list CG - o0.p.”, br. 38/1 8, 43/18, 6/20 i 10/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
("SI list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Glavhom gradu Podgorica (“Sl. list CG”, br. 116/20),
te RjeSenja Gradonagelnika Glavnog grada Podgorica br, 01-018/20-8472 od 16. decembra
2020. godine, rieSavajuéi po zahtjevu investitora FILAN COMPANY doo Podgorica za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje fazne realizacije ugostiteljsko — rekreativnog
kompleksa ,Imanje Knjaz* na dijelu urbanisticke parcele br. UP 35, kog €ine kat. parcele br.
4728/1, 4729/1, 4729/2, 4729/3, 4729/4, 4730/1, 473012, 4733, 4734, 4745, 4746/2, 5191/4
1 5191/5 KO Tolosi, u zahvatu LSL .Mareza" (,SI. list CG — 0.p.“, br. 35/18), donio je

RJESENJE

I - Investitoru FILAN COMPANY doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rje$enje fazne
realizacije ugostitelisko — rekreativnog kompleksa JImanje Knjaz* na dijelu urbanistike
parcele br. UP 35, kog ¢&ine kat. parcele br. 4728/1, 4729/1, 4729/2, 4729/3, 4729/4,
4730/1, 4730/2, 4733, 4734, 4745, 474612, 5191/4 i 5191/5 KO Tolo$i, u zahvatu LSL
.Mareza“ (,Sl. list CG — 0.p.%, br. 35/18), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistikim parametrima.

Il - PoniStava se rje$enje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-350/19-454/2 od
12. maja 2020. godine.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/20-369 od 23. decembra 2020. godine, investitor FILAN COMPANY
doo Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti
na idejno riesenje fazne realizacije ugostiteljsko — rekreativnog kompleksa JiImanje Knjaz*
na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 35, kog ¢ine kat. parcele br. 4728/1, 47291, 4729/2,
4729/3, 4729/4, 4730/1, 4730/2, 4733, 4734, 4745, 4746/2, 5191/4 | 5191/5 KO Tolosi, u
zahvatu LSL ,Mareza“ (,Sl. list CG — 0.p.% br. 35/18).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
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faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih  usiova, Za realizaciju uligne
infrastrukture je nadlesna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

Preko predmetne parcele prolazi hidrotehnicki kanal, koji nije u nadleznosti ovog
Drustva, ali napominjemo da je potrebno voditi racuna da isti ne bude ugrozZen izgradnjom
objekta, zbog njegove vaznosti u smisly odvodnjavanja viska voda sa vodoizvorista
"Mareza” | navodnjavanja poljoprivrednih povrsina na trasi od izvori§ta do rijeke Morage.

_ Na predmetnoj lokaciji nalazi se vodomjer koji je kod ovog Drustva registrovan pod
Sifrom 514018200, broj vodomjera 6797, marke ‘Baylan” 50/30 na ime ‘Zetagradnja” d.o.o.

a) Vodovod:

Za prikljugenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se zadrZati postojeéi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili pak izvrsiti rekonstrukcija istog. Rekonstrukcija je
obavezna u slugaju da postojeci prikljuak ne zadovoljava uslove koji ¢e biti obrazioZeni u
nastavku, a odnose se na sliedece:

- precnik postojece priklju¢ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranih objekta,

- postojedi prikljucak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povr§inom,

- postojeci vodomjerni saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucen;a,

- postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- Jpotrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih

jedinica i td.

cjevovod PEVG DN1 10mm, sjeverno od UP34, u nekom od postojecih ¢vorova oznagenim
kao C2160 | C2161, Cije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljuak ka objektu voditi
isklju¢ivo javnom povrsinom.

Za registrovanje utroka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni&kim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrZzavanje (pozeljno jedan ormari¢
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz skionista za vodomijere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer
su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. gaht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele

gledajuci iz pravca mjesta prikljuCenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vige obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvatac negisto¢e, MDK komad. ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.
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saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskin etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi

nikakvu odgovornost og eventualnog izlivanja fekalnih voda y naprijed navedenim etazama
objekta. :

sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
U gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da budué¢a atmosferska kanalizacija

Obavezno predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasdnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmieri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
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saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa g&etiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave. Clanom 88 stav 2 ovog zakona propisano je da se poslovi
glavnog drzavnog arhitekte koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i
viSe, hotel odnosno turisti¢ko naselie sa Cetiri ili pet zviezdica i turisticki rizort, mogu
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Glavnom
gradu Podgorica (“S. list CG”, br. 116/20) propisano je da se poslovi drzavne uprave iz
nadleZnosti Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, koji se odnose na davanje saglasnosti
na idejno rieSenje na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i vige povjeravaju
Glavnom gradu Podgorica. Rjedenjem Gradonaéelnika Glavnog grada Podgorica br.
01-018/20-8472 od 16. decembra 2020. godine propisano je da ¢e gorenavedene poslove
obavljati Sluzba glavnog gradskog arhitekte.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta, projektovano od
strane preduze¢a ZETAGRADNJA doo Podgorica, i odluéio kao u dispozitivu rieSenja.

U skladu sa odredbama é&lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za izgradnju objekata u zoni mjeSovite namjene u okviru LSL Mareza®
preporuCuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utoplienih u zelenilo, objekti mogu da
imaju razudene osnove ili da se sastoje od viSe objekata pavilionskog tipa,
slobodnostoje¢ih ili u nizovima. u oblikovnom smislu preporuCuje se savremen,
funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi,
nagiba do 250, nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

Uvidom u LSL ,Mareza“, utvrdeno je da je za urbanisti¢ku parcele br. UP 35 (35.716,5m?)
namjene povrsina — povrSina za mjesovite namjene. Za zonu mjesovite namjene definisani
su sliede¢i urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0.10, indeks izgradenosti 0.25
spratnost objekta P+1+Pk. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je
na grafi¢kom prilogu Plan parcelacije i regulacije, dok je minimalna udaljenost
novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu plana i iznosi
8m.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja ugostiteljsko —
rekreativnog kompleksa na dijelu urbanistidke parcele (u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekta). Povrsina dijela urbnanisticke parcele UP 35 za koji
su primijenjeni dati urbanistiéki parametri je 28.298,1m?. Objekti ukupne bruto gradevinske
povrdine 4.170,82m?, sa indeksom zauzetosti 0.08, indeksom izgradenosti 0.14, spratnosti
P+1i P, projektovani su u okviru zadatih gradevinskih linija.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA I1ZGRADNJU I
lLEGALIZACIIU OBJEKATA
Broj: Up.08-361/19-130/1
Podgorica,14.mart 2019.godine

na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama  lokalne samouprave  (“Sluzbeni list Crne  Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine),Loka!ne studije lokacije,,Mareza" usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom  01- 030 / 18 - 824 od 27.septembar 2018. godine, evidentiran U Registru
planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma na dan 14.mart 2019.godine, i
podnijetog zahtjeva broj 08-352/19-129.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
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OPSTI USLOVI

« Da bi se dobila Cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati grafi¢ke
priloge ,

koji daju osnovne informacije o lokaciji.

« Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

* Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionuy liniju i osoviny Saobracajnice, a

predstavlja liniju do koje je moguéa gradnja.

* Ukoliko viasnici ne ele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moZe se zadr¥ati U postojecem
gabaritu i spratnosti.

* U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafickom prilogu

* Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba uraditi idejna reSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izrady tehnicke dokumentacije.

* Sabirna kanalizaciona mre3a se moZe stavitj y funkciju tek nakon izgradnje buduceg gradskog
kolektora.

otpadnih voda i treba ih graditi fazno zbog visine investicija, a vrijeme izgradnje treba usaglasiti
sa planiranom izgradnjom postrojenja.

¢ Ako nema uslova da se gradski kolektor izgradi do vremena izgradnje znacCajnijeg obima
planiranih objekata, kao prelazno rjeenje treba izgraditi separatni uredjaj za preciséavanje
otpadnih voda, koji treba locirati na pogodnom prostoru, pored prve dionice buduceg gradskog
kolektora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMIENE

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjeSovita namjena. Zbog Siroke
definicije ove namjene, plansko rieSenje je fokusirano na njene segmente komplementarne funkciji
sporta i rekreacije.

To su:

* ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju;

* objekti za kulturu, sport i rekreaciju;

* parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Zbog oCuvanja rekreativnog i ugostiteljskog karaktera zone i njenog specifitnog identileta u odnosy
na susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistralni put Podgorica - Danilovgrad, nije dozvoljena
izgradnja privrednih i poslovnih objekata kao objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista,

stovarista ili veleprodagje.
Da bi se zadrzala fleksibilnost planskog rieSenja, u okviru ove zone nijesu definisani tipovi objakata po

i sliedecih smjernica:

* preporucuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu da imaju
razudene osnove ili da se sastoje od viSe objekata paviljonskog tipa, slobodnostojedih ili u nizovima:
* planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavijaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

* u oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

¢ maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena izgradnja
podzemnih i suterenskih eta¥a.

* parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSava se u okviru parcele.

(5]
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Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (&lan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitory FILAN COMPANY .doo Podgorica na idejno
rieSenje fazne realizacije ugostiteljsko — rekreativnog kompleksa »Imanje Knjaz* na dijelu
urbanisticke parcele br. Up 35, kog ¢ine kat. parcele br. 47281, 472911, 4729/2, 4729/3,
4729/4, 4730/1, 473012, 4733, 4734, 4745, 4746/2, 5191/4 | 5191/5 KO Tolosi, u zahvatu
LSL ,Mareza“ (,SI. list CG — 0.p.% br. 35/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

Shodno Struénom uputstvu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br: 101-45/71 od
26. februara 2019. godine, ukazujemo revidentu i urbanistiCko — gradevinskom
inspektoru na potrebu dopune urbanisticko — tehnickih uslova, jer je provjerom
dostavijene dokumentacije, tokom ispitnog postupka, utvrdeno da se predmetna
parcela nalazi u lll zoni zastite Parka prirode ,Rijeka Zeta“, koji je Odlukom o
proglasenju Parka prirode »Rijeka Zeta“ (,SI. list CG%, br. 69/19) proglasen
zasti¢enim prirodnim dobrom od nacionalnog znaéaja.

Il = Investitor FILAN COMPANY doo Podgorica se aktom br. UP | 30-350/19-454 od
5. decembra 2019. godine. godine obratio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtievom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje. Nakon $to je glavni gradski arhitekta dana 12. maja
2020. godine donio rjeenje o saglasnosti br. UP | 30-350/19-454/2 u odnosu na
gorenavedeni zahtjev, investitor je izvrsio promjenu idejnog rjeenja, shodno &emu je
23. decembra 2020. godine ponovo podnio zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje br. UP | 30-332/20-369. Shodno drugadije utvrdenom &injeni¢nom stanju u
postupku po zahtjevu br. UP | 30-332/20-369, u odnosu na zahtjev br. UP | 30-350/19-454,
ovaj javnopravni organ je nasao da se rjleSenje o davanju saglasnosti
br. UP | 30-350/19-454/2 od 12. maja 2020. godine ima ponistiti, te se shodno &lanu 142
stav 1 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG’, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/117)
ponistavaju i sve pravne posljedice koje je to rjesenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (,SI. list CG*, br. 44/18), kao i drugim propisima koji
reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a

preko ove Sluzbe.

~~ GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

Dostavljeno: 22 e ,
- FILAN COMPANY doo Podgorica; R A L————-—-—-
- Arhivi.




KLIMATSKI USLOVI

Podguc;t:z Podgon‘ce karakteri¢e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage

sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su Ijeta Zarka i suva. /

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5°C, Prosieg i iji mj i

‘ rovana g o JECNO najhladniji mie

Januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C. : S

Mant:;nm u?icaj mora ogleda se y toplijoj jeseni od proljeca za 2,1°C, sa blazim temperatumim

prelazima zime u Ijeto i od Ijeta u zimu.

Sregnjx vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do

kraja marta, u ukupnom trajanju od oko 142 dana,

Pr-ogjecna relativna viaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i

gﬁem;gzumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je
,7%.

Grmljavine se javijaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa maksimumom od 4 dana.
UCestalost vijetrova i ti¢ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
tisina uzet kao 1000%s. Najvecu ucestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa 227%o, a najmanju istoéni
sa 6%o.

Sjeverni vjetar se najcesée Javija Ijeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380%so, sa najveéom
ucestalo$cu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2m/s), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/s). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec (125,3 km/&as i pritisak od
75,7kg/m) zabiljeZena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najceSdi u zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju
prosje¢no 22,1 dan.

INZENJERSKO - GEOLOSKE I HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE
Geolosku gradu ovog terena &ni aluvijum karbonatni pjeskovito Sljunkoviti. Karbonatnu faciju ¢ine
stratifikovani, a riede i masivni kreCnjaci, dolomiti¢ni krenjaci, kre¢njacki dolomiti i dolomiti, rjede
glinoviti, laporoviti ili pjeskoviti trijasa, jure, krede paleogena.

Sa makroseizmitkog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviruy prostora sa vrlo izraZenom seizmitkom
aktivnoscu, Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je obuhvadeno 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa

vjerovatno¢om 63 %.

Kroz izradu GUP-a Titograda, uradena je mikroseizmic¢ka reonizacija prostora obuhvacenog GUP-om,
kao i studija povredljivosti objekata infrastrukture.

Prema uslovima iz ovih materijala, karakteristi¢ni su slededi seizmicki parametri za podrudje Plan:
juzno od puta za Marezu

-koeficijent seizmi¢nosti Ks=0,090

~koeficijent dinamicnosti 10 Kd 0,47

-ubrzanje tla Q maks=0,360
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U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog mjera njege) u
cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rjesenja.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviry uredenja terena
Postojece zelenilo otuvano u vidu masiva i pojedina¢nih reprezentativna stabala, treba da Cini
okosnicu zelenog fonda bududih projektnih rjesenja.

Predvidjeti zastity postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavijanjem zastitnih ograda.

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod
vrsta koje podnose presadivanje.)

U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na Up
prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrina
predvidenih za ozelenjavanje.

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste egzote otporne na uslove sredine,
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biljne vrste.

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14cm

Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

IzvrSiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanie i protivpoZarnu zadtity svih zelenih

povrsina.

Smjernice za zelenilo poslovnih objekata
Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica

treba da je prilagoden potrebama stanista prema potrebi i namjeni.
Stepen ozelenjenosti Je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele

dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rjeSenjem; koristiti visokodekorativne sadnice, razlicitog kolorita i fenofaza Cvijetanja;

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla
na visini od 1m, min. 15-20cm, formirati travnjake otporne na sudy i gazenje;formirati prostor za
sadnju sezonskog cvijeca;moguéa je upotreba Zardinjera;opremiti prostor urbanim mobilijarom
modernog dizajna;predvidjeti hidrantsku mrezu;predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

predvidjeti odrZavanje zelene povréine.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani liScarski i Cetinarski rodovi i vrste sluZze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom

detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta. o
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i introdukovane

vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podru¢ju pokazale dobre rezultate,

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA 3
Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracajne povrsine
Trase planiranih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
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* slobodna visina garaze je min. 2,30 m
¢ naymanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti,

¢ Kod parking garaza dubmg parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa jedne poduzne

* Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 9go je 5,50m (5,40m)
¢ Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

* Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4. 70m, a Sirina parking mjesta

* Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba
do 8,3% (1:12). Botna zakosenja izvode se PO potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

* Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to nije
moguce obezbjediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj Sirini na nivo kolovoza u

zoni pjedackog prelaza.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Instalacione mrefe u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu,
Blize uslove za prikljucke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od nadlesnih javnih preduzeda.

TRETMAN OTPADA
Kontejneri ¢e biti postavijeni na lokacijama uz ivicy puta u naseljenom podrudju
* Lokacije su u vidu ni¢a u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od potreba u njima je

UREDENJE TERENA: ,
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim e

se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremonm i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostorny
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.
Obradom povr$ina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti Jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvietu u sklady Sa propisima.

OSTALI USLOVI:

1. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu srediny i zdravije fjudi,
potrebno je projekat uskiaditi sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
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