CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA 1ZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08 D 332/21-301
Podgorica, 31. mart 2021.godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("sl.list CG" br.64/17),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine),Detaljnog urbanistickog
plana "Konik Stari Aerodrom faza llI"-izmjene i dopuneé (Odluika br.01-030/15-1833 od
29.12.2015.godine), evidentiran u Registru planske dokumentacije na dan 31.mart 2021.godine.

|ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
sa izradu tehnicke dokumentacije




CRNA GORA DUP-a"'Konik Stari Aerodrom Faza -
GLAVNI GRAD PODGORICA izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje Up9

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08 D 332-21-301
Podgorica, 31. mart 2021.godine

URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
FIS JASE INVEST d.0.0. Podgorica

pOSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti - izvod br. 5781, katastarska parcela broj 7893/46 KO: Podgorica 3,
povrsine je 1185m2, neizgradena je bez teretai ogranicenja.

U prilogu urbanisticko tehnickih uslova je list nepokretnosti i kopija plana.

Gorenavedena katastarska parcela nalaze se u zahvatu DUP-a_"Konik Stari Aerodrom Faza IlI"-
izmjene i dopune

PLANIRANO STANJE:

DUP-om DUP-a_"Konik Stari Aerodrom Faza lI"- izmjene i dopune formirana je urbanisticka
parcela UP9, koja je prema tabeli ovog plana povrsine 1185 m2.

Urbanisti¢ka parcela br.9 i gradevinske linije definisane su kordinatama tacaka u grafickom
prilogu . Parcelacija i regulacija" ovih uslova.

Elementi regulacije i nivelacije:
Gradevinska linija definiée granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje se moze graditi objekat
i definisana je grafickii opisno.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta ili podzemne objekte i definisana je opisno.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definige granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjesacki prelazi) i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

Namjena, regulacijai nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Namjena objekta na urbanisticku parcelu broj UP9 je stanovanje velike gustine.

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viéeporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima.




U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji. Daje se mogucnost
projektovanja poslovanja i na spratnim etazama uz uslov da maksimalna povrsina poslovnog
prostora u odnosu na stambeni ne bude veci od 30 % ukupne povrsine objekta.

Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma i/ili
suterena.

Definisana gradevinska linija ovih objekata prema glavnoj saobracajnici je obavezujuca u cilju
formiranja ulicnog niza. Odstojanje gradevinske linije prema susjedima, pristupnim
saobracajnicama i selenilu je dato kao krajnja linija do koje se moze graditi.

Etaze ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u proracun
dozvoljene bruto povrsine objekta ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju

garazni prostori, servisni prostori za funkcionisanje garaze i tehnicki sistemi objekta.

Gabarit podrumske etaze moze biti veci od gabarita objekta uz uslov da minimalna udaljenost
od granice urbanisticke parcele bude 1,0m.

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta sauzetosti parcele, veé se smatra uredenom selenom povrsinom.

U projektovan]u objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu
novi objekti treba da budu uklopljeniu ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih rjesenja.

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni konstrukciji krova i nagibu.

indeks zauzetosti i indeks izgradenosti dati su u tabeli.

povisina

UpP

Arhitektonsko oblikovanje objekta:

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za zastitu i unapredjenje sivotne sredine:

U cilju racionalnog koriééenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanijila
potro3nja toplotne energije; predvidjeti mogucnost korié¢enja solarne energije;kao sistem
protiv pretjerane insolacije koristiti odrtive sisteme (zasjenu gkurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju;
drvoredima smanjiti uticaj vjetrai obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;




inkorporiranjem selenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica | gradevinskih
struktura;suspenziju smeca i otpada vrditi u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo stambenih objekata i blokova:

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno—higiienski karakter. Zelene povrsine treba da zadovolie
kako funkciju namijenienu poslovaniu tako i stanovnicima ovih objekata.

Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.
Staze unutar bloka su obicno krivoliniiske, izvedene u pejzaznom ctilu, a gustim i visokim
grupama drveca pozelino ie maskirati pojedine jednolicne obrise gradevina. Neophodno je
takode voditi ratuna da se obezbijedi dovoljan priliv svietlosti U unutrasnjost
bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strané u sjenci ponekad su velike zbog
¢ega individue pojedinih vrsta teko uspijevaiu, tako da pri odabiru biliaka treba u velikoi mieri
postovati uslove svietlosti, sienke i relativne viage u vazduhu.

Smjernice za rojektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

s Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviru ove namjene na nivou urbanisticke parcele,

a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

«  Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povréina. Na tim
povrsinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanije se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovaraiuc’ih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenije
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao 5to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienie.

« U unutrasdnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka sa
klupama za odmor, tesmama i sl.

= Potrebno ie napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna O svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boie i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kro¥nje drveca. Kombinacijom ligcarskih, zimzelenih i tetinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila U svim godidniim dobima,koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

« Kod ove kategorije selenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

=« Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
pazniju.

Uredenije ovih povréina u smislu ozelenjavania ukljucuije obaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i studije bioekoloske osnove.

Uredenje terend:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih
voda prema ulici.




Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zaétitu od
elementarnih nepogoda i tehniéko-tehnoloékih i drugih nesreca, u skladu sa vezecim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

7. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom O procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona O
geoloskim istrazivanjima ( ,,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehaniékih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suénim ljetima,

a blagim i kigovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da

podgorica ima:

_ srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C),
a najtopliji jul sa 26,7%0C),

_ 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéani]i mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

. sredniji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u ;imskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog ;avoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazecem Zakonu, vezecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju | koris¢enje ove vrste objekata, 3 na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

INFRASIRY A =——

7Saobracaj:
Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobracajnica sekundarne mreze.




8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovatii izvesti
u skladu sa veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
preduzeca.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati U svemu prema vazecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih  na gradsku distributivau mrezu prema
uslovima d.0.0. n/odovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehnickim propisima i
normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vesedim propisima i standardima .

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:
Beti Radovic, dipl.ing.rarh.
e x e
OBRADA GRAF. PRILOGA:
Vlatko Mijatovic, tehn.
Pragro [y oupooudt
PRILOZI:
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima




Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobracajnice prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.

Saobraédaj u mirovanju:

U zoni zahvata plana parkiranje treba rjesavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, u
funkciji planirane namjene prostora, shodno normativima:

Namjenacblekta

Planirano sta@vanje

-

poslovanje i administracija 1PM na 50m” BRGP
Djelatnosti 1PM na 50m” BRGP

1 PM / 12 sjedista

parkiranje je rjesavano duz sakundarnih saobracajnica i kao nezavisni parkirni prostori. Ovim
planom obezbjedeno je 532 povrsinska parking mjesta.

Parkiranje moze biti rijeseno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano U
viteetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vi¢e podzemnih garaza susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik © tehnickim
zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br.
9/12"). Visina etaa garaie je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i tigenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije
prikljutka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,,Hidrotehniéka infrastruktura®.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozactem

sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moje biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice kona¢no definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, 5to savisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehaniéka i geotehniéka ispitivanja terena.
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101—919—11961/2021

Datum: 25.03.2021.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, ng]. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037117 1 17/18), postupajuc’i po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101—917/21-1205, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 5781 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broj Z Potes ili
Broj Podbroj E Datum upisa ulica i kuéni broj

-n ri" 4 O ve
Nacin koriscenja Povrsina m2

Osnov sticanja

Neplodna zemijt ta
PRAVNI PROPIS

———
Obim prava

11

Podaci 0 vlasniku ili nosioc

u
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

aticni broj - ID broj
0000002010666 CRNA GORA
JOVANA TOMASEVICA Podgorica
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA
NJEGOSEVA 13 Podgorica

L

Raspolaganje 1/1

y _

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona O administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknadc oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona O dryaynom prenjeru i katastru ncpokrutnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.03.2021. 10:13:32




Br. parcele
podbroj

7893/46

Datum i vrijeme:

DNIJETIH ZAHTJEVA

= 101—2-919-{829/1—2021 23022021 09:47 MAJA

NA NEPOKRETNOSTIMA

Predmet Datum i vrijeme Podnosilac

6 0 KUPO
SOTAR DURASOVIC {79346

212

25.03.2021. 10:13:32
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Stiina: PODGORICA 111
CR N A GO R A Katastarska opstina
UPRAVAZA KATASTAR1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-1205
Datum: 29.03.2021.

Broj lista ncpokretnosti: 5781
Broj plana: 19,51
Parcela: 7893/46

KOPIJA PLANA
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