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= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
= i povoljnim odnosom 0sSnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem

= sundéeve energije;

= Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i sadtite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povectanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje&no stariji postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 KWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, o$tecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva veéu koliginu energije sto dovodi do povecanja cijene koriséenja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;

«  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
gitav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke
dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu
za poslove zastite sivotne sredine sa Zahtjevom 0 potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na sivotnu sredinu i Uredbom o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena |
zagadenja osnovnih &inilaca zivotne sredine. lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno
obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja,
zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zZivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije
moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i
njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja
pregiscene otpadne vode u recipijent ne smije sé ni u kom sluéaju narusiti kvalitet recipijenta
odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da
otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet
otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti predicavanje
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planirano stanje

Radi o¢uvanja prirodnih i pejzaznih vrijednosti prostora DUP-a planirano je:

e Maksimalno ocuvanje postojeceg zelenila i uklapanje u nova projektna rijeSenja;
Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Povezivanje planiranih zelenih povréina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;
Uskladivanje kompozicionog rieenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;
Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

Smijernice za pejzazno uredjenje
Zelenilo poslovnih objekata _ZPO- Planirana izgradnja poslovnih objekata (CD) na

urb.parcelama br. 8 i br.9 u okviru zone A. Pejzazno uredjenje podrazumjeva prevashodno

parterno uredjenje i podizanje drvoreda na parking povrsinama.

Za ove povrsine vaze uslovi :

- Izbjegavajuci &arenilo vrsta i formi.

. Obezbjediti drvorednu sadnju na parkinzima (u zelenim pojasevima, na trotoarima ili na
parking mjestima).

Obavezani uslovi za drvoredne, pri izradu projektne dokumentacije su sljededi :
_razmak izmedu drveca od 5-12m,

_drveée rasadnicki odnjegovano, visine min. 3m,

_visina stabla do krodnje min 2 -obim stabla, na visini 1m, min. 15-20cm,

-za sadnju na plo¢nicima i trotoarima predvideti zastitne resetke na sadnim mjestima i zastitne
ograde oko stabla,

Medijutim, u okviru urb. parcele br. 8 (planirana za centralne djelatnosti), na dijelu danasnjeg parka

nephodno je: '

. U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala;

. |zvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim
mjerama njege;

" Sacuvati i uklopiti zdravo | funkcionalno zelenilo;

. Slobodne povrsine van urb. parcele, a u kontaknoj zoni urb.parcele, potrebno je
revitalizovati.

Nedostatak slobodnih | zelenih povrsina nadomjestiti sadnjom u ardinjerama, velikih prifila |

vertikalnim ozelenjavanjem-pergola, fasada, terasa | td. Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava s€

i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih

povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.

Predlog biljnih materijala

Predlozene vrste treba da posluze kao dopuna biologke osnove i za pojacanje vegetacijskog
potencijla.

Ukrasno drvece

Eucaliptus cinereo - Eukaliptus;Laurus nobilis- Lovorika;, Quercus ilex- Cesmina;Pinus hale-
Alepski bor;Pinu pinea- Bor pinjol;Pinus maritima- Primorski bor:Ginkgo biloba- Ginko;Cupressus
sp. - Primorski ¢empres;Cupressus arizonica- Arizonski gempres;Phoenix canariensis - Feniks
palma;Camelia sp. — Kamelija;Magnolia purpuréa - Purpurna magnolija;Prunus pisardi- Ukrasna
Sljiva;

Ujkrasno grmlje
Pittosporum tobira-

s- Lemprika;Taxus baccata -
11

Pitospor;Tamarix sp. — Tamaris;Viburnum tinu
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prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji
objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman
atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i
izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem unoéenja u vode opasnih i Stetnih materija-
supstanci.

Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladistenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smijernice za zastitu,
reagovanja i postupke sanacije za slucaj havarijskog izlivanja opashih materija u zemljiste.
Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad
graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: spriecavanja ili
smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu: utvrdivanja nivoa izlozenosti
buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja
podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti; postizanja i
oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u zivotnoj sredini. Zastita od buke postize se.
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprjecavanjem i
ograni¢avanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera
na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih
karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke U ivotnoj sredini; izradom
akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoro¢nih mjera saétite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprijetava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na
granicne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zaétitu od buke vezane su za izbor i upotrebu
niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode
se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog
komunalnog preduzeca, a u skladu sa Zakonom O upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br.
64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o sadtiti i spasavanju (SI. list CG br.
13/07, smijernice Nacionaine strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite
i spasavanja. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji
potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

7adtita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje

svih propisa utvrdenih 2akonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena

na prostoru Koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecin

2akonskih i podzakonskih akata:

« Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

« Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore’, br. 75/18);

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

» Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG’, br. 27/07, _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 1 43/15);

« Zakona o zastiti od buke u ivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

. 7Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravijana

energijom.
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Tisa:Juniperus sp. — Juniperus; Camellia japonica- Kamelija;Pyracantha coccinea - Ognjeni
trn;Lagerstroemia indica- Indijski jorgovan;Prunus laurecerasus- Lovor viénja;

Perene

Salvia officinalis- Kadulja;Lavanda officinalis- Lavanda;Ruzmarinus officinalis-Ruzmarin Mellisa
officinalis- Mati€njak
usLovi | MJERE ZAST
ZASTICENE OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore*, 49/10 i
40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0
tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 1 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama U SV objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

ITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolokim cjelinama gdje je to moguce.
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Rekreativno-kulturna zona na obali Moraée“- juzni dio, koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www. planovidozvole.mrt. qov.me/LAMP/PIanninaDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mijesto i nacin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije

struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke © snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rekreativno-kulturna zona na obali Moraée“- juzni dio koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http.'//www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
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Hidroloéke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduéna strujanja,
vlaznost, osunéanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec
je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca
za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime U lieto, od ljieta u Zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, U
ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblagnost i padaving

Srednja godiSnja suma osuné&anja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncéanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osuné&anije traje 1.658
gasova. Godisnji tok oblagnostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblac¢nosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama
i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499.1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4

dana, a snijeg se rijetko sadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godisnja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée§com pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od
7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosjecno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

U&estalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tisina uzet kao 1000 %o. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @
najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéesce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine
ukupno traju 380 %o, sa najvecom uGestaloéu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju
brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime
(prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi rac¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca
i kise.
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Uslovi za izgradnju hidrotehniékih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i
uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “\/odovod i kanalizacija” d.0.0., koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,Rekreativno-kulturna zona na obali
Moraée“- juzni dio koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole. mrtqov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi priklju¢enja na saobracéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 8- u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Rekreativno-kulturna zona
na obali Moraée“- juzni dio u Podgorici pristupa s€ sa interne saobracajnice prikazano U
grafiékom prilogu..

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracéaja potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Rekreativno-kulturna zona na obali Moraée“- juzni dio, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http:.//www. planovidozvole.mrt. qov.me/LAMP/PIannianocument?m=lﬁ koju vodi vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026' sjeverne geografske girine i 19° 16'
istoéne geografske duzine. Podru¢je u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako daje u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzeniersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena Cine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava |
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$éu. Prema seizmologkoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

» koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021.godine

GRAFIGKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

|zvod iz DUP-a ,Rekreativno-kulturna zona na obali Moragée“- juzni dio u Podgorici 1
za urbanistiéku parcelu UP 8
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Centralne djelatnosti (CD)

Maksimalni planirani indeks zauzetosti _
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,89
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povréina [m’]

n Maksimalna planirana spratnost objekata S+P+1+Pk(suteren,prizemlje,sprat,potkrovlje)
m DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

RUKOVODILAC SEKTORA ZA
ANIRANJE PROSTORA

OBRADIVAC URBANIST‘CKQ—TEHNIéKlH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

PRILOZI

17.
= |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.

= List nepokretnosti br. 755 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 1268/2 1271/2 1
1271/5 KO Podgorica |

15
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021.godine

A

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rekreativno-
kulturna zona na obali Moraée“- juzni dio u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 35/12), podnijetog zahtjeva Kajosevi¢ Fahrudina, br.08-332/21-455 od 31.marta
2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 8 u okviru
Detaljnog urbanistiékog plana ,Rekreativno-kulturna zona na obali Morace“- juzni dio u
Podgorici, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela 1268/2 1271/2 i 1271/5 KO
Podgorica |, na koje se odnosi zahtjev.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KAJOSEVIC FAHRUDIN

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI I1Z PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 755 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarskih parcela 1268/2 1267/2 |
1271/5 KO Podgorica | evidentiran je na sljedeci nacin:

katastarska parcela 1268/2 KO Podgorica | povrsina je 103m?, definisana je kao: "gradevinska
parcela” i svojina je Kajosevi¢ Fahrudina po obimu prava 1.

katastarska parcela 1271/2 KO Podgorica | povrsina je 3465m?, definisana je kao: “pasnjak 5.
klase” i svojina je Kajosevi¢ Fahrudina po obimu prava 11.

katastarska parcela 1271/5 KO Podgorica | povrsina je 152m?, definisana je kao: “pasnjak 5.
klase” i svojina je Kajosevi¢ Fahrudina po obimu prava 11.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument nije postojala
katastarska podjela parcela na navedeni nacin.

Povréina urbanistitke parcele UP 8 je cca 3035m2 i obuhvata dio prostora katastarskih parcela
1268/2 1267/2 | 1271/5 KO Podgorica .

Precizan podatak o uge$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele UP 8
bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno
za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ogranié¢enjma koji uti¢u na izdavanje UTU-a.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
LPodgorica, 12.04.2021.godine

co | Centralne djelatnosti

uUPs ugostlteljstvo | poslovanje

Zona planiranih cbjekata

Zelenllo ogranitene ramjene

— Granka urb. parcele
UP1  Broj urbanistkke parcele

r GRAFICKI PRILOG - Distribucija sadrzaja i spratnost objekata

Izvod iz DUP-a ,Rekreativno-kulturna zona na obali Mora&e*“- juzni dio u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Bodgorica, 12.04.2021.godine

[yl

I

‘
’
il

s )
“puo | Zelenllo ogranicene namjene (sportsko rekrestivie povrsiee]
7 £ )

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

|zvod iz DUP-a ,Rekreativno-kulturna zona na obali Mora&e“- juzni dio u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021.godine

o
480 3
upP9 3
4110
o PER
R =
o2
- UP 10
=
\1
2
LM . &

KOORDINATE PRESJEKA OSA

14 6603801.524 4700285.668
15 6603793.792 4700267.757
16 6603822.366 4700255.876
17 6603785.471 4700248.480
18 6603780.048 4700235.917

GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a _Rekreativno-kulturna zona na obali Morage*- juzni dio u Podgorici
2 urbanisticku parcelu UP 8
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455

Podgorica, 12.04.2021.godine

TS 10/0,4 kV
"Br.2 Nova"

TS|

TS 10/ 0,4 kV
"Hotel Po ; orica"

PO

WIINL
M |BIo .

11991, AX

e
[

£

Kaval 17284 40

Hanal 7 Ky iikkn w8

#apal 10 &Y

TS TS IR
Wb 708 Mol
wabal 10 & |Zimjedn 7H s B

mhea ralonaon "
Gl darions %5 1o W NOWA

GRAFICKi PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a _Rekreativno-kulturna zona na obali Morage*- juzni dio u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 8
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rCrna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj '

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021 .godine

s ik urhy, parcele

BY | Gragensie linllz GLD -Ispod zembje UP 8 / 3035 m2
&1 gradevinska linga GL1 97 6603784.68 4700266.49
B2 Geadesincka lja GLZ - 1znad zemie 28 6603811.07 4700326.80 e
29 6603840.51 4700314.60 ; | zara dlanlranog abjaata
upP1 Ourka urbenbtihe pecele 30 6603845.75 4700280.30 bl

Planirane: tafo sanie

31 6603832.43 4700247.71

S+ P+ 1 Spratest oojekata

oordinatama UP

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija,nivelacija i regulacija sa k

|zvod iz DUP-a ,Rekreativno-kulturna zona na obali Mora&e“- juzni dio u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj — podzemne garaze

Izvod iz DUP-a ,Rekreativno-kulturna zona na obali Mora&e“- juzni dio u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

|zvod iz DUP-a _Rekreativno-kulturna zona na obali Morage*- juzn
2a urbanisti¢ku parcelu UP 8

i dio u Podgorici
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021.godine

Kolsksaobrataj

@ Ostale prirodne povrSine (stijenovita obala)

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Rekreativno-kulturna zona na obali Moradée“- juzni dio u Podgorici
a2 urbanistiéku parcelu UP 8

|zvod iz DUP-a ,,
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica .

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-455
Podgorica, 12.04.2021.godine

Dz 1soul

planirano TK okno
- planirana TK kanalzachid  "§F™] postojeti TK 2vor LC 4
hroj planicarnog TK okra s .
o s o 5 et
GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnic¢ka infrastruktura

|zvod iz DUP-a _Rekreativno-kulturna zona na obali Morage“- juzni dio u Podgorici

za urbanistiéku parcelu UP 8
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101-919-14402/20

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-14402/2021

Datum: 09.04.2021.

KO: PODGORICA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "§1. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/21-1525, , 72 potrebe  izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 755 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan ; Potes ili Nacin kori¥cenja Bon. o 3 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisal  ulica i Kkuéni broj Osnov sticanja kiasa | PovFsma ™ Tl
1268 2 15 01/09/2017 [VAKA DIUROVICA Cradjevinska parcela 103 0.00
36 KUPOVINA
1271 2 15 — |RAGOLIUB Pafnjak 5. Klase 3465 2.7
36 PRAVNI PROPIS
1271 5 15 RAGOLJUB Pasnjak 5. Klase 152 0.12
36 PRAVNI PROPIS
Ukupno 3720 2.89
Podaci o viasniku il nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
KAJOSEVIC OMER FAHRUDIN Svojina 11
13 JUL 17  Podgorica
Podaci o teretima 1 ogranicenjima
Broj Podbroj z‘;;g‘}ie PD I}fﬁ,‘;' Natin koriséenja ‘],)r‘;;:n':‘e“‘ﬁﬁ:a Opis prava
Hipoteka
omanors | fer” VEEEElS oD 16032018 PORTRIN buG
1268 2 ! Gradjcvinska parccla 30,0000 E ROK 01.04:2023.GOD 7AB. OPREREC.
12:29 1 OTUD.I IZDAVANIE U 7ZAKUP BEZ SAGLAS. +
PRISTANAK NA IZVRSENI
% teka
HIPOTEKA UZZ 123/2018 OD 29.03.2018 POVJERIOC
HIPOTEKARNA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
AJOSEVIC FAHRUDIN DUG 500.000.00 EURA ROK
s | SADEEGABLE QU 7 A
o s OPTER JA A
1268 2 z Gradjovinska parcela O GLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA +
14:9 RISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO I1ZVR
g ENJE BEZ ODLAGANJ/% NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIIDJENOG POTRA IVANJA NA NACIN STO JE
PRINUDNO 1ZVRSENJE DOPUSTENO PROTIV
SVAKODOBNOG VLASNIKA NEPOKRETNOSTL
Hipoteka
HIY’OTEKA . ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 424/2018 OD
17.10.2018.GOD, HIPOTEK.POVJER, HIPOTEKARNA
26/10/2018 BANKA AD PG, HIPOTEK.DUZNIK KAJOSEVI
OMER FAHRUDIN (JMB 2301964210052), DUG
1268 2 3 Gradjevinska parcela 500.000,00 EURA.ROK OTPLATE 48 MJESECL
KRAINIJI ROK 01.11.2023.GOD. + ZABILJEZBA
9:31 ZABRANE OTUDENJA,OPTERECENJA 1 1ZDAVANJA
U ZAKUP BEZ IS SAGL HIPOTE POVIER. +
PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRIN.IZVR BEZ
ODLAGANIJA.

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 11:49:56
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Katastarska opitiina: PODGORICA [
Broj lista nepokretnosti: 755

Broj plana: 21

Parcele: 1268/2, 1271/2,1271/5

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/21-1525

Datum: 19.04.2021.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

12701 Wi
\
|\ i
X —
=0
3 / e———
/.-’ \% 1271/ \,sz<>4’7’ S
1268/7 25'3/\ -
< 77’}97115
4
4
B —)
2 22

1ZVOD1Z i

21731




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Natin koriSéenja Datum upisa

zgrade broj Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka

ZA?B!LJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 2%4/2019 OD 04.07,2019. GOD.
IFOTEKARNI DUZNIK KAJOSEVIC FAHRUDIN U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA

10/07/2019 HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA U 1ZNOSU
6 - OD 1.000.000,00 EURA PERIOD OTPLATE 24
1268 2 4 Gradjevinska parcela g/ldESECA KBAJNJIROK 01.07.2022. GOD. ROK KORI
"ENJA RASPOLOZIVOSTI JE 3086.202& GOD. +
12:3 ZABRANA OTUDENIJA I OPTERECENJA 1

[ZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + 1ZJAVA
HIPOTEKARNOG DUZNIKA O P ISTAJANJU NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR ENJE BEZ
ODLAGANJA

Hipoteka
o208 | HIBOT." uzz ss0ig oD eI RN bug
" HIPOT, . KAJO F
27 2 1 Pasnjak 5. klasc 00600 E ROK 01042023.GOD_+ ZAB. OPREREC.
12:30 OB IZDAVANJE U ZAKUP BEZ SAGLAS. +
PRISTANAK NA IZVRSENJE

Hipoteka
HI%OTEKA UZZ 123/2018 OD 20032018 POVIJERIOC
HPOTEKARNA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
E— HIPOSEVIC FAHRUDIN DUG 500.000.00 EURA ROK
2018 | 4 MIESECLZABILIZRA ZADRANE, QTR0 pisane
127 nje as A
1 2 2 . Padnjak 5. klasc SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA +
14:9 AISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
RNJE "BEZ ODLAGANIA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIIDJENOG POTRAZIVANJA NA NACIN STO JE
PRINUDNO 1ZVRSENJE DOPUSTENO PROTIV
N ODOBNOG VLASNIKA NEPOKRETNOSTL

26/10/2018 LANKA AD PG, HIPOTEK.DUZNIK KAJOSEVIC
1271 2 3 Pagnjak 3. klase 500.000,00 EURA,ROK OTPLATE 48 MJESECI,

: JEZBA
9:31 ZABRANE OTUDENJA,OPTERECENJA I IZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PIS.SAGL HIPOTE.POVJER. +
PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRIN.IZVR.BEZ
ODLAGANJA.

Hipoteka

ootk 7BA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
RN 72 BR. 254/2019 OD 04.07,2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNIK KAJOSEVI(‘: FAHRUDIN U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA

10/07/2019 HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA U 1ZNOSU
! OD 1.000.000,00 EURA PERIOD OTPLATE 24
1271 2 4 Pasnjak 5. klase gf! ESECA KRAJNJI ROK 01.07.2022. GOD. ROK KORI
ENJA RASPOLOZIVOSTI JE 30862020‘ GOD. +
12:3 7ABRANA OTUDENJA T OPTERECENJA [

IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + 1ZJAVA
HIPOTEKARNOG DUZNIKA O PRISTAJANJU NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR ENJE BEZ
ODLAGANJA

Hipoteka

o (B oo s MR G
271 > ! Pasnjak 5. klasc o500 E ROK 01042023.GOD_+ ZAB. OPREREC.
12:31 L OB IZDAVANIE U ZAKUP BEZ SAGLAS. +
PRISTANAK NA 1ZVRSENJE

Hipoteka
HI%OTEKA UZZ 123/2018 0D 29.03.2018 POVIJERIOC
HIPOTEKARNA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
e FAHRUDIN DUG 50000000 EURA ROK
12072018 | 48 MIBSRCEZABILIZEA ZARRAY Ry D BISANE
1271 5 2 Pasnjak 5. Klase O SNOST] HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
1410 PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
. SENJE BEZ ODLAGANIJA NAKON DOSPJELOS;FI
OBEZBUDJENOG OTRAZIVANJA NA NACIN STO JE
OBEZBINO 1ZVRSENJE DOPUSTENO PROTIY
SVAKODOBNOG VLASNIKA NEPOKRETNOSTI.

Hipoteka
HI%OTEKA _ ZALOZNA IZJAVA UZZ 424/2018 OD
17.10.2018.GOD, HIPOTEK .POVJER. HIPOTEKARNA
19/05/2020 BANKA AD PG, HIPOTEK.DU?NIK KAJOSEVIC
. OMER FAHRUDIN (JMB 2301964210052), DUG
1271 5 3 Pa§njak 5. klase 500.000,00 EURA,ROK OTPLATE 48 MJESEC]I,
KRAJNJI ROK 01.11.2023.GOD. + ZABILIEZBA
11:55 7ABRANE OTUDENJA,OPTERECENJA 1 TZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PIS.SAGL HIPOTE.POVIJER. +
PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRIN.IZVR.BEZ
ODLAGANIJA.

Hipoteka .

P JEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
1ZJAVE UZZ BR. 254/2019 OD 04.07,2019. GOD.

e TEICARNI DUZNIK KAJOSEVIC FAHRUDIN U
1000772019 | KORIST HIPOTEKAKNOG SEEEERRICA U 12v0sU
g HIPOTEKAR

1271 3 4 Pasnjak 5. klase OD 1.000,000,00 EURA PERIOD OTPLATE 24

12:4 ggESECA XEAINIJL ROK 01072022, GOD. ROK KORI

I 2/4
Datum i vrijeme: 09.04.2021. 11:49:56
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrad
Brl.)g)dal;'f:}e gll:) . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
& ZA UKNJIZBU STATUSA KULTURNOG
1268/2 101.2-010-4001/1-2021| 08.042021 09:30 UPRAVA ZA ZASTITU  |5GBRA PARC 1272/1 TG 1 PARC
KULTURNIH DOBARA | 1268/2....
5 OKNITZBI HIPOTEKE KO PGl LN 755
1268/2 101-2-954-4205/1-2018 30.03.2018 12:00 HIPOTEKARNA BANKA |PARC 1268/2 127112 /5
5 URNIIZBI HIPOTEKE KO PGI LN 755
1271/2 101-2-954-4205/1-2018 30.03.2018 12:00 HIPOTEKARNA BANKA |PARC 1268/2 127172 15
) UPRAVA ZA ZASTITU 7ZA UKNJIZBU STATUSA KULTURNOG
101-2-919-4091/1-20 04! 09: DOBRA PARC 1272/1 TG 1 PARC
1271/2 9-4091/ 21| 08.042021 09:30 KULTURNIH DOBARA | Dszein. 1 AR
5 ORNIIZBI HIPOTEKE KO PGI LN 755
1271/5 101-2-954-4205/1-2018 30.03.2018 12:00 HIPOTEKARNA BANKA PARC 1208/2 1271/2 15
UPRAVA ZA ZAéTITU 7A UKNJIZBU STATUSA KULTURNOG
1.010- S : 0 PARC 1272/1 TG 1 PARC
1271/5 101-2-919-4001/1-2021| 08.04.2021 09:30 KULTURNIH DOBARA ?263}35 A 1'TG

Datum i vrijeme:

09.04.2021. 11:49:57
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List nepokretnosti br. 755 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 1268/2
1267/2 | 1271/5 KO Podgorica | iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 8 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Rekreativno-kulturna zona na obali Moraée“- juzni dio definisana je kao (CD)povrsina.za

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je graficki | numericki na, iznad | ispod povrsine zemlje, | predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL O) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definide granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja kao | za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu.

2. Visinska regulacija

Visinske regulacije  definisane  su oznadenom  spratno$éu na  svim objektima.
Vertikalni gabarit se definiSe brojem etaza i za podzemne i za nadzemne etaze.

Etaze se definiéu nazivima koji proistiéu iz njihovih polozaja u objektu.

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, koja moze biti
i manja, po potrebi korisnika prostora.

Sve vrijednost bruto povrsina i povrdina pod objektima date su kao maksimalne, a mogu biti manje
po potrebi investitora.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima :

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze biti veca od najveée dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovim

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje. Podrum je podzemna etaZa Ciji
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, Ciji je horizontalni gabarit
definisan gradevinskom linijom GLO i ne moze biti veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota

konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje.
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Podaci o teretima i ograniCenjima
: |  Broj Redni - Y i i
Broj Podbroj zgll"g‘ll e | PP bero',;l Naéin kori$éenja ‘l,)‘_a;;g"r‘ne‘?‘;is:a Opis prava
NIKA O P ISTAJANJU NA

HIPOTEKARNOG DUZ
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ

ODLAGANIJA

ma ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

na o administrativnim taksa
("SI. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zako
avnom premjeru i katastru nepokretnosti

naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZ
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11; 043/15, 037/17 i 17/18).

0\

Mar‘kor'r B ﬁiat'ovic’ (dipl.pra

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 11:49:57

25/31




Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL1
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strain objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija

morfologije terena. Za stambene objekte

se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za poslovne

objekte maksimalno 0.20 m iznad kote k

onaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja
ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaza. :

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obra&un bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

USLOVI ZA PARCELACIJU

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele i UP 8 je povrsine 3035m2 .
Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog

2 EEE
i povrsina !
1mmﬂﬂ . t urb. | maksimalna povriina otvorenih
L urb. bjelsal parcele | spratnost pod maksimalna indeks indeks terenaili | broj broj |
parcele | m2 | objekata | objektima BRP sti | izgradenosti  baze turista mmslemh’__%
o1 OCrantralna Ainlatnnacs 2C.D. 1
e Pant Cic . el . .
Centralne djelatnosti i |
| UP8 Poslovno-turistitho- 3035 ° * 900 2700 0,30 0,89 45 35 |
l ostiteljski objekat %

URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
Opsti urbanisticko tehni¢ki uslovi za izgradnju novih objekata
Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane

ovim Izmjenama i dopunama DUP-a, potrebno je izvréiti ras&iscéavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

|zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku
dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja_sistema noenja po_spratovima, sa iednostavnim osnovama i sa jasnom
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seizmickom koncepcijom;

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima  sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode;
Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju gradskog centra, svojom reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i
izrade;

Za spoljnu obradu objekata - fasada, projektantima se preporucuju najkvalitetniji,
reprezentativni, savremeni materijali koji daju moguénosti za kreativna odnosno originalna
arhitektonska rjesenja, a istovremeno posjeduju osobine dobre zastite objekata. U tom
smislu, preporucuje se ugradnja dvostrukih bioklimatskih fasada, sa integrisanim
sistemima prirodne ventilacije, brisolejima isl;

Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

Zavisno od arhitektonskog riesenja kao prirodan materijal dolaze u obzir sve vrste kamena
ili kao obloga ili kao puni zidovi, a pogotovo morackog oblutka, koji se podjednako efektno
moze koristiti za oblaganje gradevinskih struktura i u eksterijeru i u enterijeru. IskljuCuje se
upotreba fasadne opeke, kao fasadnog elementa, koja pored toga §to nije tipiéna za ovaj
kraj, ima i veliku poroznost, Sto u ovdasnjim klimatskim uslovima nije dobro;

Pri detaljnijoj razradi projektne dokumentacije arhitektonski izraz objekata dopuniti sa
arhitektonskim elementima ovog podneblja i uklopiti u arhitektoniku “duha mjesta’

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata - centralne djelatnosti

objekte graditi na definisanim gradevinskim linijama, koje su date u grafickom prilogu Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije;
oblik i povr§ina gabarita objekata u grafickim prilozima dati su uglavnom precizno, a u
skladu sa programskim rjesenjima poznatih investitora, a ~ mogu se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

o gradevinske linije

o maksimalna spratnost,

o maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti,

kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

novi objekti moraju biti u skladu sa definisanim kapacitetima (bruto povrsina prizemlja,
bruto gradevinska povrsina itd.);

kota prizemlja se postavija u skladu sa potrebama namjene za objekat na UP 8;

pod svim objektima u okviru plana dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza, ukoliko uslovi

na lokaciji to omoguc¢avaju;

povréina podrumskog dijela objekta moze biti veéa od povrsine nadzemnog dijela, do

povrsine svoje urbanisti¢ke parcele;

podrumske etaze se mogu koristiti kao podzemne garaze, pomocni prostori, ali i poslovni

prostor, ukoliko postoji interesovanje i fiziéki uslovi;

povr§ina podruma &ija je namjena garaziranje ili pomoc¢ni prostori ne uraéunava se u

maksimalnu postignutu BGP na parceli;

krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, pokriveni limom i sakriveni iza krovne atike;

materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu

elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na

kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

o Primjenu savremenée tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

o Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao predusiova zastite od

nepovoljnih klimatskih uticaja.
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o Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

o Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

e princip uredenja selenila u okviru parcela je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostavljena korisnicima,

e kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i U skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama;

e U projektovanju objekta koristiti iskljucivo savremene materijale i likovne izraze u enterijeru
i eksterijeru.

POJEDINACNI UTU-i ZA NOVE OBJEKTE
UP 8. Ugostiteljstvo i poslovanje
e Zbog vaznosti lokacije UPS8 odredjena je za izradu urbanisti¢ko - arhitektonskog konkursa
kroz izradu idejnog rieSenja a u skladu sa smjernicama iz ovog plana. Voditi racuna da
arhitektura objekta bude transparentna matrica, interpolovana zelenilom i solarijjumom,
uskladen sa topografijom terena sa sopstvenom garazom. Uslovi za razradu lokacije dati
su tako da omogucuju sto inventivniji pristup buducih projektananata na konkursu, §to ¢e
svakako doprinijeti nalaZzenju optimalnog moguceg rieéenja za datu lokaciju.
e Uslovi za razradu lokacije preko konkursa su:

o Indeksi izgradjenosti i zauzetosti su maksimizirani. U njihovim okvirima
graditelji mogu da grade manje kapacitete, ali ve¢e ne mogu.

o Suteren (podzemne garaze) ne ulazi u BRGP ako se koristi kao tehnicka
etaza

o Spratnost objekta ce se definisati urbanisticko-arhitektonskim rieSenjem,
postujuci pri tom zadate urbanistike parametre.
Buduéa arhitektonska postava se mora uklopiti u uslove regulacije (narocito
se moraju postovati definisane gradjevinske linije).

» Urb.parcela8.............. 3035 m?

» Index izgradjenosti............ 0,90

» Index zauzetosti................. 0,30

3 | BROP s oo 2700m’

» Namjena objekta je CD (centralne djelatnosti)

» Predvidjeti podzemnu etazu za organizaciju garaznog parkiranja kao i

tehnicke i pomoéne prostorije. Podzemne etaze planirati na max. 80%
ukupne urbanisticke parcele.

o Objekat je pretezno ugostiteljskog sadrzaja visoke kategorije, komforninh apartmana sa
funkcijama smjestaja i poslovanja. Osim smjestaja ima prateée sadrzaje za goste objekta i
druge korisnike sa ponudom restorana, kafea, taverne, eventuaino noéni klub u suterenu i
prateci sadrZaji (fitnes...)

e Zona planirane gradnje je definisana koordinatama

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine .

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodjenosti formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje VrSiti

autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
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Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéaka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim podrugjima.
Detaljne podatke i smjernice za sprovodenje plana preuzeti iz Detaljnog urbanistiékog plana
,Rekreativno-kulturna zona na obali Moraée*~ juzni dio koji je moguée preuzeti iz Registra
planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
na internet stranici:
http://www.planovidozvole.m t?m=PG

Tehniéku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom O planiranju_prostora i izgradnji
objekata_(“Sluzbeni list Crne_Gore“ br. 64/17, 44/18. 63/18 11/19 i 82/20). ostalom vaZecom
requlativom, normativima ; standardima koji definisu planiranje prostora i izqradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

rt. ov.me/LAMP/Plannin Documen

Mjere zastite od elementarnin nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikin razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih sivota). Narogito su izrazene stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih
vjetrova. Kako su stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su delimi¢no identi¢ni.

U cilju zastite od elementarnih_nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
"Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom 0 mijerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih
sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmickih analiza, sa
ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbor i kvalitet materijala i nadin izvodenja objekta od bitnog su znaCaja za sigurnost i
ponadanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih  sistema ojacanih sa armirano-betonskim  dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su
narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja |
manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
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klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno
na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

« 7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, modvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija.

= Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljugenje pojedinih
rejona.

= Projektovanju saobracéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog veC i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

« U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna
postane neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano
odvijanje saobracaja.

U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima

za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo
Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane &irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do
svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili
pozarnog segmenta prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa praviinim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate
zaétite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od
pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuca mislienja i
saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiéte, pretacu, koriste ili u kojim se vrdi promet opasnih materija
obavezno pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

» djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati sé sliedece zakonske regulative: Zakon 0 zastiti
i spasavanju (,SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniékim normativima
za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni&kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog
rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za ~adtitu skladista od pozara i
eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravinik o izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti 1 0
uskladigtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/711i uskladigtenju i pretakanju goriva
( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izaradnji postrojenja za teéni naftni gas i 0 uskladistavanju i
T
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pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 26/71).

Pored navedenod, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja_objekta neophodno je
primijeniti vazeéu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJ
ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela
za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
(LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa
centralinog mjesta). Sve nabrojane mogu¢nosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

A ALTERNATIVNIH IZVORA

Sun&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

» aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri na¢ina koriséenja sunéeve energije —za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se |
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji
mogucénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiéu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu  struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god.

Korigéenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji
elektriéne energije, pri cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada,;
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