URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETAR\JAT ZA PLANlRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08 - 332/21 - 463

Podgorica, 05.05.2021 .godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGOR|CA
SEKRETARIJAT ZA PLANlRANJE PROSTORA | ODR2IVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA
na osnovu ©
¢sllist CG" br-84/17),

. &ana74.Zakonao planiranju prostora i izgradniji objekata
e Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

oridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” U Podgorici,

07-2537 od 30.04-2020. 9
63 od 01 .04.2021.9.

a zahvat k

pDUP-a "Donja Gorica Z
dgorica broj

usvojen Odlukom SO Po
KOSTIC MIODRAG, broj 08-332/21-4

« podnijetod zahtjeva:

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA 1ZGRAD
\A URBANISTICKOJ PARCEL] BR. 9, Blok
7 AHVAT KORIDORA

U ZAHVATU DUP-a "DONJA GORICA ZA
ZNE OBILAZNICE” U PODGORICI

CETINJSKOG PUTA 1 JU
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- trgovina (na 1000 M2 ) --——===-—==""""" 48

- hoteli (na 1000 M2 ) ----====="=""""" 8

- restorani (na 1000 1172 R 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protocne saobracajnice pomjeriti U odnosu nha ivicu kolovoza za S$irinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih
elemenata U zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima U zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimicno poploganje, vig¢e manjih pergolom natkrivenih
povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje velika betonirana
povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasiéna ifili mehaniéka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna
)u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

_Na urbanistitkoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za putnitke
automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisti¢ke parcele (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih
specificnosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa, Polozaj objekta prema
obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaze do granice uP
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih

-Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je predvideti
mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj plizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih
etaza nije ogranicen.

-Prilikom projektovanja Klasiénih garaza postovati normative i standarde Kkoji definiu ovu oblast.
(8irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj rampi U
savisnosti od veli€ine garaze, slobodna visina garaze, girirna prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina
parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema
izvr&enim analizama, a u cilju postizanja &to bolje ekonomiénosti i iskorigéenosti date lokacije.

-U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje vozila
(radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), @ to
¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrdenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu s€ predvidjeti parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prate€i sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postojec¢im saobrac¢ajnim tokovima na tom lokalitetu
a pozeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tacan polozaj
prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke dokumentacije, b€z
izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu.

- Pjesatka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista ifili lifta koji ima predviden izlaz na krovnu
terasu. Krov garaze se moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je
primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. Protivpozarne vertikale predvidjeti U skladu sa
protivpozarnim propisima i potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnigkim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

10

2136




. kod kompozicije zasada voditi ratuna O spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

. dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zadtitu od sunca i vjetra

. sadnju drvecaje moguce organizovati i na poploganim povrsinama

- kao dopunu ozelenjavanja Koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama isl

. izbjegavati garenilo vrsta, formi i kolorita

. u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo isl)

. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

. formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gazenje

. projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
predvidjeti fontane, tesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

v

ostali uslovi u skladu sa Opétim uslovima za pejzazno uredenje.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
-Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima
/SL list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
_Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988)
-Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, Jus u.c7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991, JUS
U.C7.113/1991)
_Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
_Pravilnik o tehniZkim normativima za zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Elektroenergetika:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema.

. Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

. Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskogd praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

. Tehnitka preporuka za prikljucenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

. Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i natin priklijucenja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe FC Distribucije - region 2.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.

Kablovsku kanalizaciju pojedinanim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima 1TO LI lociranim u ulazu u objekte na

propisanoj visini ili u tehni€kim prostorijama planiranih objekata. Na isti nagin izvesti i ormarice za
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- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nadin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto
radionice, servisi | slicno)..

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi za pejzazno uredenje

Opéti uslovi za pejzazno uredenje

= Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

« U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog
mjera njege) u cilju maksimalnog o&uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
u nova urbanisti¢ka rieSenja

= Postoje¢e i planirano zelenilo mora biti prikazano U tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
terena

» U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno

= Postoje¢e zelenilo ocuvano u vidu masiva i pojedina&nih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda budugih projektnih rieSenja

= Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda

= Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje)

= U sluajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postojecem zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje

»  Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

» Izbjegavati invazivne biline vrste

» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,5-3m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

« Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih
zelenih povréina

= Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjeSovite namjene (MN) i centralnih
djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata,
organizuju se U vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povrsina sa poploganim stazama,
platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzaino-arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljucivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistike parcele mora biti pod zelenilom, a
kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%
sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto - spunasti zasadi) i U vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodiénje cvijece, sbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

. linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracéajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)
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koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za pojatavanje TV
signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuceg
kapaciteta ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika. Provlagiti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti min 4
prikljucka, au stambenim jedinicama min 2 priklju¢ka

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze€im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti in na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima koje
je Investitor duZzan da pribavi od JP m/odovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljucenja.

Meteoroloski podaci :

Podrugje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
lietima, a blagim i kigovitim zimama. Visegodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godiSnju temperaturu od 15,5%qC (prosje<no najhladniji mjesec je januar sa
5%oC), a najtopliji jul sa 26,7%qC),
_ 2450 suné&anih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sun&an mjesec je
decembar),
. sredniji godisniji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm),
- prosjegnu relativnu godisnju viaznost vazduha 63,6% (max. viaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),
. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (1 23km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, naj¢esce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
- sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova

svrstan je u |l kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Geologku gradnju terena ¢ine stratifikovani, redje masivni kreénjaci, negdje prekristalisani,
negdje manje ili vise dolomitiéni, a rjedje Cisti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i
gvurste stiene. Ovo je stigljiv do prakti¢no nestiljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa optereéenjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemnée
vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 120-200 kN/m?.

Seizmicki propisi:

_ Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,045-0,079

. Koeficijent dinamicnosti Kd=0,47-1,0

- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
- Seizmi&ki intenzitet (MCS) = 9%o
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOY FINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-14150/2021

Datum:  08.04.2021.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 101-917/21-1500, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2828 - PREPIS

Podaci o parcelama
j ili ris en Bon. y

bro Potbrel] 220, | B | patom wpis| utca | il broj gt woriienfe | ok | poweina ) pited

3871 1 35 SADINE Civada 4. klase 2586 12.15
285 PRAVNI PROPIS

3871 1 1 35 SADINE Pomocna zgrada 243 0.00
285 GRADENIJE

3871 1 2 35 SADINE Pomodna zgrada 39 000
285 GRADENIJE

3871 3 35 SADINE Tivada 4. klase 239 T.12
285 PRAVNI PROPIS

3871 4 35 SADINE Tivada 4. klase 11 005
285 PRAVNI PROPIS

3871 S 35 SADINE Civada 4. klase 22 0.10
285 PRAVNI PROPIS

3871 6 35 SADINE Tivada 4. klase 3 004
285 PRAVNI PROPIS

3871 10 35 SADINE Tivada 4. klase 38 0.18
285 PRAVNI PROPIS

3871 11 35 SADINE Livada 4. klase 4 002
285 PRAVNI PROPIS

3871 12 35 SADINE Tivada 4. klase : 44 021
285 PRAVNI PROPIS

3871 13 35 SADINE Tivada 4. klase 9 004
285 PRAVNI PROPIS

3871 14 35 ADINE Tivada 4. klase 4 0.02
285 PRAVNI PROPIS

Ukupno 3308 13.94

odaci o vlasniku 111 nosiocu
Prava Obim prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
_ KOVACEVIC MILAN MIODRAG Svojina 11

PODGORICA Podgorica

Podaci o objektima i posebnim_djelovima
: Natin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj B::g-h ’ Osnov stlcan_]i‘l Godina Spralgnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
3871 1 1 [Pomoéna zgrada Pl l
IGRADENIJE 200 243

Datum i vrijeme: 08.04.2021. 11:36:11
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Katastarska opstiina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti:

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Broj plana: 5,37

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101:917/21-1500 Parcele: 3871/1, 3871/3, 3871/4, 3871/5, 3871/6
3871/10, 3871/11, 3871/12, 3871/13

Datum: 09.04.2021. | KOPIJA PLANA 3871/14

. 4 Razmjera 1: 1000 4
{ | &7 K
o\ o \O
s
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[OSTALI USLOVI : B

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiko-tehnigkim uslovima kod ovlaséenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o0
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistigko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga: za izg | jalizaciju objekata
Vlatko Mijatovic, teh. th. Vesna Dodetovi¢,dipl.ing.

Braatd ﬂwa@ﬂuf C

Prilozi:

- Grafieki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Podaci o objektima i posebnim_djelovima
1 . . Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zg:g-},e ; Osnov sticanja Godina Spral}nossl_ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OVISIng Adresa, Mjesto
3871 1 1 [Posebni djelovi zgrade Svojina 1/1
GRADENJJE ¢ ! 19‘; KOVACEVIC MILAN MIODRAG 0307954210209
p PODGORICA Podgorica
Posebni djelovi ad Svojina 1/1
i i ¥ 1‘;; SYOMACEVIC MILAN MIODRAG 0307954210209
P PODGORICA Podgorica
Pomo¢na zgrada Svojina 171
o A 2 P RADENIE o 9‘; POUACEVIC MILAN MIODRAG 0307954210209
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i 0 rani¢enjima
Broj Podbroj Broj Redni . ez Datum upisa .
roj odbroj 2grade PD broj Nadin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
y Pravo zaloga
3871 1 2 Livada 4. klase TERET 5459
< vads Hipoteka
3871 1 7 Livada 4. klase T]ﬁgET(BR.IZMm
3871 1 1 1 Pomoéna zgrada Nema dozvolu
Pravo zalogsa
TERET 5459 ZABILJ. RIESENJA OSN. SUDA LBR.
1616/04 OD 25,6.04 KOJIM JE ODREDJENAPRIV.
3871 1 1 2 Pomoc¢na zgrada MIJERA ZALOZNOG PRAVA HIPOTEKA I-REDA
POVIJERILA OPORTYNITI BANKA DUZNIK
KOVACEVI MIODRAG DUG 50.000 EURA ROK 36
MIESECI
Hipoteka
TERET(BR.12449 ZAB.UG.O HIPO.OV BR 40717/06 oD
3871 1 1 7 Pomoéna zgrada 28. 12.2006 g-D 100.000.00 E-ROK 12 MIESECI-HIP.
DUZ.KOVACEVI MIODRAG-POVIJERIOC
OPPORTYNITU BANK
3871 1 2 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu
3871 1 2 2 Pomoéna zgrada %‘Eﬁ%%a%% D
Hipoteka
3871 1 2 7 Pomoéna zgrada TERET(BR.12449)
: Pravo zaloga
3871 3 10 Lwada 4. klase TERET BR. 5459
3871 3 14 Livada 4. klasc Hipoteka, 2449
i Pravo zaloga
3871 4 17 leada 4, klase TERET BR. 5459

Datum i vrijeme:

08.04.2021. 11:36:11
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Podaci o teretima i 0 ranicenjima
Broj Podbroj Broj Redni o swie s Datum upisa .
)] roj sorde PD | “hroj Naéin koriSéenja Vrijeme thisa Opis prava
871 4 21 Livada 4. klase Hipotek®iR 12449
871 S 10 Livada 4. klase Pravo Zol8" 5459
871 5 14 Livada 4. Klase Hipoteks 4o
3871 6 10 Livada 4. Klase Rk T s
871 6 14 Livada 4. klase Hipotekn, 49
3871 10 10 Livada 4. klase Foava ZAl0E o0
: Hipoteka
3871 10 1 Livada 4. Klasc TERET BR. 7295
. Hipoteka
3871 10 12 Livada 4. klase TERET BR. 8985
871 10 13 Livada 4. klasc Hipaed . o006
3871 10 14 Livada 4. Klase B i
. Hipoteka
3871 10 15 Livada 4. klase TERET BR. 13099
3871 10 16 Livada 4. klase Hipoteka R 17164
Hipoteka
KB s e iz o AR
3871 10 24 Livada 4. klase DARK AD, DUZNIK KOVACEVIC MIODRAG +
ZABILJEZ ZABRANE OTUDENJA 1 OPTERm
BEZ SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA.
3871 11 2 Livada 4. Klase Rowvo Zilogs

Datum i vrijeme:

08.04.2021. 11:36:11
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Podaci o teretima i 0 rani¢enjima

Datum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

Broj Podbroj zgff;’;ie PD ﬁ)eg,gi Natin korisenja

Hipoteka

. TglgET(BR 7295) ZABILJ. UGOV. O HIPOT. OV.BR.

3871 11 3 Livada 4. klasc 6135/05 OD 24.03.2005. PgVJE 10C OPORTUNITU
BANKA DUZNIK KOVA! EVIC MIODRAG DUG 40.000

E. ROK 28.12.2005.GOD.

Hipoteka
. 16/01/2006 TiﬁgET(BR-wSS) ZAB.UG.O HIP.O HIP.OV.BR.
3871 11 4 Livada 4. klase 32857/2005 QD 27.12.200% POXJERIOC OPORTUNITI
BANKA DUZNIK KOVA EVIC MIODRAG DUG-
70.000,00-E. ROK 12 MIJESECI

Hipoteka
3871 11 6 Livada 4. klase TI&’ET(BR.%%)ZABIU.UG.O HIPOTECI OV.BR.
13789/06 OD 09.05.2006.G

71 11 7 Livada 4. klase Hpotek R 12449)

Hipoteka
3871 11 9 Livada 4. klasc Té)f({)ET*BRJ?lM*ANEX UG.O HIPO.OV.BR.2788/08
OD 31.01.2008 G

Hipoteka

R HOTHG W LU R
3871 1 24 Livada 4. klasc DK AD, DUZNIK KOVACEVIC MIODRAG, +

B AN (87 ZABRANE OTUDENJA I OPTERECENJA
A ASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.

. Pravo zaloga
3871 12 10 Livada 4. klase TERET BR. 5459
. Hipoteka
3871 12 11 Livada 4. klase TERET BR. 7295
s Hipoteka
3871 12 12 Livada 4. klase TERET BR. 8985
71 12 13 Livada 4. Klase Hipoteld
. TERET BR. 9926
. . Hipoteka
3871 12 15 Livada 4. klase TERET BR. 13099
871 12 16 Livada 4. Klase Hipecha
: TERET BR.17164

Hipoteka

’6‘302”3‘8’&”030“" HIPOTEKA UZZ 150013 24242514 -

3871 12 24 Livada 4. klase BANK A'g, O 0UNIK KOVACEVIC MIODRAG +
ZABILIEZ. NJA 1 O

A ASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.

3871 13 10 Livada 4. Klase Pravo Z2hK 5459

Datum i vrijeme: 08.04.2021. 11:36:11
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CRNA GORA DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora

GLAVNI GRAD PODGORlCA Cetinjskog puta i juzne obilaznice”
Sekretarijat za planiranje, uredenje Urbanosticka parcela br. 9
prostora i zastitu zivotne sredine Blok A1

Broj: 08 - 332/21 - 463 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 05.05.2021 .godine Kosti¢ Miodrag

v

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |ZGRADNJU OBJEKTA
NA URBAN\ST\CKOJ PARCELI BR. 9, Blok A1
U ZAHVATU DUP-a "DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA
CETINJSKOG PUTAI JUZNE OBILAZNICE" U PODGORICI

PRAVNI OSNOV:
Sekretarijat za planiran e prostora | zastitu zivotne sredine Glavni Grad Podgorica,

na osnovu &lana 74. Zakona O planiranju prostora i izgradnj! objekata ("Sl.list cG" br.64l17),Uredbe 0
pov]eravan]u dijela poslova Ministarstva odrzivod razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluibeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.god|ne), Detaljni urbanisticki plana "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” U Podgorici, usvojen Odlukom SO Podgorica
broj 07-2537 od 30.04-2020.9, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog

razvoja i turizma

URBANISTIKO

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za objekat na kat.parcel'l broj 3871/1 3871/3, 3871/4, 3871/5, 3871/6, 3871/10, 3871/11, 3871/12,

3871/13 | 3871/4 KO Donja Gorica, LN br 2828

PODNOSILAC ZAHTJIEVA:
Kovactevié¢ Miodrag, aktom Z

STOJECE STAN]
List nepokretnosti br.28286 - Prepis KO Donja Gorica od 08.04.2021.9 bice sa

Dokumentacije

Uslovi u pogledu planiranih namjena
U okviru granica lzmjena i dopuna DUP-a, definisana je namjena povrsina za urbanisticke parcele.
Definisani uslovi za planiranu namjenu kao i za izgradnju objekata infrastrukture i uredenja povrsina
pejzaznogd uredenja u poglavijima. Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke

instalacije i Elektronska komunikaciona infrastruktura.
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Podaci o teretima i 0 ranicenjima
Broj Podbroj Broj Redni 24 e Datum upisa .
roj Podbrojl o de BD | “hrof Natin kori$¢enja Vrijeme upisa Opis prava
. Hipoteka
3871 13 11 Livada 4. klase TERET BR. 7295
. Hipoteka
3871 13 12 Livada 4. klase Té)]gET BR. 8985
3871 13 13 Livada 4. Klasc Hipoteka . 0926
71 13 15 Livada 4. klase Hipoeke . 13099
3871 13 16 Livada 4. klasc Hipoteka R17164
Hi(goteka
SRS s o sz s R
3871 13 24 Livada 4. klase BANK Ag, OOUNIK KOVACEVIC MIODRAG, +
B ANK (22ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA
2 GIASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
ws1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.04.2021. 11:36:11
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. &
SPISAK PODNIJETIH 7ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele Zgrada Pred P Podiosl) Sadrii
podbroj D redmet atum 1 vrueme odnosilac adrzina
O BRISANJU HIPOTEKE KO D GORICA
3871/1 101-2-954-6239/1-2020 11.06.2020 11:08 OSNOVNI SUD LN 2828 PARC 3871/1
1 O BRISANJU HIPOTEKE KO D GORICA
3871/1 I 101-2-954-6239/1-2020 11.06.2020 11:08 OSNOVNI SUD LN 2828 PARC 3871/1
1 O BRISANJU HIPOTEKE KO D GORICA
3871/1 5 101-2-954-6239/1-2020 11.06.2020 11:08 OSNOVNI SUD LN 2828 PARC 3871/1
1 O BRISANJU HIPOTEKE KO D GORICA
3871/1 101-2-954-6239/1-2020 11062020 11:08 OSNOVNI SUD LN 2828 PARC 3871/1
2 O BRISANJU HIPOTEKE KO D GORICA
3871/1 101-2-954-6239/1-2020 11.06.2020 11:08 OSNOVNI SUD LN 2828 PARC 3871/1

Datum i vrijeme: 08.04.2021. 11:36:11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-463
Podgorica, 23.04.2021.godine

GRAFICKI PRILOG

Podgorici
za urbanisticku

—Geodetska podloga

|zvod iz DUP-a _Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjs

harcelu UP 9,podzona A1,zona A

15/36
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-463
E}dgorica, 23.04.2021.godine

g

GRAFICKI PRILOG —Postojece stanje sa namjenom
bonitetom

Izvod iz DUP-a ,Donj
Podgorici

za urbanisticku

a Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u

harcelu UP 9,podzona A1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-463
Podgorica, 23.04.2021 .godine

",
X \

3906,/7
z.et.

£=29.89m
PE240°58'43 Igé

. / ;

DL=12.45m
Tg=6.61m 7
a=g47°41'36"‘

GRAFICKI PRILOG —Plan parceiacije,regulacije i nivelacije
lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za ~ahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice “u 04
Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 9,podzona A1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-463
Podgorica, 23.04.2021.godine

Povrsine za centralne

djelatnosti

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

|zvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juz
Podgorici

za urbanistiéku parcelu UP 9,podzona A1,zona A

ne obilaznice “ u

03
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-463
Podgorica, 23.04.2021.godine

3868,/37

]

GRAFICKI PRILOG
tacaka RL

|zvod iz DUP-a ,Donja
Podgorici

za urbanistic¢ku

parcelu UP 9,

—Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sakoordinatama pre
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obila

rodzona A1,zona A

19/36
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(179087 3%
oéz.et. g
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559053266
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1G07484.5
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9513.50
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5599503.30
5500408, 404697476.22
5599489.17

(3460 |

32671 6599510.454697569.22
‘31676599510—551697569_55

(3463
(3464

5590509.86

A597568.3

5509570.79
5500512.47

RE004BA T3AGI7472.60
SE00460 344697469.08

465
(3466 |

3470

5599521.43
£599520.04

5509504.95

3471

4697570.6
A697582.44
[4697584.3
A697587.90
469759419
4697602.1

4697611.43

472

5509501.68
5599465.9

TG07648.6
A607649.19

97649.81

4 .
4697650.73

1607650.6
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-463
Podgorica, 23.04.2021.godine

/

Y

R=15.001247
DL=12.45m
Tg=6.61m
a=47°41'36)

55599500.05) - 773 B509498.89@697567.82
; 535|124 F500494.65/4697558.92
akoordinatama prelomnih

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije s
tadaka GL1

|zvod iz DUP- tinjskog puta i juzne obilaznice “ u
Podgorici

za urbanistiCku

a ,Donja Gorica za zahvat koridora Ce

naA

rodzona A1,z0

rarcelu UP 9,
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -463
Podgorica, 23.04.2021.godine

1868/31

]

DL=12.45m
Tg=6.61m
2474136/ |

prelomnih

ulacije i nivelacije sakoordinatama

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,reg
tataka UP

1zvod iz DUP-a ,Donja Gorica z
Podgorici

za urbanisticku

a zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ U

hodzona A1,zona A

harcelu UP 9,
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Povrsine za centralne djelatnosti cD

Povrsine za centralne djelatnosti_su namijenjene pretezno smjestanju centralnih — poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostite\]ski objekti i objekti za smjestaj turista, drugi
privredni objekti koji ne predstav\]aju bitnu smetnju preteznoj namjeni, objekti za upravu, objekti za

gkolstvo, kulturu, sdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, stambeni objekil i poslovni
apartmani, jizuzetno viseporodicno stanovanje (Podzona A3),au skladu sa Posebnim uslovima.

Smjernice za zastitu zivotne sredine

Koncepcija optimalnog koridéenja prostora predstavija akt zadtite zivotne sredine. Principijelni stav je
da se zivotna sredina Stiti koristeci je na adekvatan nadin i pod odgovara]uéim uslovima. Prostorno
redenje IDDUP-2 radeno je na osnovu principa otuvanja zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, U skladu sa propisima, moraju sé primjeniti sve mjere
zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu
2a lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluibeni list CG", broj 15/19), U daljoj proceduri ¢e se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na sivotnu sredinu za

pojed'maéne objekte u skladu sa propisima.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriscenje obnovljivih izvora energije

Uslovi za racionalnu potro$nju energije

U procesu uspostavl]anja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju

potrosnje, . implementaciji mjera energetske efikasnosti u své segmente energetskod sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po sivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;

. Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo tezi.

. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljéanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koricenjem sunceve
energije;

. Koridcenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

. Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uétede energije, @ time i zastite sivotne sredine je stvoriti preduslove za poveéanje

obavezne toplotne zadtite novih objekata. Nedovoljna toplotna jzolacija dovodi do povec’:anih toplotnih

gubitaka Zzimi, hladnih spoljnih konstrukeija, ostecenja nastalin viagom (kondenzacijom) kao |

pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su osteéenja konstrukeije, nekomforan i nezdrav poravak U

objektima . Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolitinu energije &to dovodi do povecanja cijene

korid¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja sivotne sredine.

Kod gradnje novih objekata, vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvid]eti

sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

~ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

_ Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

. |skoristiti toplotne dobitke od sunca | zastititi se od pretjeranog osuncanja,

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije-
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-463

Bdgorica, 23.04.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Podgorici
za urbanisti¢ku

|zvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cet

rarcelu UP 9,podzona A1,zona A

injskog puta i juzne obilaznice “u
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -463
Podgorica, 23.04.2021.godine

N 5%

JE68/57

Kolsko-pjeSacke povrsine
Pjesatke povrsine
Postojeéi vodovod
Planirani vodovod N ; _ Tg=6.61m
Postojeca fekalna kanalizacija aa74135/|
Planirana fekalna kanalizacija
Postojeta atmosferska kanalizacija

il

Il

,
|
1

1l

™

Planirana atmosferska kanalizacija
Smijer odvodenja

Il

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture
|zvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Ceinjskog puta ij
Podgorici

za urbanistiCku

uzne obilaznice “u

arcelu UP 9,podzona A1,zona A
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LEGENDA

—____| Granica zahvata plana .
Granica katastarske parcele N/
11,5 | Broj katastarske parcele -

Granica urbanisticke parcele

UP 1| Oznaka urbanistitke parcele
|t Granica urbanisticke zone
A Oznaka urbanistitke zoné

Elektrovod 110kV postojeci nadzemni

. . Elektrovod 110KV planirani nadzemni
Granica urbanisticke podzone

Zaétitni koridor postojeceg DV 110kV

A1l Oznaka urbanistike podzone

i

7aititni koridor planiranog DV 110kV

Most

Zastitni koridor postojeceg DV 110kV koji
Kolsko-pjesatke povrsine se ukida
Pjegaéke povrgine E‘ektrOVOd 10kV pOStOjeéi

-

=

Trafostanica 10/0.4kV postojeca

iTSt  Trafostanica 10/0.4kV - plan

Elektrovod 10kV podzemni plan

Trgfostanica 110/10 kV plan

P Elektrovod 10kV koji se ukida

lzmjesteni kablovski vod 10kV
Kablovska spojnicat OkV

Granica i oznaka traforeona
KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR-a

Novi stub DV 110kV

Postojeéi stub DV 110kV e
W Primarna mreza- Gradska obilaznica
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Urbanistiéko-tehniéki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Urbanistiéko—tehniéki uslovi za urbanistitke parcele definidu s€ gradevinskom i regulacionom linijjom,
indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele | maksimalnom visinom i spratnoééu objekta, svim ostalim
uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikom O blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jed’mstvenim grafickim simbolima (,,S\uibeni
list CG", br. 24/10 1 33/14).

Elementi urbanisticke requlacije

Kao osnov Za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je raspoloZiva dokumentacija Uprave za
nekretnine Orto foto snimak, novi Geoportal i vazedi planski dokument.
Urbanisticke arcele su uskladene sa odacima O izvréenoj eKspro rijaciji za potrebe izgradnje i
rekonstrukcije saobracajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavljeni od strucne sluzbe Glavnogd grada
Podgorice, Direkcije za imovinu i Agencije za jzgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).
Regulacija ukupnod zahvata plana pociva na saobracajnim rie$enjima, koordinatama UP, GL i drugim
podacima koji omoguéava]u taénost prenoéen]a na teren.

Napomena: prilikom jizdavanja UTU i izrade tehnicke dokumentacije voditi racuna da indeksi dati u
Tabeli predstav\ja]u maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraéiti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke
parcele, oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisti¢ka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisané urbanisticke parcele za nove objekte i za
postojece objekte i obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.

Vazeéi Plan nije raden po Pravilniku, pa s€ mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje
su sada formirane u skladu sa Pravilnikom.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postoje(:ih saobraéajnica, 2 nekoliko
parcela i iz kontaktnih zona (UP122za ts u A3, UP 13716uB5i uP 3uC2).

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickin
parcela.Formirane granice urbanisti¢kin parcela sU definisane koordinatama pre\omnih tataka.

U slugajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moze se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelaci]e) na katastarsku podlogu
jzvrsiti usaglagavanje - uskladivanje urbanisticke parcele sa zvaniénim Kkatastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene U cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su U odnosu na
saobracajnice povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiran'lh objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizeml]a.Prostor jizmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se U skladu sa uslovima iz Poglavija
Pejzazna arhitektura.

Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijjom, a za podzemne
' i k icka 0 icenja_koil b

etaze do ranice_UP ukoliko ne ostoje_ne se ugrozila

bezb]ednost susednih objekata.

Povrsinska parkiralista na urbanistickim parcelama, mogu s€ graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanistickim parcelama U podzoni C, U potezu oznatenom grafurom na
grafiekim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafieki prim]enju]e se pravilo:
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_ Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 30 mza namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CDi MN; 25mza namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5m za namjenu SMG);

_ Gradevinske linije prema zelenim povrsinama, kanalu i povréinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, 3 udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2.5 m (ako GL nije definisana
graficki).

Trafostanice sé postavljaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.

|zuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povréine iznad
garaze).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora sé postovati U slugaju nove
izgradnje (rudenje izgradenogd objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za
postojece objekte.

|zuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zadtitnih koridora dalekovoda, odnosno
preko kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija 2astitnog koridora (ukoliko nije
graficki definisana).

Linija koridora se smatra privremenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnogd
kabliranja) za UP na kojima se eventualno moze smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim
moguénostima parcele, odnosno svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog operatera
(CEDIS).

Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnitke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovije.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjin kota meduetaznih
konstrukeija iznost.

. zagarazel tehnitke prostorije do 3,0m;

. za stambene etaze do3,5m;

. zaposlovne etaze do 4,5m;
odnosno primjenjuju  s€ odredbe Pravilnika © plizem sadrzaju i formi planskogd dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/101 33/14).

|zuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i ve¢a od dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifitna namjena objekia, sve u skladu sa propisima
2a odredenu vrstu i namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima
Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i
Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linjjama, (U skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i
uredenjem parcele.
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Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima né omogucavaju izgradnju
objekata u skladu sa namjenom (uske i dugatke parcele, parcele nepravilinogd oblika...) preporucuje se
udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje riedavati na parceli, u objektu (iu podzemnim etazama u skladu sa moguc¢nostima i
karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora sé ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuéoj urbanistickoj
parceli, po normativima datim u poglaviju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nagin i odlaze na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-20120.9.

Oblikovanije prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehniéki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definidu se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnos$cu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom 0 plizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni
list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike
planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nadin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni.
Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa Klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,
getvorovodne ili slozene sa odgovaraju¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u
skladu sa namjenom.

S obzirom da se radi o prostoru Koji predstavlja ulazak u Glavni grad, objekte na sljede¢im
urbanistickim parcelama treba oblikovati na nadcin da oblikovno predstavljaju reperne tacke u prostoru
- UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1, UP20i UP21u podzoni A3, uP2,3,4,5u podzoni A4, UP 1,
2,3,6u podzoni AS.

Uslovi za prikljuenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.

Priklju¢enje na mrezu komunaine infrastrukture vréi se prema postojecim, odnosno planiranim

tehni¢kim moguc¢nostima mreze, na natin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom

dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova iijavnih preduzeca.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliedec¢im uslovima:

. Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina;

. Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;

. Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratno$cu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

. Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

. Krovove raditi kose dvovodne ili sloZzene, sa odgovarajucim nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20 m (rac':unajuc’:i od poda potkrovne etaze do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistigke parcele, a své u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavija Saobracaj;

» U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije

planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;
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. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, yrstom objekata i
potrebama korisnika prostora,;

. Sportski tereni u okviru parkovskin povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama,
mogu biti pokriveni |akim montazno - demontaznim konstrukcijama.

. Daje se moguénost izgradnje podruma tija BGP ne ulazi u obracun povrsina ukoliko se
podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaiiranje i tehnitke sisteme objekta.

Povrsine za obraéun indeksa s€ obratunavaju u skladu sa Pravilnikom 0 blizem sadrzaju i formi
planskod dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluibeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom O nadinu obracuna
ovréine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za jzgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticku
parcelu: povréina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao
maksimalne veliéine.Konaéni kapaciteti i veligine objekata su rezultat primjene svih ostalin uslova

Plana.

POSEBNI usLovl

Primjenjuju se urbanisticki parametri iz Tabela u Prilogu.

P 401 certralne diglanost cD 04

nosti

sz

Ostvarena s ratnost

i nost.objekta na grat
fotodok.
reniind

Broj objekata na up

Ostvarena BGP m?objekta
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Napomena:

Podaci o postojecim (izgradenim) objektima iz Tabele sa podacima o postojecim objektima u Prilogu
su koristeni za obracun ukupnih kapaciteta i broja korisnika.Obavezno sé povijeravaju u postupku
izdavanja Urbanisti¢ko = tehnickih uslova kroz prilozeni Geodetski elaborat, uz moguénost koriséenja
priloZzene fotodokumentacije, prije prijave gradenja kao sastavni dio UTU-a.

U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

Za potrebe izgradnje buduéih saobracajnica neophodno je ruéenje nekih pomocnih objekata u cjelosti,
kao i dijelova objekata koji se nalaze na trasi (uglavnom dijelovi pomo¢nih objekata ili manji dijelovi-
uglovi stambenih objekata u Zoni B i Zoni C).

Napomena: Prilikom projektovanja i izaradnje saobracajnica moze se provjeriti Mo uénost
izbjegavanja rudenja odredenih dijelova objekata, prilagodavanjem trase i smanjenjem irine trotoara,
kako je to definisano u tacki 4.5. dio -Saobracaj.

Za ove objekte vaze sliedeca pravila:

- objekti se ne mogu legalizovati (ako su U cjelosti na trasi saobracajnice ili u zastitnom koridoru

dalekovoda),

- objekti se mogu legalizovati ukoliko se dijelovi objekta koji se nalaze u trasi saobracajnice mogu
sruditi na nagin koji bi omogucio oblikovanje objekta i ispunjenje ostalih uslova iz Poglavlja Smjernice
2a tretman neformalnih objekata.

- dozvoljeno je tekuée odrzavanje i sanacija objekata, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za

ruéenje (npr. bespravna gradnja) do privodenja zemljista namjeni u smislu realizacije saobracajnica.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Planom je predvidena moguénost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata U skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisti¢ku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeci
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanisticki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (GBP, indeks izgradenosti i zauzetosti)
odnose se zbimo na své objekte i sadrzaje na parceli (stambene objekte, pomocne objekte,
natkrivene parkinge i povrsine).

Dogradnja postojeéin i zavréetak zapocetih objekata vréi se uz striktno postovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli nalazi dva ili vise postojecih stambenih objekata,

oni se zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase
ukupan planirani kapacitet urbanisticke parcele.

Maksimalna planirana GBP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomoc¢ne objekte.

Pomoéni objekti koji su izgradeni na UP (garaze, ljetne kuhinje, pomocne prostorije i broj pomocnih
objekata) mogu s€ prihvatiti pod uslovom da ulaze u ukupne maksimalne indekse i zadovoljavaju
ostale uslove Plana.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za intevenciju na postojecem objektu, potrebno je provjeriti
statigku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Napomena:
Spratnost objekata u Tabeli je definisana u skladu sa Pravilnikom.Podaci o objektima su formirani na
osnhovu topografsko-katastaske podloge, fotodokumentacije i mjerenja na terenu gje je to bilo moguce,

Orto foto snimka sa sajta Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i novog Geoportala sa zvanicnogd
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sajta Uprave za nekretnine.S obzirom da je u toku izrade Plana bila u toku gradnja odredenog broja
objekata, podaci se U postupku sprovodenja Plana moraju azurirati i provjeravati.

Napomena: postojece stanje evidentirano u toku izrade Plana (gabariti objekta i odnos katastarske i
urbanisti¢ke parcele ée se precizno utvrditi kroz izradu Geodetskog elaborata.

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, hamjenom i
sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rie$enja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi Klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala Kkoji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. |staéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
karakteristikama.

Ostale mjere zastite

Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omogucavaju racionalno koridéenje
prostora, nesmetano kretanje korisnika, zastitu zdravlja, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje boravak i
rad u ovim objektima moze imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadjenje vazduha, voda i
zemljista, Suma kao i zasticenih djelova prirode).

Objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne, protivpozarme i
uslove zastite na radu, saitite Zivotne sredine i druge uslove propisane za tu vrstu i namjenu objekata,
kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehnigkim normativima i normama kvaliteta.

Objekti moraju imati odgovarajuce izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak iz objekata svim licima u
slucaju pozara, zemljotresa ili sl.

Kod planiranja infrastrukture (obezbjedenja vode, napajanje elektricnom energijom, itd.) prinvaceno je
riesenje kojim sé obezbjedjuje funkcionalnost objekata.

PARKIRANJE

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora sé riedavati na SV0j0j urbanisti¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom iili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-2, kako za putnicka vozila tako i za
teretna vozila..

Tagan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje rieSavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema normativima iz ovog
Plana.

Normativi za parkiranje za oshovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i

Pravilniku o blizem sadrzaju | formi  planskog dokumenta, a saglasno  stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:
- stanovanje (na 1000 m2 ) --===="=""""" 12
- proizvodnja (na 1000 VD R 16
- fakulteti (na 1000 M2 ) —-=-==—===""""" 24
- poslovanje (na 1000 m2 ) -—-mmmme 24
9
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