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Na osnovu €lana 4 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od
opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada — Podgorice (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi®, br. 11/14 i 9/18) i ¢lana 93 stav 1 Statuta Glavnog grada (,Sluzbeni list CG —
opstinski propisi®, broj 8/19), a u vezi sa ¢lanom 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
gradonacelnik Glavnog grada, donosi

ODLUKU

o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko - tehni¢kih uslova za
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekat ruralnog razvoja (vinski
podrum i hladnjaca) na kat. parcelama broj 1442 i 1444/2 K.O. Rogami u zahvatu

Prostornog urbanistickog plana Podgorice

Vrsta lokalnog objekta od opsteg interesa
Clan 1

Ovom odlukom odreduje se lokacija za izgradnju objekata ruralnog razvoja (vinski
podrum i hladnjata) na kat. parcelama broj 1442 i 1444/2 K.O. Rogami u zahvatu
Prostornog urbanistiCkog plana Podgorice.

Programski zadatak za izradu glavnog projekta.

Clan 2
Glavni projekat za izgradnju objekata ruralnog razvoja razvoja (vinski podrum i
hladnjaca) na kat. parcelama broj 1442 i 1444/2 K.O. Rogami uraditi u skladu sa graf.
prilozima — |zvod iz Idejnog rieSenja, koji ¢ini sastavni dio ove Odluke.

Glavni projekat objekata ruralnog razvoja razvoja (vinski podrum i hladnjaga) na kat.
parcelama broj 1442 i 1444/2 K.O. Rogami u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana
Podgorice izraduje se i reviduje na osnovu Odluke o lokaciji sa elementima urbanisti¢ko
— tehnic¢kih uslova, procedure definisane Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
uslova nadlezog preduzec¢a za oblast hidrotehnicke infrastrukture i drugih uslova
utvrdenih posebnim propisima, u skladu sa odredbama vazeceg Zakona, vazeéim
tehnickim normativima, standardima i normama kvaliteta.

Smijernicama Prostornog urbanistickog plana Pogorice za sektor poljoprivrede navedeno
je da je potrebeno poljoprivredu vrednovati kao jedan od potencijala razvoja sa
definisanjem podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede (vinogradarstvo, voéarstvo i
dr.), formiranje eko-zona, eko agrovalorizacija i sliéno.

Osnovni podaci o objektu

Clan 3
Objekti ruralnog razvoja razvoja (vinski podrum i hladnjac¢a) na kat. parcelama broj 1442
i 1444/2 K.O. Rogami u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Podgorice, predvideni
su na povrSinama naselja, na prostoru na kojem nije predvideno dono$enje planova
detaljne razrade.
\).A4>
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Uvidom u list nepokretnosti broj 78- prepis, od 18.06.2021.godine, utvrdeno je da na
kat. parcelama broj 1442 i 1444/2 K.O. Rogami u svojini Krgovi¢ (Borislava) Ljubise iz
Podgorice, nema izgradenih objekata kao i da na predmetnim kat. parcelama nema
evidentiranih tereta i ograni¢enja.

Ukupna bruto povrina predvidenog objekta vinskog podruma iznosi 1262,40 m?
spratnosti —suteren, prizemlje i prvi sprat, a bruto povrSina predvidenog objekta
hladnjace iznosi cca 240, 00 m?, spratnosti —prizemlje i potkrovlje.

Elementi urbanisticko - tehnickih uslova

Clan 4
Objekte ruralnog razvoja (vinski podrum i hladnjaca) na kat. parcelama broj 1442 i
1444/2 K.O. Rogami projektovati na osnovu graf. priloga — lzvod iz Idejnog rjeSenja na
kojima su dati osnovni elementi predvidenih objekata, uslova nadleznog preduzeca za
oblast hidrotehni¢ke infrastrukture i drugih uslova utvrdenih posebnim propisima, u
skladu sa odredbama vazeceg Zakona, vaze¢im tehnickim normativima, standardima i
normama kvaliteta.

Situaciju terena treba uraditi u odgovarajucoj razmjeri, na istoj treba prikazati objekte sa
uredenjem terena, kao i Siri prikaz kat. parcela u ¢ijoj funkciji je predmetni objekat
ruralnog razvoja.Projektom obuhavatiti kolski prilaz ka kat. parcelama koje su predmet
Odluke. Materijalizaciju i tehnicke karakteristike objekta odrediti projektnom
dokumentacijom u skladu sa planiranom namjenom objekta.

Investitor je obavezan da pripremi projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekata uz obavezno postovanje Odluke sa elementima UTU -a.

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa odlukom i ovim uslovima, vazecom
tehni¢kom regulativom, uputstvima i standardima i u skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije. .

Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnosti utvrdene posebnim
propisima koje se odnose na ovaj tip objekta kao i saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte na Idejno rjeSenje.

DonoSenjem ove Odluke prestaje da vazi Odluka broj 01-031/19-8104 od 30.10.2019.
godine i izmjena Odluke broj 01-018/21-160 od 14.01.2021.godine.

Graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi

Clan 5
Sastavni dio ove odluke &ini zahtjev podnosioca, graf. prilozi iz Idejnog rie$enja i list
nepokretnosti .

Broj: 01 -0/1574,* 5069

PodgoricaZB 06 2021.god.
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Obrazlozenje

Pravni oshov za donosenje ove odluke sadrzan je u ¢lanu 4 Odluke o postavljanju,
gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada -
Podgorice. Ovim &lanom predvideno je da je lokacija sa elementima urbanisticko-
tehni¢kih uslova mjesto na kojem se izvode radovi na izgradnji lokalnih objekata od
opSteg interesa.

Lokaciju odreduje izvrni organ lokalne samouprave svojim aktom dok je shodno &lanu
93 stav 1 Statuta Glavnog grada, gradonacelnik izvrdni organ Glavnog grada.

Clanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da ¢e se
“Propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti primijenjivace
se do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore. Propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivace se do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u dijelu koji se odnosi na: vodovodnu,
telekomunikacionu i kanalizacionu infrastrukturu, toplovode; opstinske puteve (lokalne i
nekategorisane) i prate¢e objekte; ulice u naseljima i trgove; parking prostore, pijace;
gradska groblja; podzemne i nadzemne prolaze; javne garaZe; objekte distributivne
mreze naponskog nivoa do 35 kV trafostanice i vodove od 110 kV ili manje, rasklopna
postrojenja, javnu rasvjetu; solarme elektrane od 5 MW i manje, sportske objekte i
skijaske staze sa prate¢om infrastrukturom za pripremu i uredenje istih; javne i zelene
povrsine i gradske parkove, ski-liftove, Zicare koje se grade na teritoriji jedne lokalne
samouprave; objekte privrednog razvoja (privredne objekte, objekte proizvodnog
zanatstva, skladista, stovarista, robno-distributivne centre, servisne zone, slobodne zone,
komunalno-servisne objekte, pumpne stanice) i objekte ruralnog razvoja (poljoprivrede,
stoGarstva, vinogradarstva, vocarstva i ribarstva).”

Clanom 3 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg
interesa na teritoriji Glavnog grada — Podgorice, propisano je da se lokalnim objektima
od opsteg interesa smatraju: vodovodna, telekomunikaciona i kanalizaciona
infrastruktura, toplovodi; opstinski putevi (lokalni i nekategorisani) i prate¢i objekti; ulice u
naseljima i trgovi; parking prostori, pijace; gradska groblja; podzemni i nadzemni prolazi;
javne garaze; objekti distributivne mreze naponskog nivoa do 35 kV, javna rasvjeta;
javne i zelene povrsine i gradski parkovi, ski-liftovi, Zi€are koje se grade na teritoriji jedne
lokalne samouprave i objekti ruralnog razvoja (poljoprivredni, sto¢arstva, vinogradarstva
i vocarstva).

Osnovni elementi za izgradnju objekata ruralnog razvoja razvoja (vinski podrum i
hladnjaéa) na kat. parcelama broj 1442 i 1444/2 K.O. Rogami u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Podgorice odredeni su i definisani na grafickim prilozima
Urbanisticko—tehnickih uslova.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, gradonacelnik je donio predmetnu odluku.
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Pisar yni gpad - Podggrica

retariiat Anie GroatoraTogy i ‘
LIUBIZA KRGOVIC Sy %%
tel: +382 67 300 335 i st : T iisdnod
+382 63 335 335 ;

e-mail: vinarija.krgovic@gmail.com

GLAVNI GRAD — PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIE | UREDENJE PROSTORA
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Na osnovu &. 3 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od op3teg
interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorca, (,SI. list CG — 0.p.”, br. 11/14 i 9/18), a radi
izgradnje objekta ruralnog razvoja podnosim

" ZAHTIEV

za odredivanje lokacije sa elementima Urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog
objekata od opiteg interesa — objekti ruralnog razvoja (vinski podrum i hladnjaca) na
katastarskim parcelama broj 1442, 1444/2 KO Rogami u zahvatu Prostornog urbanistickog plana

Podgorice.

Odlukom o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji
Glavnog grada Podgorca (,,Sl. list CG — 0.p.“, br. 11/14 i 9/18), €lan 3, predvideno je da objekti
ruralnog razvoja (poljoprivreda, stofarstvo, vinogradarstvo i vocarstvo) mogu biti gradeni uz
prethodno dobijanje odluke o lokaciji sa elementima Urbanisticko-tehnickih uslova.

Obzirom da se bavimo proizvodnjom vina i imamo sopstvene zasade vinove loze radi daljeg
unapredenja procesa proizvodnje neophodan nam je savremeni vinski podrum i hladnjaca, koji
¢e obezbijediti optimalne tehnitko-tehnolo3ke uslove za proizvodnju i odlezavanje vina.

lzgradnja objekata — vinski podrum i hladnjata planirana je na katastarskim parcelama broj
1442, 1444/2i KO Rogami u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Podgorice.

Kako je na nad¥ zahtjev br. 08-332/20-1446 od 8. decembra 2020. godine od strane
gradonacelnika Glavnog grada po ovom pitanju done3ena Izmjena i dopuna Odluke br. 01-
018/21-160 od 14. januara 2021. godine, ovim putem traZimo povlaZenje te Odluke i izdavanje

nove.

% U prilogu zahtjeva dostavljamo list nepokretnosti za predmetne katastarske parcele kao i s
e G 3 3 ! o ; 1.JE bosT8s
graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi sa podacima od znacaja za izradu glavnog ,?

projekta.
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LJUBISA KRGOVIC
tel: +382 67 300 335
+382 63 335335
e-mail: vinarija.krgovic@gmail.com

'Podgorica, 12.05.2021.
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18.6.2021.

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.06.2021 09:46

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 18.06.2021 09:46
KO: ROGAMI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 78 - PREPIS

Podaci o parceli
1442 :}go DRACEVA GLAVICA Pagaﬁg‘otlgfse 981 |0.98
1443 2 DRACEVA GLAVICA é”?jpé'v‘l‘;a:e 160 |0.48
1444/1 5 DRACEVA GLAVICA L"Vzgggvmise 1738 |6.78
1444/2 L DRACEVA GLAVICA L""Qﬁ‘;’,g\'lmse 960  |3.74
1447/1 2}30 VRANICKA LUKA Liviﬂi‘,g\'},]ﬁise 3718 | 11.15
1447/2 10 |21.03.2016 | VRANICKA LUKA L"Vﬁﬂ‘;‘,g\}mfe 3717 |14.50
1448 10 121.03.2016 | VRANICKA LUKA §”{<“SP%'V'1‘E:€ 482 |0.39
1449/1 42 VRANICKA LUKA paggﬁlgo‘thﬁfse 2148 |2.15
1449/2 10 121.03.2016 | VRANICKA LUKA Pagﬁjj‘;‘otlﬁfse 301 |0.30
1454 10 |21.03.2016 | VRANICKA LUKA Pag&ﬁg‘o‘{;lsfse §77  |0.88
1458 ek VRANICKA LUKA Suriei6: king: 446 |0.36
1459 e VRANICKA LUKA Prnjal 4. e 1152 |1.15
1460 o VRANICKA LUKA Uhada . Stic 3507 |13.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

hups:ﬂekatastar.me!ekatastar-weblactionlsearch.fknreporlPrepis#
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eKatastar

18.6.2021.

. KRGOVIC BORISLAV LJUBISA Svojina l 11 ‘

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
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vinarija - vinski pedrum

bruto povidine

suteren 404,80 m2
prizemfje  40480m2

ispml  45280m2

ukupno: 126240 m2

UKUPNA BRUTO

POVRSINA (m2)

suteren 404,80 m2
prizemije 524,80 m2
1.sprat 452,80 m2
potkrovije 12000 m2
ukupno: 150240 m2

Legenda
e fERhRaTeea
Titana ograda
) oGo kaneni 3id
v 53.03 visina
54 izobipse
RIZEMLIA 1446 broj k.p.
UTERENA IP
e,
SPRATA =
Jalt ;
R8.500
i
Projeklantska organizacija: Investitor:
% Mvtos Fooo 11 Vinarija Krgovi¢ DOO
| Podgorica, Cina
kil MEGRAP werztin PODGORICA
i LR atastarsie parcela br. 1442 | 144472
VINSKI PODRUM (SutP+1) | HLADNJACA (P+P%) X0, Rogam, Podgorica
Glavri inderyer ; Vrsta iehetke dorumerBcHe.
RYCISE0 ek IDEING RIESENJE
Oov Sy RADEVIC IGOR, specsciarh. O s dourariocls —
ARHITEKTURA 1:250
Saad SLAVISA SCEKIC dipling.arh. autor | Priog: ( VINSKI PODRUM ) Brojprioga’ | Brej strare!
SITUACIJA

[ Ciatum izrade 1 MP. Datum nevizie | MP.
MART 2021 god,
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