CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |

LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21-228
Podgorica, 22.02.2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020.godine),

e DUP-a " DONJA GORICA - KORIDOR CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE ", Odluka o
usvajanju DUP-a broj : 07-2537 PODGORICA, 30.04.2020.

e podnijetog zahtieva: MUGOSA MILUNKE , br 08-332/21-228 OD 16.02.2021.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU UP 23 U ZAHVATU DUP-" DONJA GORICA -
KORIDOR CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE "-PODGORICA KAT
PARCELA 3919/1 KO DONJA GORICA

1/26



U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se moze
sruiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZnog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

Za potrebe izgradnje buducih saobracajnica neophodno je rusenje nekih pomoc¢nih objekata u cjelosti,
kao i dijelova objekata koji se nalaze na trasi (uglavnom dijelovi pomo¢nih objekata ili manji dijelovi-
uglovi stambenih objekata u Zoni B i Zoni C).

Napomena: Prilikom projektovania i izgradnje saobracajnica moiZe se provijeriti moguénost
izbjegavanija ru$enja odredenih dijelova objekata, prilagodavanjem trase i smanjenjem Sirine trotoara,
kako je to definisano u tacki 4.5. dio -Saobracaj.

Za ove objekte vaie sljedeca pravila:

- objekti se ne mogu legalizovati (ako su u cjelosti na trasi saobracajnice ili u zastitnom koridoru dalekovoda),

- objekti se mogu legalizovati ukoliko se dijelovi objekta koji se nalaze u trasi saobracajnice mogu
sruditi na nacin koji bi omogucio oblikovanje objekta i ispunjenje ostalih uslova iz Poglavlja Smjernice
za tretman neformalnih objekata.

- dozvoljeno je tekuce odrZavanje i sanacija objekata, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za
ruéenje (npr. bespravna gradnja) do privodenja zemljidta namjeni u smislu realizacije saobracajnica.
Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Planom je predvidena mogucnost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisticku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeci
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanisticki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (GBP, indeks izgradenosti i zauzetosti)
odnose se zbirno na sve objekte i sadrzaje na parceli (stambene objekte, pomoéne objekte, natkrivene
parkinge i povrsine).

Dogradnja postojecih i zavréetak zapocetih objekata vréi se uz striktno po3tovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili vige postojeéih stambenih objekata,

oni se zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase
ukupan planirani kapacitet urbanisti¢ke parcele.

Maksimalna planirana GBP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomoéne objekte.

Pomoéni objekti koji su izgradeni na UP (garaze, lietne kuhinje, pomoc¢ne prostorije i broj pomo¢nih
objekata) mogu se prihvatiti pod uslovom da ulaze u ukupne maksimalne indekse i zadovoljavaju
ostale uslove Plana.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za intevenciju na postoje¢em objektu, potrebno je provijeriti
stati¢ku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

PLANIRANI OBJEKTI
UTU POVRSINE ZA STANOVANIJE MALE GUSTINE SMG
Namjena predmetne urbanisti¢ke parcele UP 23 je stanovanje male gustine ( SMG)

Na povrsinama za stanovanje male gustine mogu s€ graditi objekti porodi¢nog stanovanja u skladu sa
parametrima definisanim u Tabeli sa urbanistickim parametrima (U Prilogu) i svim ostalim uslovima
Plana, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni objekat) iznosi 500 m? i

najvise Cetiri zasebne stambene jedinice.
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Maksimalna planirana spratnost je tri nadzemne etaZe, sa mogucénodéu organizovanja podrumske
etaZe, zavisno od Zelja i potreba korisnika i karakteristika terena.

Ukoliko podrumske staZe objekta sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja,
ne raunaju se u BGP po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U okviru ovih objekata mogude je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju (usluge,
trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i
funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Na urbanistickim parcelama &ija povriina omogucava BGP do 600 m2 su objekti porodi¢nog
stanovanja, povriina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru preostale
povriine mogu se graditi dva zasebna pomocéna objekta (garaZa i ekonomski objekat).

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela Saobracaj.

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo na parcelama namjenjenim za
porodiéno_stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorale zadati maksimalni
urbanisti¢ki parametri.Maksimalni gabariti pomo¢nih objekta u skladu sa op3tinskom Odlukom.

Na povriinama za stanovanje male gustine mogu se graditi i objekti za viSeporoditno stanovanje na
urbanisti¢kim parcelama ¢ija povrSina omogucava BGP vecu od 600 m, prema indeksima u Tabeli sa
urbanisti¢kim parametrima (u Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove Plana (parkiranje, procenat
zelenila, medusobnu udaljenost objekata, uredenje urbanisti¢ke parcele, GL...).

UP 23, ZONA C, PODZONA C1 - DUP " DONJA GORICA - KORIDOR CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE - ANALITICKI PODACI

postojece stanje
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Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisti¢ko — tehnigki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definisu se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnoscu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,,Sluzbeni
list CG“, br. 24/10i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem postizanja homogene
slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivale predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nagin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni.
Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,
getvorovodne ili sloZene sa odgovarajuc¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u
skladu sa namjenom.

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavlja ulazak u Glavni grad, objekte na sljedecim
urbanistickim parcelama treba oblikovati na nadin da oblikovno predstavljaju reperne tacke u
prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1, UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3, 4, 5 u podzoni A4,
UP 1,2, 3, 6 upodzoni A5.

Uslovi za prikljuéenije objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadaju¢im grafi¢kim prilozima.
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vré se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreZe, na natin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslovaii javnih preduzeca.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

o Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina;

o Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;

o Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratnos¢u (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

o Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

o Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20 m (radunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja Saobradaj;

o U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

o Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

o Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama,
mogu biti pokriveni lakim montaZno - demontaznim konstrukcijama.

- Daje se moguénost izgradnje podruma ¢ija BGP ne ulazi u obracun povrsina ukoliko se
podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme objekta.
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- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi v skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
e Sajt na kome Agencija objavljivie podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti v skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" v prilogu ovih UTU.

PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Pejzazno uredenje stambenih objekata treba da Cini
sponu inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene povriine oko stambenih objekata,
takode, imaju znaéajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predvrt i vrt)

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- ekonomski dio (vrt) organizovati iza objekata, u dubini urbanisti¢ke parcele (rekreativne povrsine, zasadi
voénih vrsta, povrtnjaci)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradevinske linije) moze se postici
jedinstvena slika naselja

- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala (kamen) u kombinaciji
sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtnoarhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrije3nica, pergolaisl.

- zastrte povriine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati autohtonim materijalima ili u skladu sa
arhitekturom objekata

- maksimalno satuvati postojeée drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viseporodninog stanovanja

predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka

neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu bi se

izbjegla usitnjenost parcelai omogucilo formiranja Blokovskog zelenila. Blokovsko zelenilo sa pratecim

sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih.
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Povréine za obratun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povriina, elementima urbanistike regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
obraéuna povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanistiéki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticku
parcelu: povrina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao
maksimalne veli¢ine.Kona&ni kapaciteti i veli¢éine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova
Plana.

[ INFRASTRUKTURA ]

STACIONARNI SAOBRACA) -PARKIRANJE
Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjesavati na svojoj urbanisti¢koj parceli. Planom je
definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba
da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli
na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putni¢ka vozila tako i za teretna vozila..

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje rjesavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaZa, a prema normativima iz ovog
Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 m2 ) -------------- 12
- proizvodnja (na 1000 m2 ) -----------= 16
- fakulteti (na 1000 M2 ) -------=-===-=--- 24
- poslovanje (na 1000 M2 ) ------=-===-- 24
- trgovina (na 1000 A 48
- hoteli (na@ 1000 M2 ) -=----------=------ 3

- restorani (ia 1000 m2 ) == 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i nagin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredi¢e nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedniki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretariat za planiranje
pnxnoraiodrﬂﬂlazwﬂ
br.08-332/21-228

Podgorica ,03.03.2021. god.

DUP "DONJAGORICA-KORIDORCEIINJSKOG
PUTA | JUZNE OBILAZNICE " PODGORICA
UTUZA UP 23,IONAC, PODZONA C.1

KAT. PARCELA 3919/1 KO DONJA GORICA
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

MUGOSA MILUNKA

=7y &
- 5
g 3

.,/ O

36’.98/72

A) .}'6’.98/?
724
V<] 712

¢ Jozz2 O

i} 6$; J9l
¢ \y\,)\\/x
0@'& 39161
D v/ \/ .
ke \/ NN y
4 NAERY r .
/>® J94219
r
GEODETSKA PODLOGA broj plrilogw

7126




USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zadtite i spasavanija.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sllist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (SL.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladi$tenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SLlist SFR),br 27/71),

-Pravilnik o izgradnii postrojenja za tecni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja v skladu sa Zakonom.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnigkim uslovima kod ovla3éenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradniji objekata (» SLList CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije

OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU
OBJEKATA,

PRILOZI:
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e Ala
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : MUGOSA MILUNKA - PODGORICA

ﬁostEéE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 936 KO DONJA GORICA i kopije plana , kat parcela br 3919/1
je povriine 2137 M2 , i ista je v svojini PODNOSIOCA ZAHTJEVA . Na predmetnoj kat.parceli
evidentitani su :
- Obijekat 1 - porodiéna stambena zgrada povriine 82 m2, spratnosti P (prizemlje) sa teretom - NEMA
DOZVOLU .
- Obijekat 2 - porodi¢na stambena zgrada povriine 124 m2, spratnosti P+1 (prizemliet+sprat ) sa
teretom - PREKORACENJE DOZVOLE
- Objekat 3 - pomoéni objekat povrsine 40 m2, spratnosti P (prizemlie), sa teretom - NEMA DOZVOLU

Svi objekti su u svojini podnosioca zahtjeva
Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

WilRODNl usLovi

Polozaj i reljef

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026! sjeverne geografske Sirine i 190 16l istocne
geografske duzine.

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke Ribnice,
na prosje¢noj visini od 44,5 m.n.m.

Podru¢je koje se obraduje predmetnim planskim dokumentom nalazi se na sredisnjem dijelu zahvata
DUP-a “Donja Gorica” i obuhvata prostor koji u pravcu sjever — jug u najvecem dijelu prati koridor DV
110kV od TS 380/110, TG Il ,Mareza” do RP 110/10 kV KAP-a i u pravcu zapad — istok koridor
Cetinjskog puta.

Teren u zahvatu plana je relativno ravan, sa blagim nagibom prema rijeci Morac¢i, manjim od 5¢.

Sa geomorfolo$kog aspekta ovaj prostor pripada glaciofluvijalnim sedimentima. Glaciofluvijalni
sedimenti su predstavljeni pijeskom, Sljunkom i vecim oblucima, a izgraduju najveci dio Zetske ravnice
(dostizu¢i debljinu i do 90 m) i terase pored vodotoka Mora&e, Male rijeke, Ribnice, Sitnice i Cijevne u
kanjonskom dijelu vodotoka. Ovi srnasti sedimenti su tu i tamo manje ili vide vezani cineci
konglomerate. Takode, prisutni su | aluvijalni sedimenti, predstavljeni zaobljenim pijeskom, Sljunkom
i valucima, a redovno se javljaju u koritima rijeka Morace, Male rijeke, Cijevne, Ribnice i Sitnice.

Vegetacija

Grad kao urbana sredina odlikuje se heterogenim staniétima, te samim tim i prisustvom specificnih
biljnih i Zivotinjskih vrsta. Rezultati odredenih istraZivanja, koja su realizovana tokom druge polovine
XX vijeka (Walters), pokazali su da, upravo zahvaljujuci navedenoj ¢injenici, gradsku floru karakteriSe
vedi broj vrsta u odnosu na druge tipove stanista.

Kada je u pitanju teritorija Glavnog grada, posebno znacajnu pretpostavku za razvoj bogatog
biodiverziteta predstavlja njegov geografski polozaj, povoljni klimatski uslovi, blizina mora, kao i
prisustvo znaéajnog broja rie¢nih tokova i jezera.

Posmatrajuéi postoje¢e stanje na predmetnom prostoru uz glavnu saobracajnicu dominantna
namjena objekta je poslovanje i trgovina tako da sa pejzaznog aspekta to su uglavnom manje

2
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora | odriivi razvoj
br.08-332/21-228
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA OBILAZNICE
UTUZA UP 23, TONAC,PODZONAC

Sekretarijat za planiranje

rostora | odriivi razvoj KAT, PARCELA 3919/1 KO DONJA GORICA
br.08-332/21-228 PODNOSILAC ZAHTJEVA :

Podgorica 03.03.2021. god. MUGOSA MILUNKA

Elektrovod 110kV postojeci nadzemni

| Elektrovod 110KV nadzemni koji se ukida
Elektrovod 110kV planirani nadzemni
Zastitni koridor postojeceg DV 110kV

Zadtitni koridor planiranog DV 110kV

Zastitni koridor postojeceg DV 110kV koji
se ukida
Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV podzemni plan

]
l .
TS ‘: Trafostanica 110/10 kV plan Elektrovod 10KV koji se ukida

[ el
Trafostanica 10/0.4KV postojeca
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CRNA GORA
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povriine koje su na ulazima samih objekata i koje imaju reprezentativno estetsku funkciju. Sire
posmatrano u zaledu glavnog puta prostiru se ve¢im dijelom poljoprivredne povrsine (rasadnici,
oranice, vinogradi, vo¢njaci), kao i okuénice u okviru stanovnja manjih gustina.

Fauna

IstraZivanja faune Podgorice nijesu se odvijala istim obimom i intenzitetom kao kada je u pitanju biljni
svijet, te u tom smislu ne postoji u potpunosti relevantna slika o diverzitetu Zivotinja podrudja
obuhvaéenog predmetnim planskim dokumentom

Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podrutja Podgorice

(Podaci pribavijeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, 12.02.2019. g.)

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji karakterie umjereno topla

ki¢na klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim lietnjim sudnim periodom. Prosjetna temperatura

najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od 18°C. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je

veca od 22°C.

Temperature vazduha

Srednja godiSnja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul sa srednjom

temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom temperaturom vazduha od 5,8°C.

U tabeli su date srednje mjese¢ne temperature vazduha kao i prosje&na godinja temperatura vazduha

- klimatski period 1981-2010.god.
an | feb | mar | ape | maj | jun T | avg || sep | ol | nov | dec god
58 | 68 104 | 4 | 198 | 240 | 372 | 268 215 | 163 | 106 | 68 | 159

R S

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a apsolutno minimalna u februaru
od -9,7 °C.

U sljedeéim tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne temperature vazduha po
mjesecima i godisnja.

jan feb mar mai jun jul svg | sep okt | nov | dec |godmex

210 | 236 | 26 vor 1 108 | 433 | eas | 388 | 320 | w2 | 199 | a8
miaj i Jul avg | sep Lokt O e g
2 | 80 | 122 ] 88 | 60 | oo | 54 ] 80 | 87

Koli¢ina padavina

Srednja godisnja koliCina padavina u Podgorici je 1632 lit/m?, najkidniji mjesec je novembar sa
prosje¢nom koli¢inom padavina od 246 lit/m?, a najsusniji je juli sa prosje¢nom koli¢inom od 27 lit/m*.
U tabeli su date vrijednosti prosjecne ukupne mjese¢ne koli¢ine padavina kao i prosje¢na godidnja
koli¢ina padavina — klimatski period 1981-2010.god.

[ jan feb mar | ap maj Tlen | | v sep | okt ik
1597 | 1571 | 1539 | 1378 | 832 | 645 | 273 $5.5 | 1467 | 1727 | 2455 |

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokriva¢a od 57 cm zabiljezena je u
februaru 2012. godine.
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i TC Tf centrala - Postojeti elektronski komunikacioni &vor

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
. infrastruktura sa optickim kablovima
L Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 454

o Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi re¢nika 110mm
Planirani T zemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa optickim kablovima

| TK INSTALACIE e




Relativna vlaznost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna vlaznost vazduha od 55% je u
julu koji je i najsudniji mjesec, a najvec¢a od 82% u novembru koji je i najkisniji mjesec u toku godine.

Sijanje sunca

Klimu Podgorice karakterise i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u Podgorici prosjecno
godidnje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najvise u julu 336 sati kada je i obdanica najduza, a najmanje u
decembru 101 sat kada je i trajanje dana najkrace.

U tabeli su date vrijednosti prosjeénog broja sati sijanja sunca kao i prosje¢an godi3nji broj sati sijanja
sunca — klimatski period 1981-2010.god.

Vjetar

Na osnovu ruze vjetrova za Podgoricu moize se zakljuciti da je najveca Zestina vjetra iz sjevernog pravca
10,8%. Kada posmatramo brzine najée$éa brzina vjetra je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%. Detaljni prikaz
vjerovatnoce pojave odredenog pravca vjetra u odredenom intervalu brzine prikazan je u tabeli.

Inzenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena
Podaci o seizmi¢nosti podrucja Glavnog grada i utvrdeni seizmicki hazard, preporuke i sugestije Obradivactu

pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore Podgorica, 06.02.2019. godine. Prema
karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podru¢ja Podgorice, teren u zahvatu ovog planskog
dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez ogranicenja za urbanizaciju.

Geolotku gradu ovog terena ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestiljivi, koji se drie u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litologke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veca od 4 m.

Nosivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, prostor zahvata GUP-a spada u
kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrafenom seizmi¢kom
aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj Kkarti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 82 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili
su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podrudja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od35m,i
model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

« koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090

« koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

e intenzitet u (MCS) 92 MCS
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"Karta seizmitke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmoloski zavod

Crne Gore, 1982. godine

Vi } Maksimalni

"Privremena seizmoloSka
karta SFRJ" (dio za Crnu
Goru), Zajednica za seizmo-
logiju SRJ, 1987. godine

Otekivani
P ViU | maksimalni
{7771 vin ) intenzitet
e X zemljotresa

(MCS skala)

[1vi intenzitet
zemljotresa

na srednjem tlu
(MCS skala)

B X

Karte Seizmicka rejonizacija Crne Gore (1982. ): a) za povratne periode od 200 i b) za povratne periode od 500 godina

Prema Pedologkoj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru zastupljena su smeda
zemljidta na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Ili IV bonitetnu kategoriju.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

U okviru prostora koji je predmet Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica” za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice” u Podgorici izgradeni su objekti porodi¢nog
stanovanja, porodicnog stanovanja sa djelatnostima, vi¢eporodiénog stanovanja, objekti centralnih
djelatnosti koji obuhvataju poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti, objekte trgovine,
ugostiteljstva, servise, skladidta, privredne objekte, objekte za smjestaj turista i objekte Skolstva,
zdravstva, sporta i rekreacije.U skladu sa prethodnim planovima prostor se formirao na nacin koji je
definisao ovaj prostor kao zonu mjeSovite namjene.

Prirodni uslovi i izgradene strukture, dobra saobracajna povezanost, kako postojeca, tako i planirana,
sa kontaktnim zonama, Glavnim gradom Podgorica i Sire, stvorili su povoljne uslove za nastavak
gradnje i na zemljistu koje nije izgradeno, odnosno na kojem nisu realizovana planska rjeSenja.

Na osnovu prirodnih uslova, prostor se moze ocijeniti kao povoljan za izgradnju.

S obzirom da se na ovom prostoru u kontinuitetu odvija izgradnja objekata, a u periodu izrade ovih
lzmjena i dopuna DUP-a i izuzetno obimna izgradnja i rekonstrukcija saobracajnica (Cetinjski put,
pristupne ulice), kao i projektovanje i pripreme za izgradnju juzne obilaznice, a sve to praceno
neophodnom infrastrukturom, u daljem planiranju se mora voditi ratuna da se daju posebni uslovi za
izgradnju objekata. Posebni uslovi podrazumijevaju azurne i provjerene podatke, samim tim 3to svaka
gradnja moZe da dovede do promjena u odnosu na podatke o prirodnim uslovima. To znaéi da strucne
slusbe moraju pratiti i aZurirati podatke nadleznih institucija (podaci o mikroseizmickoj rejonizaciji,
izrada geomehanickih podataka za objekte —geoloski sastav terena, inZinjersko-geoloske i hidroloske
karakteristike terena).
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['URBANISTICKO-TEHNIZKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA ]

Urbanistitko-tehni&ki uslovi za urbanisticke parcele definiéu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno$¢u objekta, svim ostalim
uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni
list CG“, br. 24/10i 33/14).

Elementi urbanisti¢ke regulacije

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je raspoloZiva dokumentacija Uprave za
nekretnine Orto foto snimak, novi Geoportal i vazedi planski dokument.

Urbanisti¢ke parcele su uskladene sa podacima o izvréenoj eksproprijaciji za potrebe izgradnje i
rekonstrukcije saobracajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavljeni od strucne sluzbe Glavnog grada
Podgorice, Direkcije za imovinu i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjedenjima, koordinatama UP, GL i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehni¢ke dokumentacije voditi ratuna da indeksi dati u
Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraiti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke
parcele, oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisti¢ke parcele za nove objekte i za postojece
objekte i obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.

Vazedi Plan nije raden po Pravilniku, pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje su
sada formirane u skladu sa Pravilnikom.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica, a nekoliko
parcela i iz kontaktnih zona (UP12 zats uA3, UP 13i 16 uB5iUP 3 uC2).

U grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih
parcela.Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slucajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moze se kroz postupak sprovodenja Plana — preno$enja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvréiti usaglasavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvani€énim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢ckom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
grafi¢kom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
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prrpeam—

prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
Pejzazna arhitektura.

Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etase do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

Povriinska parkiralidta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim
uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznadenom $rafurom na grafickim
prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

. Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG (
izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povrsinama, kanalu i povrSinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana
graficki).

Trafostanice se postavljaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaze).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u slu¢aju nove
izgradnje (rusenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za
postojece objekte.

|zuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zatitnih koridora dalekovoda, odnosno
preko kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije
graficki definisana).

Linija koridora se smatra privremenom gradevinskom linijjom (do izmjestanja, odnosno podzemnog
kabliranja) za UP na kojima se eventualno moze smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim
mogucnostima parcele, odnosno svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog operatera (CEDIS).

Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, PejzaZna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake eta?a su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveda visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaie do3,5m;

- zaposlovne etaze do 4,5 m;
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odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10i33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom motze biti i ve¢a od dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifitna namjena objekta, sve u skladu sa propisima
za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima  Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i
uredenjem parcele.

7a urbanisti¢ke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omogucavaju izgradnju
objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporutuje se
udrugivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje rjeavati na parceli, u objektu (i u podzemnim etayama u skladu sa mogucnostima i
karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj
parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzaine arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nadin i odlaze na odredene su lokacije u
skladu sa opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

POSTOJECI OBJEKTI

Postojec¢im objektima smatraju se svi zateceni objekti na terenu (objekat koji je izgraden ili je njegova
izgradnja u toku, sa ili bez odobrenja za gradenje), koji su evidentirani na topografsko-katastarsko]
podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana i koji su evidentirani na grafickom prilogu br.2
Postojeée stanje sa namjenom povrsina, fizickim strukturama i bonitetom.

S obzirom da na terenu egzistira odredeni broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost njhove legalizacije, ukoliko
ispunjavaju uslove iz Plana.

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisti¢ki parametri veci od propisanih ovim
Planom, objekti na parceli se zadrzavaju u postoje¢em stanju, ako su izgradeni u skladu sa
gradevinskom dozvolom.

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi za postojeée objekte

Ovim planom zadrZani su zateceni objekti, pod odredenim uslovima prilagodavanja ili neophodnih i
mogudih intervencija, nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-u Glavnog grada Podgorice, kao
planu viseg reda, nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu su sa preteznom planiranom
namjenom i kompatibilnim namjenama definisanim uslovima Plana i koji se ne nalaze na
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infrastrukturnim koridorima, odnosno saobracajnicama i drugim javnim povrsinama (u cjelosti ili
svojim dijelom).

Podaci o postoje¢im objektima dati su u Tabeli u Prilogu kao i na grafickim prilozima br.1a
Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana i objektima...i br.2 Postojece stanje sa namjenom
povrsina, fizickim strukturama i bonitetom.

Na grafickom prilogu br.2 kao i u Tabeli, numerisani su svi objekti na natin da se moze koristiti
fotodokumentacija (brojevi odgovaraju brojevima fotografija).

Intervencije na objektima kao i objekti nastali nakon formiranja ove dokumentacije ne mMogu s€
prihvatiti kao postojede stanje.

Legalizacija je moguca:

1.za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata,

2.u postoje¢em gabaritu za objekte koji su:

- prekoraili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti za planirane objekte),

- prekoraéili maksimalnu spratnost,

- prekoradili definisanu gradevinsku liniju,

- prekoracili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,

- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,

- koji nisu prekoracili definisanu regulacionu liniju ( prema saobracajnici ili zelenilu ili nekoj drugoj
namjeni), koji nisu prekoradili liniju granice koridora Cetinjskog puta definisanog PUP-om.

- &ja je namjena u skladu sa preteznom namjenom i kompatibilnim namjenama koje ne ometaju
osnovnu namjenu, odnosno svi evidentirani objekti koji ne ugrozavaju javni interes, uklapaju se sa
postojecom (zate¢enom) namjenom.

Na postojecim objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti (visine objekta), ako
nisu dostigli maksimalni indeks izgradenosti ili maksimalnu spratnost (visinu objekta), uz prethodno
ispunjene uslove parkiranja, ozelenjavanja, oblikovanja objekta, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i
ukoliko nisu presli definisane regulacione linije i liniju granice koridora Cetinjskog puta definisanog
PUP - om (GUR - om).Ne moze se vréiti nadogradnja pomocnih objekata jer je njihova maksimalna
dozvoljena spratnost-P (prizemlje).

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i
izgradenosti, do definisane gradevinske linije, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,
ozelenjavanja, oblikovanja objekta, udaljenosti od susjeda(uz saglasnost) i ukoliko nisu presli
definisane regulacione linije.

- u okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje (uz ispunjenje svih uslova, posebno za parkiranje).Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih
objekata u stanovanje niti u poslovni prostor.

Kroz Urbanisti¢ko tehnicke uslove se definiu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih objekata po
principu vracanja osnovnih elemenata urbanisticke matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne
tipologije horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala.

Napomena:

Podaci o postojecim (izgradenim) objektima iz Tabele sa podacima o postoje¢im objektima u Prilogu
su koriéteni za obragun ukupnih kapaciteta i broja korisnika.Obavezno se povjeravaju u postupku
izdavanija Urbanisti¢ko — tehnickih uslova kroz prilozeni Geodetski elaborat, uz mogucnost koris¢enja
prilozene fotodokumentacije, prije prijave gradenja kao sastavni dio UTU-a.
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