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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 343
Podgorica, 18.03. 2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019),

e DUP-a " DAHNA 1 ", Odluka o DONOSENJU DUP-a  broj 02-030/17-958 od
28.07.2017.godine

e podnijetog zahtieva: NOVAKOVIC MILJANA , PODGORICA , br.08-332/21-343 od
12.03.2021.g.

IZDAIJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU UP 224 DUP "DAHNA 1", ZONA C KATASTARSKA
PARCELA br 3648/9 KO PODGORICA Il , PODGORICA






CRNA GORA DUP "DAHNA | * Podgorica
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 224 ZONA C KAT. PARCELA 3648 KO

Sekretarijat za planirane PODGORICA Il
prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA:
br.08-332/21-343 NOVAKOVIC MILJAN

Podgorica ,18.03.2021. god.
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USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

. Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi saitite i spasavania.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne pu'reve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehnickim normativima zd zaétitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/ 84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija (SL.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnii postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/711i 23/71),

_Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i © uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

_Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gasio uskladistenju i pretakanjy te&nog naftnog gasd
(Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napond od 1 kV do
400 kV (Sllist SERJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.1 8/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zadtite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima v kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procieni ugrozenosti zd svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja v skladu sa Zakonom.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaiéenog privrednog drustva
koje je upisano U centralni registar Privrednog suda zd obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavajy uslove propisane Zakonom © uredjenju prostora i izgradnii objekata (»
Sl.List CGY, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentacijy, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi v skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnii objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade, razmieri | blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

OVLASCENO SLUZBENO LICE
UTU OBRADIO ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU
OBJEKATA,

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradi

PRILOZI: =\
- Uslovi JP " VODOVOD | KA NALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e Ala




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
rostora i odriivi razvoj

br.08-332/21-343

Podgorica ,18.03.2021. god.

NAMJENA POVRSINA

povrsine za mjeSovitu namjenu

DUP "DAHNA | " Podgorica

UTUZA UP 224ZONA C KAT. PARCELA 364819
KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

NOVAKOVIC MILJAN

broj priloga
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CRNA GORA DUP "DAHNA | " Podgorica
UTU ZA UP 24ZONA C KAT. PARCELA 364819

GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat a planiranje KO PODGORICA il

prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
NOVAKOVIC MILJAN

br.08-332/21-343
Podgorica ,18.03.2021. god.
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42 6601489.743 4699407.02
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350 6601559.476
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4699350.68
4699419.019

broj priloga




CRNA GORA DUP "DAHNA | " Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA DTU ZA UP 224 ZONA C KAT. PARCELA 364819
Sekretarijat za'planiranie KO PODGORICA lll

prostora | odrii Favo PODNOSILAC ZAHTJEVA:
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{ CRNA GORA
; GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZAUP 24ZONAC KAT. PARCELA 364819
Sekretariat 22 planirarie KO PODGORICAI
rostora i 0drzivi razvol PODNOSILAC ZAHTJEVA:
NOVAKOVIC MILJAN

br.08-332/21-343
Podgorica ,18.03.2021. god.
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GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 224ZONA C KAT. PARCELA 364809
Sekretarifat za planiranje KO PODGORICA lll
iro;?;asgzd:n;hmvon PODNOSILAC ZAHTJEVA :
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Tk okno - Postojece kablovsko okno
i i TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura
sa 6,4,2 11 PVC cijevi 110mm
TK podzemni vod videg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa magistralnim optickim kablovima
B Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1 ,...,NO 89
I Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm
TK INSFRASTRUKTURA broj priloga:




PODNOSILAC ZAHTJEVA : NOVAKOVIC MILJAN, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE
Na osnovu lista nepokretnosti broj 6438 KO PODGORICA Il , i kopiie plana, kat. parcela  br. 3648
KO PODGORICA lll je v svojini podnosioca zahtjeva.

Predmetna kat. p3arcela je neizgradiena i na istoj nijesv evidentireani tereti i ogranicenja.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
Jaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske 3irine i 19° 16' istoéne
geografske duzine.

Podruéje u zahvatu DUP-a je ravan teren, na koti 35-37 mnv.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni
prostor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranicenja za urbanizaciju.

Geologku gradu ovog terena gine $ljunkovi i pjeskovi neravhomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drie u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba ¢itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnosc¢u. Prema seizmolotkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od35m,i
model Cp gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(a) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS
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GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 224.ZONA C KAT. PARCELA 3648/9 KO
Sekretarijat za'planiranie PODGORICA Il

prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
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Tk okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojea elektronska komuniakciona infrastruktura
sa 6,4,21 1 PVC cijevi 110mm

TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa magistralnim optickim kablovima

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,....NO 89

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

S S S

TK INSFRASTRUKTURA broj pariloga

—



Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifi¢ne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduéna strujanja, vlaznost,
osunéanje, toplotno zracenje idr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec je
januarsa5°C, a najtopliji jul sa 26,79 C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlainost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je julsa344,1, a najkrace
osun&anje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 asova.
Godiénji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblalnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu
je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravhomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje kolidine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko sadriava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.




Vjetrovi

Utestalost vjetrova i ti¢ina izraZena je U promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tigina uzet kao 1000 %eo.

Najvecdu utestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ N@jmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar sé
najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

Tigine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om utestaloéu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéed¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri
izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, suncai kise.

[PLANIRANO STANJE -UTU |

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena
od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan prostor, zahvaden ovim planom, je izdijelien na urbanisti¢ke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "parcelacija i regulacija” grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela,
gradevinske i regulacione linije.

Regulacija ukupnog sahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim

7

podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristi¢nih taaka, ¢to omogucava
otitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se
odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne ruti postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. predlozenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobra¢ajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na natin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.

UTU ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE (MN) l

OPSTE SMJERNICE
U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanisti¢kim parcelama
mogu se predvidjeti:

» stambeni objekti;

= objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluze za opsluzivanje podrudja;

» trgovina,objekti za upravu,kulturu,ékolstvo,zdravstvenu i socijalnu zadtitu,sport i rekreaciju, ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

= uygostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

= privredni objekti,skladiéta,stovariéta,koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteinoj namjeni;

= objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrucja;

s  Maksimalna indeks zauzetosti za parcele vece od 800 m2 je 0.5

= Maksimalni indeks izgradjenosti za parcele vece od 800 m2 je 1.5
s Maksimalna indeks zauzetosti za parcele manje od 800 m2 je 0.4
= Maksimalni indeks izgradjenosti za parcele manje 0d 800 m2 je 1.2
s Maksimalna spratnost objekata je P+3.

|zuzetno od ovih pravila je UP 182 ,koja se nalazi u zoni koja je PUP-om Podgorica planirana za
stanovanje malih gustina,a ovim Planom predvidjena za izgradnju objekata mjedovite namjene na
kojoj vaze maksimalni parametri za stanovanje malih gustina dati ovim Planom tj. indeks zauzetosti
0.3,indeks izgradenosti 0.9.

POSTOJECI OBJEKTI

Postoje¢i objekti na UP 219,UP 220,UP 221 i upP223 ,jedan objekat na UP218 se ovim planom
predvidjaju za ruéenje zbog planirane saobracajne infrastrukture .Za predmetne parcele vazice
parametri za izgradnju novih objekata.




Postojeci objekti na UP 222, UP 223,UP 224, UP 227 i UP 228 nisu prekoratili urbanisticke parametre
date ovim Planom. Po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalni povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

« Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznatena sa GL1 takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tataka $to omogucava olitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,0 m, izuzetno ovO
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

= Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili visevodne.
» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Projektnom dokumentacijom e se precizirati najpovoljnije mjesto i veligina dogradnje ili nadgradnje.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu statitku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetniiu skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnic¢ke dokumentacije.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema opstim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata u mje3ovitoj namjeni.

[URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz 2o UP 224 ,ZONA C_DUP DAHNA |
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DETALINI URBANISTICKI PLAN "DAHNA 1"
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
¢irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom




Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to savisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora sé voditi rauna o potrebama
savladavanja vedih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa ¢tapom ili $takama.
Ako u garaziima vide liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen
propisanim znakom.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i nadin prikljugenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projekine
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona © elektronskim komnikacijoma ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor morad
graditi pre’rplatniéke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.
TK mrezu proiektovcﬂ odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za proiektovanie, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije th://www.ekip.me/regulaiivu/;
e Sajt na kome Agencija objavlijvie podatke © postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hﬂp://ekinfrastukturd.ekip.me/ekip.me
e web portal hﬂp://ekinfrusirukturu.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije zd telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranije
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencircmoi bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA

nivnYILIn = >=—

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti U skladu sa  uslovima Jp "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogy ovih UTU.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedéi racuna O susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada.




podrazumjevaju prisustvo gradana,a nalaze se u okviru parcela namjenjenih za centralne djelatnostii
mjesovitu namjenu. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76¢cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta ,u okviru parcela namjenjenih za centralnih
djelatnosti i mjeSovitu namjenu mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

INFRASTRUKTURA

_ SAOBRACJ U MIROVANJU
U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu, treba rjesavati
u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Planirano stanovanje
~Poslovanje i administracija w
Za objekte koji se rekonstruiu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrsina za
poslovanje, parkiranje sé rjeSava na natin kako je rjeseno i u postoje(:em stanju u okviru urbanisticke
parcele.
Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu
treba povezati sa pristupnom saobratajnicom izlazno = ulaznim rampama max nagiba 12%.
parkiranje moze biti rijeseno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim
podzemnim garazama.
Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vide podzemnih garaza susjednih urbanistickih
parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaza za putnicke automobile od pozarai eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12°). Visina etaza
garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i
tidenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati suu
poglavlju ,,Hidrotehniéka infrastruktura®. Maksimalni poduZzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za
otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plocom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom.
Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo
garaie namjenjen za parkiranje.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moje biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke
parcele.




Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

7a sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvatii oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ¢e se raditi podzemno.

sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima

PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo poslovnih objekata (zPO)

Ova kategorija ima estetsko—dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrdina na
glavnom ulazu voditi raéuna O preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Narotito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina. Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao ¢to su klupe,
korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za peizaino uredenje i izdavanje UTU uslova:

e Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzainu taksaciju u okviru parcela po metodologiiji iz
Prirué¢nika o planiranju prediela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj natin e se obezbijediti ocuvanie
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljudivanje u buduéi projekat pejzaine arhitekture u onoj
mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ce se
dobiti smijernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem

e Koncepciia ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena jena povecanie kvaliteta zelenih povriina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanie svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na
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