CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/21-568 e-mail:

Podgorica, 06.05.2021.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP
410 a u zoni A1, u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 1 “ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PUROVIC VESELIN

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA
[ Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing |

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istoéne
geografske duzine. Podruc¢je u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako
da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivnodcu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8" MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ogekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiCna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C> gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja,
vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosje¢no najhladniji mjesec
je januar sa 5° C, a naijtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u

toplijoj jeseni od proljeéa za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u
zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi

21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
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Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Dato u grafici dimenzije objekta

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Dato u grafici dimenzije objekta i spratnost

Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina
pod objektom [m?]

Dato u grafici dimenzije objekta

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?]

Dato u grafici dimenzije objekta i spratnost

Maksimalna planirana sprétnost objekata

P+1+Pk (prizemlje sprat i potkrovlje)

12

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

13.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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PRILOZI

= |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
= List nepokretnosti i kopija plana, izdatih od strane

kanalizacija” d.o.o.
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice

Podgorica za katastarsku parcelu 2064/9 KO Podgorica Il
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novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjec¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
Casova. Godisnji tok obla¢nostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost obla¢nosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama
i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsSnje koliCine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjeéna godi$nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Ugestalost vjetrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vietar se najéesce javlja lieti, a najrjede u proljec¢e. Tisine
ukupno traju 380 %o, sa najveéom udéestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju
brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime
(prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$¢i u zimskom periodu sa
prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocijena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca
i kise.

11.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele | “SMG”stanovanje malih gustina

Oznaka urbanisticke parcele 410 a

Povrsina urbanisticke parcele [m?] Dato koordinatama tacaka

10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568 "
Podgorica, 05.05.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 410 a, zona A1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

Stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG - Plan namjenne povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 410 a, zona A1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

565 Braj planirarog objekia S ¥  Gradevinska liriia sa koordinatama

 BEh Spralnest objekla : 4 Rogulaciona linija sa koorcinatama

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama GL i RL

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 410 a, zona A1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

Koordinate prelomnih ta¢aka granice urbanisti¢ke parcele

733 |6604736.50  [4701852.45

734 |6604739.02  |4701852.11 s o s T i
735 |6604740.20  |4701851.95 1373 1660474213 14701862.20
1378 |6604714.55  [4701855.38 1381 |6604717.61 4701866.68

Koordinate prelomnih ta¢aka gradevinske linije

(G314 6604723.31 4701854.21
(315 6604725.34 4701865.27

Koordinate prelomnih taéaka regulacione linije

905 6604714,55 4701855.38
906 6604717.61 4701866.68

Precizan podatak o ues$¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele
bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlaséeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tataka

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 410 a, zona A1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

565 Broj rilaniranog objekia b5, $ Gradevinska linija sa koorgdinatama

SEeges Spratnost objekla F #  Regulaciona linija sa koorcinatama

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama UP

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 410 a, zona A1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

Koordinate ose pristupne saobracajnice:

66 6604719.95 4701891.62
72 6604705.26 4701837.38

GRAFICKI PRILOG - Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 410 a, zona A1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

SEREeseyy
s

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 410 a, zona A1
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 06.05.2021.godine

Glavni grad Podgorica

1. | Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 1‘u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 52/18), podnijetog zahtjeva PUROVIC
VESELINA iz Podgorice, br.08-332/21-568 od 19.04.2021.godine, izdaje :.

2. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 410 a, u zoni
A1, &ijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 2064/9 KO Podgorica Il, na koju se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 1.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana “DUP-a ,,Zagori¢ 1 koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg:IIwww.glanovigozvole.mrt.@v.meI_L_AMPIPIanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

3. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: PUROVIC VESELIN

4. | POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4669 KO Podgorica |l i kopije plana, izdatih
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora
katastarske parcele 2064/9 povrsine 268m?, definisan je kao " pasnjak 3 klase".
Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 2064/9 KO Podgorica Il u svojini
Purovié Slobodana u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, nijesu
zabiljezeni tereti i ograni¢enja koja uti¢u na izdavanje UTU-a.
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene
katastarske parcele su evidentirane kao neizgradene povrsine.
List nepokretnosti br. 4669 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2064/9 KO
Podgorica Il iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

5. | PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 410 a u zoni A1 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana DUP-a ,Zagori¢ 1 u Podgorici definisana je kao povrsina za stanovanje malih gustina.
— individualno stanovanje ,,SMG*.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

P

i

E POSTOJECI VODOVOD E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA E POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E N il E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 410 a, zona A1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

REPELE gy

II Planirani TK podzemni vod

| i Postojeci armirani kabl I 1 Postojedi TK podzemni vod

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 410 a, zona A1
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Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Urbanisticka parcela UP 410 a u zoni A1 prikazana je graficki i data koordinatama tacaka, u
¢iju povrsinu ulazi | katastarska parcela 2064/9 KO Podgorica Il.

Precizan podatak o udeséu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele UP 51a
biée definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno
za geodetske poslove, nakon ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

Elementi urbanisticke regulacije

Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne i najmanje jedinice gradevinskog zemljista. Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni
element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, potencijali i ogranicenja
predmetnog prostora i obuhvata jednu ili vie katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji
zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom, a ne obuhvata saobracajnice
javnog karaktera.

Granice urbanisti¢kih parcela, u najve¢em dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na
saobraéajnice i definisane su koordinatama prelomnih tataka na grafickim prilozima parcelacije
i regulacije.

Kod manijih odstupanja datih u planu, moze se prihvatiti katastarska kao urbanisticka,

pod uslovom da ista ima saobracajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta..
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani na odgovarajuéem grafickom
prilogu

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14,8/14,8m, 8/8m, dvojne kuce 14.40/36
m i poluatrijumske kuce dimenzija 12/12 -6/6 (atrijum) spratnosti od Po+P+2+Pk, P+1+PK i
P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 150 cm.

Visinska regulacija je predodredjena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata. Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomiénos¢éu gradnje.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev kod
objekata koji su izvedeni u periodu vazenja DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina potkrovlja
izvedena do 220 cm (kako je istim propisano), sa moguéno$cu izbacivanja iz arhitekture
mansardnih otvora (badza).

Kod svih novoplaniranih porodi¢nih stambenih objekata postoji mogucnost da se prizemlja
pretvore u  poslovni  prostor u  zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.
Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viseporodi¢nih stambenih objekata je izdignuta

od uredjenog terena do max 100 cm, sem u slucajevima kori§éenja prizemlja kao poslovnog
2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-568
Podgorica, 05.05.2021.godine

/
.

Zona uz saobracajnice

Povriina javne namjene

Zelenilo individualnih starmbenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zagori€¢ 1“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 410 a, zona A1

10
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prostora, gdje je pod izdignut do max 20 cm.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,

uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih
i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreZe ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom ,

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni a kod komplikovanijin
objekata i kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Preporuduje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

PARCELACIJA | REGULACIJA

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podioga koja je potpisana [
ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne
povrsine.

Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistic¢kih parcela i
gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove obijekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, 8to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanistiékim parcelama, i ista ne rusi postojeée objekte. Nadgradnju i dogradnju
objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele .

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za druge namjene.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Predlozenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi saobrac¢ajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u niveiacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijiumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima”.

Urbanisti¢ki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine
(Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine
objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Zagori¢ 1” moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije
koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet  stranici:
http:Ilwww.pl_anovidozvole.mrt.gov.meII;AMPIPIanningl_)ocgment?m=PG

Tehnitku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazec¢om regulativom,
normativima i standardima koji definidu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehni¢kotehnologkih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
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manipulacija i zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zaStite od prenosenju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedina¢nom
objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom
infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se sistem i
mjere protivopzarne zastite.

SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rie$avanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrucju zahvata
zone tezilo se da se zadovolje sljedeéi uslovi:

& Perceptivno sagledavanje u kretanju,

% Polozaj ¢ovjeka u prostoru,

% Postojeéi kvalitet izgradjenosti..

Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba oplemeniti
sadrzajem atraktivnog izgleda ka pobolj$anju funkcije i estetike. Na ovaj nacin Ce se realizovati
Zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradjana

SMJERNICE ZA RQVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i koriS¢enje

alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori$cenje sunceve energije, pogotovu u
vidu pasivnog solarnog sistema.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oéuvanje Zivotne sredine kao i oéuvanje ekoloske
ravnoteze. Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

% zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preci$¢avanje kanalizacije, ukljuéivanje na
gradsku kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.),

& zastitu tla od zagadjenja (septike jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

& zaétitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ova vrsta zelenih povréina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i
dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
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kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika.

Uredjenje parcele je podijeljeno u nekoliko cjelina:

- Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

- Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

- Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen,rostilj, fontana,...

- Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja.
One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Uredjenje vrta zavisi i od konfiguracije terena pa,na primjer, brdoviti teren omogucava
upotrebu kamenih potpornih zidova, vodenih kaskada,visecih vrtova..

Na ulazu u objekat, duz staze, cvijece je vazan element. Kod sadnje viSe vrsta cvijeca trebalo bi
voditi raéuna o smjeni cvetanja i koloritu da bi cvjetna povrsina bila priviatna tokom cijele
vegetacije. Ne treba zaboraviti ni odnos svake vrste prema svjetlosti.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zah
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o Z3
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi rad
duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivinjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
&irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15°).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomoc¢nih objekata je
maksimalno do 30m?. |

Pomocéni objekti se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-
opétinski propisi"”,br.011/14 od 08.04.2014,034/16 od 01.08.2016)
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USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela nakojoj je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi1,6m. Ograda moze biti prozirna i neprozirna,a materijalizacija moze biti
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama
ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Prema
susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze bitii neprozirna pod uslovom
da ne prelazi zadatu visinu . Izuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do2,2m,uz saglasnos
susjeda.

U tekstualnom dijelu plana se navodi:’Granica parcela odredjena je zivom ogradom Syrynga vulgaris,
Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo
uz porodi¢no i viseporodiéno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, sto se
ostvaruje sadnjom i njegovanjem”.
Pomocni objekti tipa ograde se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski
propisi",br.011/14 od 08.04.2014,034/16 od 01.08.2016)

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
U tekstualnom dijelu plana koji razmatra faze realizacije se navodi:
"Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinacni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o

pojedinaénim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.
Rekonstrukcije, dogradnje i proSirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguénosti".

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniéke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansiti¢kog plana “Zagori¢ 1” koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu telekomunikacionih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
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Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana“Zagorié 1”,, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

TehniCku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke infrastrukture iz
planskog dokumenta, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0., koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Zagori¢ 1” koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole:mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli 410 a pristupa se sa novoplanirane saobracéajnice Sirine kolovoza 5,5 m sa
jednostranim trotoarom 1,5m.

Parkiranje treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanistiCke parcele shodno normativima koji su
preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.:

Parkiranje moze biti rjeSeno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Prilikom projektovanja garaZza projektant je obavezan da poStuje
Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG, br. 9/12). Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je
moguce ostvariti i garaznim liftom.

Detaljne podatke o saobracéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Zagori¢
17,  koji je dostupan na internet stranici Registra planske  dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentacijd, i reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).
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