URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: D 08-332/21-697

Podgorica,28.06.2021 .godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 116/20 od 04.12.2020),

e DUP "Vranitke njive", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-702 od
12.09.2018.g,

o podnijetog zahtjeva: Radogevié Predraga, broj D 08-332/21-697 od 14.05.2021.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 154
U ZAHVATU DUP-a "VRANICKE NJIVE" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE®
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021 .godine Rado$evi¢ Predrag

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 154
U ZAHVATU DUP-a "VRANICKE NJIVE" U PODGORICI

PRAVNI OSNOV: 7]

&lan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Uredba o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.116/20 od 04.12.2020.godine),
Detaljni urbanisticki plan "Jrani¢ke njive" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-702 od
12.09.2018.g.(evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma).

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: 4

Radosevié Predrag, aktom zavedenim kod ovog Organa br. D 08-332/21-697 od 14.05.2021.g.

[ POSTOJECE STANJE: e

List nepokretnosti 652 - prepis KO Velje Brdo od 24.06.2021.godine lIl i kopija plana od
24.06.2021.godine bice sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova.

[PLANIRANO STANJE : |
Namjena planiranog objekta na urbanistiékoj parceli broj UP 154 je SMG- stanovanje male
gustine

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
BLOK 4 SMG
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJ
T e 3 = Ppod == . 5 T : j Pppd = s ,A = P T /j —— i”'ﬁ%ﬁ
BojUP | 5 1 | SPeatnost objektom [BRP (m?)| 1z | T | oang objdom =5 = L el vate 3| W%s anDy parke
ke RS ) O | {spomnost|Pg™] @ | 7| | odenia | oteka || edn | uiks i)
UP 164 | 51615 |/ 000  000] 0,00 0,00] P+1+Pk | 15485 464,54| 0.30] 0.5 nova groan | *Speocs weai| a2 | ] 2 l

sUslovi za izgradnju objekata

Kao novi objekti na predmetnom prostoru planirani su objekti u okviru stanovanja male gustine,
centralnih djelatnosti, mjeSovite namjene i objekti elektroenergetske infrastrukture (trafo stanice).
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Stanovanje male gustine

- Stanovanje male gustine planirano je u vidu popunjavanja u okviru vec zapocetih zona ili
intervencija na postojeéim objektima, kao i gradnje na neizgradenim prostorima.

. U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguéa je organizacija stanovanja |li
stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u
istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa
stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju
stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

-Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli.

o Parametri gradnje po blokovima:

blok | maksimaln max. max. min. max. BRGP max.
a spratnost | Indeks Indeks | udaljenost od m2 stambene
zauzetos | izgrade granice jedinice

ti nosti susedne

parcele
Blok1 P+1+Pk 0.3 0.9 1.5m 500 4
Blok2 P+2 0.3 0.9 2.0m / /
Blok4 P+1+Pk 0.3 0.9 1.5m 500 4
Blok5 P+2 0.3 0.9 2.0m / /
| Blok6 P2 0.3 0.9 2.0m 500 4

-Za parcele manje od 400mz2:
omaksimalna spratnost P+1 uz mogucnost izgradnje podrumske etaze
omaksimalni indeks zauzetosti 0.3
omaksimalni indeks izgradenosti 0.6

-Na parcelama ve¢im od 1000m2 mogu se graditi dva objekta do maksimalnih kapaciteta
zadatih u tabelama, pri &éemu je potrebno parternim uredenjem povezati objekte i
obezbediti svakom adekvatan pristup. Ako parcela ima pristupe sa dvije saobracajnice,
objekte locirati uz pristupne saobracnije.

-Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

-U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi
organizovano garaziranje ili tehnika prostorija ista ne ulazi u obradun BRGP.

-Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog
raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri ¢emu se
mogu praviti uvu¢ene lode, a osvetljenje moze biti preko uvudenih loda,krovnih prozora ili
badza.

-U grafickim prilozima dati su grafiéki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacione linije izuzev na
potezima gdje su ve¢ izgradeni objekti ili gdje oblik parcele ne dozvoljava vede odstojanje
od regulacione linije, u ovim sluéajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove
objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

-Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglaviju ovog plana pri ¢emu je pozeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala
koristiti materijale koji su kori§éeni u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

-Minimalan procenat ozelenjenosti 30%.

-Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta ili je za potrebe
parkiranja na parcelama moguée graditi pomocne objekte(garaze) koji su maksimalne
spratnosti P i ne mogu imati drugu namjenu. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema
normativima datim u okviru poglavija ,Saobracajna infrastruktura”.
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-Ogradivanje parcela i postavljanje pomocnog objekta vriti u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

* Napomjena: parametri gradnje za svaku goiedinaénu urbanistiéku_parcelu na nivou
plana dati su u tabeli.

POJEDINACNI USLOVI

— Objekti stanovanja male gustine - SMG
Urbanisti¢ke parcele:
Blok 4: UP 122, UP 123, UP 124, UP 125, UP 126, UP 127, UP 128, UP 129, UP 130, UP 131,
UP 132, UP 133, UP 134, UP 143, UP 144, UP 145, UP 146, UP 147, UP 148, UP 149, UP 151,
UP 152, UP 153, UP 154,

Osnovna namjena objekta:
Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha.

Prate¢a namjena objekta:

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguéa je organizacija stanovanja ili stanovanja i
djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u
okviru prizemnih etaza. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i zivotne sredine. Pre svega
to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:
Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli.

Spratnost objekta:
e Parametri gradnje po blokovima:
blok | maksimaln max. max. min. max. BRGP max.
a spratnost | Indeks Indeks | udaljenost od m2 stambene
zauzetos | izgrade granice jedinice

ti nosti susedne

parcele
Blok1 P+1+Pk 0.3 0.9 1.5m 500 4
Blok2 P+2 0.3 0.9 2.0m / /
Blok4 P+1+Pk 0.3 0.9 1.5m 500 4
Blok5 P+2 0.3 0.9 2.0m / /
Blok6 P+2 0.3 0.9 2.0m 500 4

-Za parcele manje od 400mz2:
omaksimalna spratnost P+1 uz mogucnost izgradnje podrumske etaze
omaksimalni indeks zauzetosti 0.3
omaksimalni indeks izgradenosti 0.6

Parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu na nivou plana dati su u tabel.

Za obraéun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 45m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a

visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
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- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u
grafitkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i uTu®

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Na nivou blokova definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavhom na Sm
od regulacione linije izuzev na potezima gdje su ve¢ izgradeni objekti ili gdje oblik parcele
ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije, u ovim sluajevima gradevinska linija
je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povr$ina namenjenih za druge
namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog
koridora.

- Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacie, regulacije i
UTU* ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se sadr¥ava i uredenje terena oko objekta prilagodava
njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za
objekte u okviru kojih se obavljaju djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konaé&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije saobracéajnice u kontaktu.

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nagin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva& (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz koris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen

nacin.
- Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod

komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivaé je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad -
jugoistok. Objekte postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

Meteorolodki podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i umereno
hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina
Dinarskih Alpa na sjeveru menja njegovu klimu. Srednje godignje padavine iznose 1.544 mm.
Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmjenjenog sredozemnog
tipa klime sa svojim specifiénim karakteristikama, toplim i vruéim ljetima i blagim i kiSovitim
zimama.
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Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godignje. U Podgorici srednja godi$nja temperatura je
15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi.

Broj kidnih dana je oko 115. a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodiéni, ali jak sjeverni vjetar ima
uticaj na klimu zimi.

Grad sa svojom strukturom i raznovrsno&éu ljudskih aktivnosti mijenja ivotnu sredinu i prirodno
klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija
karakteristiénu lokalnu klimu.

Prosjetna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

- Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih  sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmi&koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore’".
Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizigkih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

U okviru raspoloZivih mehanizama za sadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. List RCG", br. 51/08, 40/10, 34/11), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu
"g|. list RCG", br. 80/05 i Izmjene i dopune Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu br.01-1409/2 od 12.12.2011.9.), i drugih zakona i propisa vezanih za ovu oblast.

7a investicione zahvate koji imaju uticaj na Zivotnu sredinu, obavezno je sprovodenje procedure

Procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Mjere zastite prirodnih i stvorenih vrijednosti, mjere zastite od elementarnih nepogoda i od
interesa za ONO na ovom prostoru sprovodiée se u skladu sa mjerama koje su propisane
osnovnim planom.

Generalno posmatrano dalju razradu predmetnog prostora koncipirati prema svim usvojenim
dokumentima, kao &to je Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gora.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i nacin da se postojece
zelene povréine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila.

Porodiéni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholoskog.
Razlititi faktori kao &to je veli¢ina i sastav porodice, uzrast njenih &lanova, profesije ¢lanova,
zdravstveni i socijaini status porodice, uticu na to da svaki vrt postaje osobena i originaina
tvorevina prirode i ljudske kreativnosti. Minimalan procenat ozelenjenosti za ovu kategoriju
zelene povrsine je 30%.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmjedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje
voéa kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umjesto &vrstih ograda preporucuje se
upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim povr§inama izmjedu kuca, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da
to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.
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Dobro organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-
arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se
graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli pri éemu se ne smiju prekoratiti parametri
gradnje zadati za Citavu parcelu. U okviru posebnih urbanistickih parcela gdje je predvidena
stanovanje srednje gustine, resiti parkiranje u Eripadajuéim parcelama, sa preporukom da se za
sve stambeno-poslovne objekte iznad 500m* parkiranje rjesi izgradnjom garaza u suterenu
objekta.
Uslovi za izgradnju garaZa:
Opéti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom
izrade projekata su:
-garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg ifili viSeg ranga;
-dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
-gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene
povréine i gradevine;
-prilikom dimenzioniranja parkirnin mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3
m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
-treba postovati sve vazeée standarde i tehniéke propise i norme koji defini$u ovu oblast.
-Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

Mijesto i nain prikljuéenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni put:

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavijanje samostojeéih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa mernim uredajima, ili
samostojeéi razvodni ormani sa mernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mjerenje
potrosnje elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdudna mreza priklju¢ne mjerne
ormane objekta postaviti na betonske NN stubove. Naéin prikljuéenja objekta kao i tip i presjek
prikljuénih kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i
glavnim projektima koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Mijesto, naéin i uslovi prikljucenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Preénik prikljucka treba da je prema hidrauliékom proragunu i on obi€no iznosi kod objekata
porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomerni $aht koji ¢e osim
odgovarajuéeg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni $aht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomer.

Mjesto, nagin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljuéiti se na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uline cijevi. Preénik prikljucka je 150mm.
Ako se radi o veéim objektima hidraulickim proraéunom ¢e se do€i do odgovarajuéeg preénika.
Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvideti revizioni silaz kod samog
objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Mjesto, nadin i uslovi prikljuenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su olu¢njaci. Presjek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli¢kog proraguna. Prikljuak treba da je 30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razligit zavisno od pre¢nika a najveéi 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
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Mjesto, nagin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

Da bi se pomenuti objekti prikljucili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK
kanalizacije koja se sastoji od &etiri PVC cijevi precnika 110mm i odgovarajuéeg broja TK okna.
Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojetom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim

uslovima Preduzeéa CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavijenog kroz
odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg priklju¢ka ( KDS distributivni orman ili direktan prikljutak
za individualni objekat).

Uslovi za zaétitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti
mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mijere i dati parametri povredivosti. Kao
optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 4417",
posebno ¢lanovi 87 i 88). U sluCaju pronalazenja nalaza od arheolodkog znacaja, sve radove
treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mijere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekolodki odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§cenjem
sunéeve energije

- Koriéenju obnovljivin izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogu¢nost kori&éenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mjesecima

Cilj sveobuhvatne uétede energije, a time i zastite sivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
sastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuée godisnje trose 200-300 kWh/ m® energije za
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grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potroi u prosecnoj kuci u Crnoj Gori,
mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuée ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijejavanja prostorija ljeti.
Posliedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijejavanje
takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecéanja cijene kori§éenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosecno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
" Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnii objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osunéanja. Kao sistem
protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mjesecima
- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze
ukljugiti izolovane povrsine, sa&titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce
- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.
. Odrzivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Fazna gradnja objekta:
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim &to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim
uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5).

Elektroenergetika :

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
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- Tehnitka preporuka za prikljucenje potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a

iIJUP-om Vranicke njive napajanje elektricnom energijom objekta na UP 154, traforeon TR3
planirano je iz trafostanice TS 3 10/0,4 kV, 2x1000kVA.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehniékim uslovima kod ovladéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehniéke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) a u skladu sa

Pravilnikom o nag&inu izrade, razmjeri | blizoj sadrZini tehniéke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

SEKTORA
GALIZACIJU OBJEKATA

faligvic, cﬁpl.i}s/tob.
' ——

Prilozi:

- Grafiki prilozi iz DUP-a

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE®
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021 .godine Rado3evi¢ Predrag

I TOPOGRAFSKA KATASTARSKA PODLOGA [ BR.PRILOGA 1
11/19




CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE®
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021.godine Rado$evi¢ Predrag

POVRSINE ZA STANOVANJE
[E Povréine za stanovanje male gustine

| PLAN NAMJENE POVRSINA [BRPRILOGA 2 |
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanistitka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021 .godine Radosevi¢ Predrag

PARCELACIJA
qummmm$™ (ranica urbanisticke parcele
UP 204 Oznaka urbanigticke parcele
P23 Oznaka urbanigtiéke parcele zelenih povrsina
eyl Granica bloka
1 Oznaka bloka
By~ - g7 Gradevinska linija GL1
BezePt Spratnost objekta LS Regulaciona linija
( PLAN PARCELACIJE REGULACIJE BR.PRILOGA 37
| UTU
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021.godine Rado3evi¢ Predrag

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

547 6603554.57 4703457.08
548 6603558.26 4703462.39
549 6603569.97 4703479.28
684 6603589.79 4703473.99
685 6603580.69 4703458.39
686 6603572.00 4703454.28
692 6603553.89 4703457.19

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

305 6603580.03 4703467.17

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE | BR.PRILOGA
GRABEVINSKIH LINIJA 1
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697

Podgorica, 28.06.2021.godine

. 15 EQ-EE

DUP ,VRANICKE NJIVE"
urbanisticka parcela.UP 154

Podnosilac zahtjeva,
Radogevi¢ Predrag

0.5

DRUMSKI SAOBRACAJ

- e Ulice u naselju (kolovoz, trotoari i parkinzi)
ISR Pje3acke povriine
- Kolsko-pje3acke povréine

A A Oznakapreseka saobracajnice

[ PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE | REGULACIJE

[BR.PRILOGA 4 |
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE®
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021.godine Rado$evi¢ Predrag

51,40 \\‘ 5135
\
565
\/ /
o)
p 54.56.9
kdc niz 53.0Q

LEGENDA

Postoje¢a vodovodna nveZa
Planirana vodovodna mreZa
Planirana fekalna kanalizacija
Uredaj za preciScavange

Smijer odvodjenja

Planirana atmosferska kanalizacig

Separator masti i ulja

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE [BR.PRILOGA 5 |
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021.godine Rado&evi¢ Predrag

@ Postojede trafo stanice (TS)

e Postojedi 10kV vod
Postojed 10kV vod koji se ukida

iTs: Planirane trafo stanice (TS)
‘‘‘‘‘ Planirani 10kV vod

D Granica ysforeons
T R 5 QOgznsks traforeona

= PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE [ BR.PRILOGA 6 i
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE®
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021.godine Rado3evi¢ Predrag

LEGENDA

Postieda TK = (opt Katal)
Planrana TK dkno
Planiana TK kandzacis

L PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE [BR.PRILOGA 7 |
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CRNA GORA DUP ,VRANICKE NJIVE®
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 154
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-697 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.06.2021 .godine Rado$evi¢ Predrag

Zelenilo stambenihlobjekata i blokova

Zastitna Suma

[ PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA | BR.PRILOGA 8 i1
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