URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-461

Podgorica, 13.05.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20
od 06.08.2020.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana
»,Naselje 1. maj“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opSstinski propisi", broj 09/20) i
podnijetog zahtjeva Purovi¢ Mitra iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI G5, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “NASELJE 1. MAJ” U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA DUROVIC MITAR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 248, konstatovano je sljedede:

» Povrsina katastarske parcele broj 1648/6 KO Podgorica I, iznosi 697,00m?2.

= Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naziv nosioca prava

= Purovic¢ Pero Mitar

=  Popovic¢ Pero Natasa

= Uskokovié Pero Olga

List nepokretnosti — prepis, broj 248 i kopija plana, izdata od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, dana 19.04.2021. godine su sastavni dio ovih
urbanistic¢ko tehnickih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
Povrsine javne namjene — Park i Podzemna garaza




6.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Povrsina urbanisticke parcele G5 iznosi 827m? (utvrdeno kartografskim mjerenjem na
grafickom prilogu Plan parcelacije).
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih ta¢aka regulacione linije
koje su date na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
Napomena: Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke
parcele, bice definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje
preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u
Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucna jedinica Podgorica.

6.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze
iz osnovnog gabarita zgrade.

Regulaciona linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090:

= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;
» ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;

* intenzitet u (MCS) Vlllo MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Povrsine javne namjene - Park

Parkovske povrsSine su predvidene kao javne zelene povrSine unutar stambenih blokova na
urbanisti¢kim parcelama UP G3, UP G4, UP G5, UP 75 i UP 221.

Kompoziciono oblikovanje parka, koris¢enje raznih autohtonih vrsta i kolorita biljaka
prilagoditi veli¢ini slobodnog prostora i funkcije koje ¢e park pruzati. U konceptu parka treba
da preovladava pejzazni stil sa dekorativnim stablima i Zbunjem.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova:
= koristiti dekorativne biljke raznih fenofaza cvjetanja i kolorita;
= priizboru zastora za puteve i staze birati lokalni gradevinski materijal;




= formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama sezonskog cvijeca;
= formirati prostor za djeciju igru;

= predvidjeti sprave za rekreaciju;

= predvidjeti urbani mobilijar;

= predvidjeti osvjetljenje.

= prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove
sa minimalnom dubinom supstrata od 1m.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

10 OKOLINE
Na prostoru obuhvata Plana nema dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je
pokrenuta inicijativa za zaStitu, odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10, 40/11,
44/17 i 18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove
treba zaustaviti i o tome obavjestiti nadlezni organi.

11 | USLOVI ZA LICA SMANIJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu
oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

12 | USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planirani objekti, zavisno od potreba i mogucnosti investitora, mogu se graditi etapno u
fazama koje treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuée odobrenje
urbanisticke sluzbe.

16 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

» Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SR)", broj
28/95);

* Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI.
list SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazec¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);




= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade
projektne dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

16.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i
normativima i Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-3995 od 10.05.2021.
godine koji su sastavni dio ovih UTU-a.
16.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.
16.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢cke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
moguc je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
16.5. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
17 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provijeriti potrebu izradeProjekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
18 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP G5
Povrsina urbanisticke parcele 827m?
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Izracunavanje povrsina i zapremina objekata
19 visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata .. v .. . .
o nacinu obraCuna povrsine i zapremine

(max BGP) objekata (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata Podzemna etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni broj stambenih jedinica/broj /




domadinstava |

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking
mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da
obezbijedi i izgradi 1.1 garazno mjesto za jedan izgradeni stan.

Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuce urbanisticke parcele, u neposrednoj
blizini lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili podzemnih garaza
ispod svog objekta, bloka ili u¢es¢em u zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

Parkinzi su Sirine 2.5 m, a duzine 5.0m.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju podzemne garaze

U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking
mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da
obezbijediiizgradi 1.1 garazno mjesto za jedan izgradeni stan.

Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuce urbanisticke parcele, u neposrednoj
blizini lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili podzemnih garaza
ispod svog objekta, bloka ili u¢eséem u zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

= Parkinzi su Sirine 2.5 m, a duzine 5.0m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

/

20 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije;

= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

21 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18







Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

1 02 - Geodetska podloga sa granicom plana UP G5




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine

UP 19A‘ 1\D \gf\"

SVG

Stanovanje velike gustine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

2

04 - Plan namjene povrsina

UP G5




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica -, -
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj YN | | "_'_'f'--' &

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine

Planirani objekti

Granica urbanistiCke parcele

UP 82 Broj urbanisticke parcele

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

3 05 - Plan parcelacije UP G5




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine
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Granica urbanisticke parcele

Broj urbanisticke parcele

Planirana spratnost objekta

Regulaciona linija (koordinate tjiemena su date u separatu)

Gradevinska linija (koordinate tjemena su date u separatu)

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

4 06 - Plan urbanisticke regulacije

UP G5

10




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine

oty  Bv

D Planirani gabarit objekta

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

5 07 - Prostorni oblici UP G5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine
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Ivica kolovoza
Ivica trotoara
Osovina saobracajnice
Q0 Nivelaciona kota
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“
6 08 - Plan saobracajne infrastrukture UP G5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine
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Planirana transformatorska stanica

Planirani elektrovod 10kV

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

7 09 -Plan elektroenergetske infrastrukture UP G5
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Crna Gora ==

e M
Glavni Grad Podgorica 3 )
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj o —
o T N
broj: 08-332/21-461 S

Podgorica, 13.05.2021.godine
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E Postojeci vodovod.
E Planirani vodovod
E Postojeca fekalna kanalizacija
E Planirana fekalna kanalizacija

E Postoje¢a atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

8 10 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP G5
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TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno
NO 01,...,NO 87

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi pre¢ni.110mm

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

9 11 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP G5

15



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ;

broj: 08-332/21-461
Podgorica, 13.05.2021.godine

yII UP ’\85

up 19

Park

UP G5

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“
12 - Plan pejzainog uredenja
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-14412/2021

Datum: 09.04.2021.

KO: PODGORICA 1

CRNA GORA

176000000089
A M

-918-14412/2021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/21-1560, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 248 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon.
Broj Podbroj| ,ordhe | siea |Datum upisa| uyeo fhesa broj Osnov sticanja kiasa [ Povisina m3l  Prinod
1648 6 13 27/01/2021 [KRUSEVAC Vocnjak 2. klase 697 11.43
14 IK POKLON
Ukupno 697 11.43
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

DIUROVIC PERO MITAR Susvojina

LIUBOMIRA RASOVICA 22 Podgorica

173

POPOVIC PERO NATASA ~[Susvojina

ORASIJE BB Danilovgrad 0

173

USKOKOVIC PERO OLGA Susvojina

PEROJSKA 22 Podgorica

173

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-1560
Datum: 19.04.2021.

Katastarska opitiina: PODGORICA I
Broj lista nepokretnosti: 248

Broj plana: 19

Parcela: 1648/6

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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