Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana , Tolosi 1” u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi", broj 32/18) i podnijetog zahtjeva Katni¢ Radosava iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 42a, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “TOLOSI 1” U PODGORICI

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA KATNIC RADOSAV

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 2732, konstatovano je sljedece:

Povrs$ina katastarske parcele broj 1779/1 KO Tolosi, iznosi 500,00m?2.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Ne postoje tereti i ograni¢enja

Naziv nosioca prava:

2 = Katni¢ Radosav (Porde) — susvojina 1/4.

= Katni¢ Dordija Rade — susvojina 1/4.

= Katni¢ Radosava — susvojina 1/4.

= Katni¢ Radojevi¢ Vasilisa — susvojina 1/4.

List nepokretnosti broj 2732 - prepis i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, dana 20.05.2021. godine su sastavni dio ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. | Namjena urbanisticke parcele - objekta

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
STANOVANIJE MALE GUSTINE (SMG)

= U zoni stanovanja male gustine (SMG), djelatnosti se mogu naéi u prizemlju i mogu zauzeti
cjelokupnu prizemnu etazu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i
komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naruSavaju integritet osnovne
funkcije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i
druge usluge, advokatske kancelarije i sl.




3.2. | Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Pri formiranju parcela vodilo se racuna da se formiraju urbanisticke parcelE na kojima bi se mogli
graditi objekti sa optimalnim gabaritima za svoje namjene.
Na jednoj urbanistickoj parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.
Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obelezene oznakom
UP - broj urbanisticke parcele.
Sve urbanisticke parcele su tackama sa koordinatama definisane na grafickom prilogu.
Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Dio katastarske parcele broj 1779/1, predstavlja dio urbanisticke parcele 42a.
Povrsina urbanisticke parcele 42a iznosi 470,72m?>.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrSina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.
3.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL 1) lezi na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinska
linija je predstavljena na grafickom prilogu 05 ,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.
Regulaciona linija dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Koordinate prelomnih tacaka gradevinske i regulacione linije date su na grafickikom prilogu 3 ovih
UTU-a).
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Smjernice za sprecavanje i zastitu od elementarnih (i  drugih) nepogoda
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br.
8/1993), odnosno vazeéim zakonima i pravilnicima koji regulisu ovu oblast.
Zastita od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnaii sl.

4 Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci

konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa
ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacdaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u




kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenosenje pozZara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih
vozila objektu.

Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ
broj 30/91).

Tamo gdje se to zahtjeva treba se pridrzavati Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list
SFRJ, br 8/95); Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,
br 24/87); Pravilnika o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (Sl.list SFRJ, br 20/71 i 23/71); Pravilnika o izgradnji stanica za snadbijevanje
gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ, br 27/11), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ, br 24/71i26/71).

Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZze na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom sredinom.

Problem zastite podrudja zahvacenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora Glavnog
grada Podgorice i ¢itavu problematiku rjesavati na tom nivou.

Kljuni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila
zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

= zaStitu  podzemnih  voda  (ugradnjom  uredaja  za  precis¢avanje  kanalizacije,
uklju¢ivanje na gradsku kanalizacionu mrezZu, vodovod i dr),

= zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zaStitu  vazduha od  zagadenja  (neophodna  je  toplifikacija i  izbjegavanje
individuainih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene i slobodne povrSsine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja

formiraju se u okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:

®  yrtovi stambenih objekata u nizu (najcesce zastupljeni predvrtovi sa pristupnom poploc¢anom
stazom),

= porodicni vrtovi (najcesce pravilnih oblika, sa vecim dijelom parcele iza zgrade).

Smjernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

= kompoziciju vrta treba da Cine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski | vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,




= Zelene povrsine se krecu od 10-20m? po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

" na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linije preporucuje se sadnja
drveda, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda,
vlasnici dobijaju vizuelnu | prostornu barijeru,

= Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor,

»  Uslucajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.

Zahvat plana je ve¢im dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, cime je procenat zelenila u

vedini slucajeva ispod 30%. Za postojeCe objekte zadrZzava se postojece stanje uz mogucnost

povecanja procenta zelenih i slobodnih povrsina na parcelama gdje je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povrsina od 40% Cime se povecava

ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode diZze nivo kvaliteta Zivota u mikro

cjelinama.

USLOVI | MIJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Mjere za unapredenje kulturne bastine

Prema zakonskoj evidenciji zasticenih spomenika kulture u Crnoj Gori po kategorijama i
vrstama u zahvatu plana nije registrovan nijedan spomenik kulture LIl ili Il kategorije. U
zahvatu plana ne postoje evidentirana arheoloska nalazista.

Za potrebe zastite kulturnih dobara primenjuje se metodologija koja je definisana Zakonom o
zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG“ 49/2010).

Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na
materijalne ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni Regionalni zavod za
zastitu spomenika kulture.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09.) Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u
unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru, moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku
razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji
koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl), a Cciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih
kapaciteta na parceli.

Dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove
koris¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaZze, spremista i sl, ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenost pomoc¢nog objekta od bocne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako
nema pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

Pozicija pomocnih objekata u odnosu na pristupnu saobradajnicu definisana je gradevinskom
linijjom.

Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim parcelama.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

11 | USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU
11.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “ToloSi 1”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.
11.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZzeéim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-4847 od 07.06.2021. godine.
11.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Saobracajni pristup predmetnoj urbanistickoj parceli, planiran je sa ulice “Tivatske” na jugozapadnoj
strani i ulice 13 na sjeverozapadnoj.
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
12 | Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
13 | Oznaka urbanisticke parcele UP 42a
Povrsina urbanisticke parcele 470,72m?




0,40 | PovrSine za obratun indeksa se
obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima  namjene
povrSina, elementima  urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim

Maksimalni indeks zauzetosti

0,85 | simbolima (Sllist CG 24/10, 33/14)
Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine

Maksimalni indeks izgradenosti i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne
Gore  br.47/2013 i  Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6
Maksimalna povrsina pod planiranim 188,00m?
objektom
400,00m?

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata

(max BGP) Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i

tehnicke prostorije onda njena povrSina ne
ulazi u obrac¢un BRGP.

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsSinu
parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suteren
(Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrsine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena

dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,

moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Najveéa visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih

konstrukcija iznosi:

= zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

= za stambene etaze do 3,5 m;

®  za poslovne etaze do 4,5 m;

® jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvecéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,

kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim

simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14).

Maksimalni broj stanova/broj stanovnika | 4/12
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povrsine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garazno mjesto na
jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji
ispred objekta.

Slobodnostojece garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije.




Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i slicno).

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata

Objekti mogu biti: slobodnostojec¢i objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica
parcela ujedno i linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linija predstavlia maksimalnu linijju do koje se moZe postaviti objekat.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaZze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnicke
prostorije.

Na parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,5 m.

15 | Minimalno rastojanje objekta od bocnog susjeda je 5 m.
Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrZaje
maksimalno 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1,20m, racunaju¢i od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povrsina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju
prelaziti definisane gradevinske linije.
Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.
Preporucuje se kosi krov a moZe se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, cetvorovodni
ili slozeni.
Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.
Ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (racunaju¢i od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili
betona visine 0,6m. Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
U procesu uspostavljanja odrZive potrosSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju

16 potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;




= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

"  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije;

= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne

zastite novih objekata. Prosje¢ni stariji postojeéi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m?

energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce

oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, oSteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje

takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecdanja cijene koriséenja i

odrzavanja prostora, ali i do veleg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Uvodenjem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje teZilo bi se postizanju

optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i

energije moze se analizirati kroz sljedece:

® Analizirati lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekta;

= Voditi racuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina

®  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije;
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “ToloSi 1”7 u
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u







Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

7775 iz

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

1 01 - Geodetsko katastarska podloga sa granicom zahvata - aZurirana UP 42a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

STANOVANJE MALE GUSTINE

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

2

04 — Namjena povrsina — planirano stanje

UP 42a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

F+I1tTFK

L

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA

INDEX ZAUZETOSTI PARCELE
INDEX IZGRABENOSTI PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA GL1

REGULACIONA LINIJA

NIVELACIJA

Koordinate prelomnih tacaka Koordinate prelomnih tacaka Koordinate prelomnih tacaka
urbanistic¢kih parcela gradevinskih linija regulacionih linija
1219 6601738.79 4701732.22 182 6601763.22 4701701.20 62 6601714.86 4701716.26
1220 6601730.87 | 4701710.21 183 6601716.23 4701718.94 63 6601713.48 4701717.17
1221 6601714.86 4701716.26 184 6601715.64 4701719.43 64 6601712.69 4701718.57
1222 6601713.48 | 4701717.17 185 6601715.66 4701719.91 65 6601712.60 4701720.17
1223 6601712.69 4701718.57 186 6601732.00 4701757.53 66 6601712.84 4701720.95
1224 6601712.60 | 4701720.17
1225 6601712.84 | 4701720.95
1226 6601720.88 | 4701739.45

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 1“

3 05 - Plan parcelacije, nivelacije i regulacije UP 42a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-653

Podgorica, 10.06.2021.godine

FTITFEK

PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

P
)
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“
4 06 — Plan pejzainog uredenja UP 42a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

P+ 1+FK

PRESJEK 5-5 (Ulica Kninska, Ulica 5, Ulica 15)
6.50 |

1.50+2.25, 4.80 ,
N N | ‘
T AR s i A |

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

5 07 — Plan saobracajne infrastrukture UP 42a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

FTi1TEK

onstrmse né |

—————— POSTOJECI ELEKTROVOD 110 KV
— = = = = = PLANIRANI ELEKTROVOD 110 KV

~ POSTOJECI ELEKTROVOD 35 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV - UKIDANJE

- PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV
TS POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

&8 PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

KABLOVSKA SPOJNICA 10 KV
GRANICA TRAFO REONA

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 1“

6 08 - Plan elektroenergetske infrastrukture UP 42a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

F+I1TPK

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECI VODOVOD

= — = PLANIRANI VODOVQOD
———— POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA

PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANTI
———— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
_____ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
—=—— SMJER TECENJA

—— POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
= = = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI SEPARATOR ULJA | LAKIH NAFTNIH DERIVATA
—=—— SMJER TECENJA
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“
7 09 — Plan hidrotehnicke infrastrukture UP 42a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-653
Podgorica, 10.06.2021.godine

P+ ITFPK

Ul

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

~L

POSTOJECE TK OKNO
POSTOJECA TK KANALIZACIJA
PLANIRANC TK OKNO
PLANIRANA TK KANALIZACIJA

UNUTRASNJI TK [ZVOD

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 1“

8

10 — Plan telekomunikacione infrastrukture

UP42a
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datum:

101-919-20458/2021
18.05.2021.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETA ZA URBAN 101-917/21-2128,

izdaje se

W
o

o

CRNA GORA

I

LIST NEPOKRETNOSTI 2732 - PREPIS

, za potrebe

Podaci o parcelama

: .} Bro Plan X Potes i Natin kori$éenja Bon. g 2
Broj Podbroj| Tl | guica | Datum upisa| ica T uéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m%|  Prihod
1779 1 27 TOLOSI Pa¥njak 3. Klase 500 0.75
216 NASLIEDE
Ukupno 500 0.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava Obim prava
KATNIC RADOSAV (DJORDIE) Susvojina Va
KATNIC DIORDJIJA RADE Susvojina i
KATNIC RADOSAVA Susvojina /4
KATNIC-RADOJEVIC  VASILISA Susvojina il

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

18.05.2021. 08:58:14
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