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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.20
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanističkog plana „
(„Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 
KIPS GRADNJA DOO Podgorica, 

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “

 PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 1 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Uvidom u list nepokretnosti
Površina katastarske parcel
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti I ograničenja.
Naziv nosioca prava: 
 Raičević Zaharija Milan
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica,

 2 . PLANIRANO STANJE 
2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 

Planirana namjena urbanističke parcele je
Površine za mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene koje 
ne predstavljaju značajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa mješovitom namjenom planirane s
urbanističke parcele za izgradnju sledećih objekata: 
 
 stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji služe za opsluživanje područja,
 trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smještaj turista,
 privredni objekti, skladišta, stovarišta, koji ne predst
 objekti komunalnih servisa koji služe potrebama stanovnika.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 

Detaljnog urbanističkog plana „Gornja Gorica 
opštinski propisi", broj 035/18) i podnijetog zahtjeva 

, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 393, U ZAHVATU 
DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “GORNJA GORICA 2 – ZONA A” U PODGORICI

KIPS GRADNJA DOO 

nepokretnosti broj 1392, konstatovano je sljedeće: 
parcele broj 213/1 KO Donja Gorica, iznosi 1961,00m².

Podaci o teretima i ograničenjima: 
Ne postoje tereti I ograničenja. 

Raičević Zaharija Milan – svojina 1/1. 
broj 1392 i kopija plana, izdati od strane Uprave za 

Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Namjena parcele odnosno lokacije 
namjena urbanističke parcele je: POVRŠINE ZA MJEŠOVITE NAMJENE

Površine za mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene koje 
ne predstavljaju značajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa mješovitom namjenom planirane s
urbanističke parcele za izgradnju sledećih objekata:  

stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji služe za opsluživanje područja,
trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smještaj turista, 
privredni objekti, skladišta, stovarišta, koji ne predstavljaju bitniju smetnju pretežnoj namjeni,
objekti komunalnih servisa koji služe potrebama stanovnika. 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

19., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 

Gornja Gorica 2 – Zona A” u Podgorici 
i podnijetog zahtjeva privrednog društva 

, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA 
U PODGORICI 

KIPS GRADNJA DOO  

,00m². 

izdati od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
urbanističko tehničkih uslova. 

POVRŠINE ZA MJEŠOVITE NAMJENE 
Površine za mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene koje 
ne predstavljaju značajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa mješovitom namjenom planirane su 

stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji služe za opsluživanje područja, 

avljaju bitniju smetnju pretežnoj namjeni, 
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 Daje se mogućnost izgradnje stambenog dijela objekta  (nije obavezujuća) u okviru objekta 
mješovite namjene čija je površina ne može biti veća od 50% ukupnog objekta. Investitor se 
može odlučiti za poslovno stambeni objekat ili poslovni objekat.   

2.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Kao osnov za izradu DUP-a poslužila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena 
od strane nadležnog organa (23.11.2016.). 
Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice 
urbanističkih parcela. 
Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na saobraćajnim rješenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren. 
 
Ukoliko urbanistička parcela neznatno odstupa od katastarke parcele može se izvršiti usklađivanje sa 
katastarskom parcelom. 
 
Površina urbanističke parcele 393  iznosi 1.876,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

2.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

 Građevinska linija na urbanističkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, kao i 
građevinska linija dogradnje  definisana je u grafičkom prilogu.  

 Građevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manju udaljenost 
uz prethodnu saglasnost susjeda 

 Građevinska linija podrumske etaže koja je u funkciji garažiranja može biti na 1,0m od susjedne 
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. 

 
Koordinate prelomnih tačaka građevinske linije date su na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 
 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
 
Koordinate prelomnih tačaka regulacione linije date su na grafičkom prilogu 6 ovih UTU-a. 
 
Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati u okviru iste namjene ukoliko je to 
zahtjev investitora uz poštovanje planskih parametara za datu namjenu.  

 

3 . PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, ELEMENTARNIH 
NEPOGODA I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
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Zaštita od požara 
Mjere zaštite od požara i eksplozija se sprovode: 
 poštovanjem propisanih rastojanja između objekata različitih namjena kako bi se spriječilo širenje 

požara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
 izgradnjom saobraćajnica propisane širine tako da omoguće prolaz vatrogasnim vozilima do svih 

parcela i objekata na njima, kao i garažama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani 
saobraćajni tok; 

 pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povećao stepen otpornosti zgrade ili 
požarnog segmenta prema požaru; 

 izgradnjom hidrantske mreže sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
 uvlačenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne 

uređenja prostora, dobijaju se privremene saobraćajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju 
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica; 

 prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate 
zaštite od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od 
požara i eksplozija), planove zaštite i spasavanja prema izrađenoj procjeni ugroženosti za svaki 
hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuća mišljenja i saglasnost u 
skladu sa Zakonom; 

 za objekte u kojima se u skladište, pretaču, koriste ili u kojim se vrši promet opasnih materija 
obavezno pribaviti mišljenje na lokaciju od nadležnih organa kako ti objekti svojim zonama 
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte; 

 djelovanjem vatrogasnih jedinica opštine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim 
ekipama omogućiti pristup lokalnim saobraćajnicama i najbližim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehničke dokumentacije pridržavati se sljedeće zakonske regulative: Zakon o zaštiti i 
spašavanju („SL. Crne Gore“ br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehničkim normativima za 
hidrantsku mrežu za gašenje požara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehničkim normativima za 
pristupne puteve, okretnice i uređenje platoe za  vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika 
od požara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ( 
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija ( 
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tečnosti i o uskladištenju i pretakanju 
zapaljivih tečnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladištenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik 
o izgradnji postrojenja za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ( SL. 
SFRJ, br.24/71 i 26/71). 

 4 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi čitav 
niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehničko-tehnoloških mera zaštite kako bi se predupredila 
eventualna zagađenja. 

Zaštita životne sredine pre svega podrazumeva poštovanje svih propisa utvrđenih zakonskom 
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-a, 
dominantno potrebno primenjivati propozicije sledećih zakonskih i podzakonskih akata: 

 Zakona o životnoj sredini („Službeni list CG“, broj 48/08, 40/10 i 40/11); 
 Zakona o integrisanom sprečavanju i kontroli zagađivanja životne sredine („Službeni list RCG”, br. 

80/05);      
 Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 

27/13); 
 Zakona o vodama(„Službeni list CG“, br 27/07); 
 Zakona o zaštiti vazduha („Službeni list CG“, br. 25/10); 
 Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list CG“, br. 28/11); 
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 Zakona o upravljanju otpadom („Službeni list CG“, br. 64/11); 
 Pravilnika o graničnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini („Sl. list RCG”, br. 75/06); 
 Uredbe o zaštiti od buke („Službeni list RCG”, br. 24/95, 42/00); 
 Uredbe o projektima za koje se vrši procjena uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG«, br. 

20/07); 
 Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 27/07); 
 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u recipijent i 

javnu kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju 
ispitivanja i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitete otpadnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 
45/08); 

 Pravilnika o emisiji zagađujućih materija u vazduh („Službeni list RCG”, br. 25/01). 

 5 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru površina mješovite namjene planirane su zelene 
površine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, 
parterno uređenih zelenih površina sa popločanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim 
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom površina 
naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzažno-
arhitektonska rješenja usklađena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela. 
 
Uslovi za uređenje: 
 kod isključivo poslovnih objekat min. 20% površine parcele mora biti pod zelenilom, a kod 

objekata poslovanja i stanovanja min. 30% 
 sadnju vršiti u manjim grupama (drvenasto - žbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa 

parternim zasadima (travnjaci, pokrivači tla, perene, jednogodišnje cvijeće, žbunasti zasadi, 
bordure, žive ograde) 

 uz ograde planirati žive ograde i linearne zasade visokog drveća kao vizuelna barijera od susjednih 
sadržaja 

 duž parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila 
 kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi računa o spratnosti, ritmu i koloritu kao i 

o vizurama prema fasadama 
 dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, 

zaštitu od sunca i vjetra 
 izbjegavati šarenilo vrsta, formi i kolorita  
 formirati kvalitetne travnjake otporne na sušu i gaženje 
 koristiti visokodekorativne biljne vrste 
 pejzažno uređenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija  
 u kombinaciji sa zelenilom moguće je koristiti i građevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i 

sl.) 
 za zastore koristiti moderne materijale usklađene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim 

karakteristikama  
 i u skladu sa Opštim uslovima za pejzažno uređenje. 

 
Radi funkcionalnog uređenja prostora oko novih stambenih jedinica mješovite namjene moguće je 
uređenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je 
povezati tj. udružiti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri čemu bi se izbjegla 
usitnjenost parcela i omogućilo formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratećim 
sadržajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih. 
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6 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 

 

Ukoliko se prilikom izvođenja građevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na području zahvata naiđe 
na nalazište ili nalaze arheološkog značenja, prema članu 87 i članu 88. Zakona o zaštiti kulturnih 
dobara  (Sl. List RCG, br. 49/10 , 49/11 i 44/17) pravno ili fizičko lice koje neposredno izvodi radove, 
dužno je prekinuti radove i o nalazu bez odgađanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za 
zaštitu kulturnih dobara radi utvrđivanja daljeg postupka. 

 
7 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu 
pješačkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine, 
bezbjednih nagiba i odgovarajućom obradom površina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bližim 
uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom „Službeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15. 
Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima 
je omogućen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, 
pristup u odgovarajuće dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12(8,3%). 
Predvidjeti angažovanje lica sa posebnim potrebama u tehnološkim cjelinama gdje je to  moguće. 

 8 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 
 Gradnju do maksimalne spratnosti moguće je izvoditi fazno, a što treba podržati adekvatnom 

tehničkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. 

 
9 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 – Zona A”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske 
dokumentacije: 

 http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.  
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9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i 
normativima i Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od 
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 7 ovih UTU-a. 

9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10 .
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 11 . URBANISTIČKI PARAMETRI 

I
I
n
d
e
k
s
 

Oznaka urbanističke parcele UP 393 
Površina urbanističke parcele 1.876,00m² 

Indeks zauzetosti 
0,50 
 Podrumska etaža ne može biti veća od 80% 

površine urbanističke parcele. 

Površina pod objektom 938,00m² 

Indeks izgrađenosti 

1,50 
Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za 
obezbjeđenje potrebnog kapaciteta mirujućeg 
saobraćaja unutar parcele i kao takve rasterećuju 
javne površine istih sadržaja, ne računaju se u bruto 
razvijenu građevinsku površinu po kojoj se 
obračunava indeks izgrađenosti. 

Ukupna bruto građevinska površina 
objekta 
 

2.814,00m²  
U bruto razvijenu građevinsku površinu ne 
obračunavaju se tehnički servisni prostori 
neophodni za funkcionicanje podzemne  garaže i 
tehnički sistemi objekata, za razliku od ostalih 
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni 
prostori), u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju 
i formi planskog dokumenta, član 111 . 
 
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena 
omogućavaju organizovanje prostora u svrhu 
stanovanja, taj prostor ulazi u obračun BGP 100%. 

Svi potrebni urbanistički parametri obračunavaju se  u skladu sa “Pravilnikom o bližem sadržaju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 
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jedinstvenim grafičkim simbolima” „( „Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom 
MEST EN 15221-6.  

Maksimalna spratnost objekata P+2 

Daje mogućnost izgradnje suterenske ili podrumske etaže. 
 
Podrum je podzemna etaža čiji vertikalni gabarit ne može nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, čiji 
je horizontalni gabarit definisan građevinskom linijom GL0 i ne može biti veći od urbanističke parcele. 
Suteren je nadzemna etaža kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konačno nivelisanog 
terena oko objekta i čiji su horizontalni gabariti definisani građevinskom linijom GL 1. 
Tavan je dio objekta bez nadzitka isključivo ispod kosog ili lučnog krova, iznad međuspratne 
konstrukcije posljednje etaže i može imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaža. 

Kota poda prizemlja 

 Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1, 00m 
od iznad kote konačnog uređenogi nivelisanog  
terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o 
bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 
član 102 .  

Broj stambenih jedinica 11 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila 
Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedećih normativa zasnovanih po 
normativima Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu 
motorizacije u Podgorici: 
 Stanovanje (na 1000 m2)                                                     .…………………... 15 parking mjesta; 
 Poslovanje (na 1000 m2)                                      ………..………….. 30 parking mjesta; 
 
Pri projektovanju garaža u podzemnim etažama objekata poštovati slijedeće elemente:  
 horizontalni gabarit podzemne garaže definisan je građevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja 

je udaljena od granice parcele min 1m a ne može biti veći od 80% površine urbanističke parcele, 
 širina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m 
 slobodna visina garaže min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i načina 

korišćenja prizemlja) 
 dimenzije parking mjesta min. 2,3 x 4,8 m 
 podužni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene. 
 
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.  
Parking mjesta na otvorenim parkiralištima upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 
5,0 m (min. 2,3 x 4,8m). 
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogući maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po 
mogućstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili između parkinga na svaka tri 
parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopuštaju. 

 
12  Krovovi 

 
 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne, a daje se mogućnost projektovanja ravnog 

krova.  

 13  Mjere zaštite korišćenjem alternativnih izvora energije 

 

U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere: štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. 

 
Osnovna mjera štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje 
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Sekretarijat za planiranje prostora i 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
1 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 
Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata  
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
2 06 – Detaljna namjena površina

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 
Detaljna namjena površina  
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

3 7  – Parcelacija, regulacija 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 

Parcelacija, regulacija i nivelacija 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

4 07a  – Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

 
 
 

 
  

priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 

Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

5 07b  – Koordinate prelomnih tačaka građevinskih linija
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 

Koordinate prelomnih tačaka građevinskih linija 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

6 07c  – Koordinate prelomnih tačaka 

planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 

Koordinate prelomnih tačaka regulacionih linija 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
7 08  – Saobraćajna infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 
Saobraćajna infrastruktura 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog 
8 09  – Elektroenergetska infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 
Elektroenergetska infrastruktura 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
9 10 – Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

 

 
 

grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 
Hidrotehnička infrastruktura 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
10 11 – Elektronska komunikaciona (TK) infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 
Elektronska komunikaciona (TK) infrastruktura  
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
11 06 – Detaljna namjena površina
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine 

 
 
 

 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2 
Detaljna namjena površina  
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