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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 1000
Podgorica, 02.08. 2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢ ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020.godine ),

e UP-a "INDUSTRIJSKA ZONA -DIO PLANSKE JEDINICE 12.5", SL LIST CG BR 32/14

e podnijetog zahtieva: "13 JUL PLANTAZE" AD , PODGORICA , br.08-332/21-1000 od
27.07.2021.g.

IZDAIJE :
URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 3, UP "INDUSTRIJSKA ZONA -
DIO PLANSKE JEDINICE 12.5", NA KAT PARCELI 2049/7 | DIJELU KATASTARSKE
PARCELE 2049/2, KO PODGORICA llI
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: 13 JUL PLANTAZE A.D. PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 5999 KO PODGORICA Il i kopije plana , na kat. parceli br.
2049/7 evidentirana je poslovna zgrada (1) u privredi povriine 850 m2, spratnosti P ( prizemlje ).
Parcela i objekat su u svojini podnosioca zahtjeva

U G listu evidentirani su tereti - HIPOTEKE !

Na osnovu lista nepokretnosti broj 716 KO PODGORICA Il i kopije plana , na  kat. parceli br.
2049/2 evodentirana je poslovna zgrada (1) v privredi povriine 19 m2, spratnosti P ( prizemlje ).
Parcela i objekat su u svojini podnosioca zahtjeva.

U G listu evidentirani su tereti - HIPOTEKE !

PRIRODNI USLOVI

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizacijy, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-q, ravni
prostor terase svrstan je u | kategorijy, tj. terene bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promienljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustliivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m?2 za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba ¢itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmiékog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmi¢kom
aktivnoiéu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoéom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmi¢ke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C9 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
®  ybrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
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Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaZnost,
osuncanie, toplotno zradenje i dr.

Temperatura vazduha

. .

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime v lieto, od lijeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% v novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanije, oblacnost i padavine

Srednja godis$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.
Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosieéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je
4,3,

Sredniji prosiek padavina iznosi 1.692 mm gods3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, v julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, vz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se v toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, v
junu i minimumom od 1,9 dang, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Vijetrovi

Ulestalost vietrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tisSina uzet kao 1000 %eo.

Najvecu uestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istocni sa 6 %eo. Sjeverni vietar se
najcesce javlja ljeti, a najrjede v proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom uéestalo3éu u decembru, a najmanjom v julu.

Naijveéu srednju brzinu godiinje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod
sievernog vietra. Jaki vietrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 danag, a najriedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjieéno 22,1 dan.
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OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje je povoljno za urbanizaciju.

[ PRIKAZ POSTOJECEG STANJA

Postojeéa izgradjenost - bonitet objekata

Na predmetnoj lokaciji nalaze se izgradeni kompleks "13.jul-Plantaze” sa pomocnim objektima
(trafostanica, vinski podrum, hladnjaca, vinifikator, sudovi za vino, kotlarnica, mikro vinifikatori,
destilerija, sudovi, depo petelikovine, muljale, vage), preduzece "Inpek" sa svojim pomoénim objektma
(plinska stanica, agregat, magacin) skladista preduzeéa "Velepromet”, radnicki dom "Poko Pajkovi¢" /
restoran "13.jul-Plantaze"”, Vlada Crne Gore - Poreska uprava, Centar za ekotoksikolo3ka ispitivanja .

U zahvatu UP-a "INDUSTRIJSKA ZONA - dio planske zone 12.5" postoje¢a izgradjenost je na
zadovoljavajuéem nivou.

Ukupan broj objekata u zahvatu ovog UP-a je 36. Broj objekata sa poslovno — administrativnom
namjenom je 9, dok je broj prateéih objekata koji ¢ine funkcionalnu cielinu 27. Obijekti koji se
zadrZavaju, uz moguénost nadgradnje su uglavnom objekti, novije izgradnje, konstruktivno stabilni i
moguce je njihovo uklapanje u buducu urbanu matricu.

Broj objekata koji su predvidjeni za ruenie je 4, od kojih su 2 stambenq, tvrde gradnje i nalaze se na
katastarskim parcelama u vlasnistvu JPZ Crne Gore.

Na parcelama u vlasnidtvu preduzeéa "Velepromet" predvidieno je 6 objekata za rusenie, zbog

ooooo

Tabelarni prikaz postojeéeg stanja

Broj ¥
katastarske  Broj objekta PO.VI'SIan Spratnost Broj etaza BGP
prizemlja
parcele
20497 |5 850 VP+1 2 1,701
[ PLANIRANO STANJE -UTU |

NAMJENA : Prema grafitkom prilogu iz DUP-a namjena urabanistitke parcele br 3 JE CENTRALNE
DJELATNOSTI
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e Sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

e web portal th://ekinfrasirukiura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili  georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACUJA" v
prilogu ovih UTU.

[ PEJZAZNO UREDENJE |

Zelenilo centralnih djelatnosti

Oblikovanje zelenih i slobodnih povriina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora. Organizuje se
na principu poluotvorenih zelenih povriina sa stazama, platoima i drugim vrino-arhitektonskim
elementima.

Osnovne funkcije ovog tfipa zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona. Takode, ima
vaznu ulogu u uspostavlinju kontakta sa korisnicima usluga. Koriste se i za krace zadrzavanje i odmor
posijetilaca.

Izborom vrsta, nad&inom obrade i koloritskim efektima naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne
prilaze rieSavati parternim selenilom sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruia,
perena i sezonskog cvijeca.

Smijernice za uredenie:

» zelenilo treba da bude reprezentativno

= formirati kvalitetne travnjake, a sadnju vriiti v manjim grupama i v vidu solitera v kombinaciji sa
parternim zasadima

»  voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima

» predvidjeti sadnju na poplocanim povriinama

» duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila
»  kompoziciju zastora i izbor materijala uskladiti sa arhitekturom objekata

» predvidjeti fontane i skulpture

» prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna

* maksimalno ouvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo

®  projektovati sistem za zalivanje.

[USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE B

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zattiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
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URBANISTICKI POKAZATELJI - UP 3 , TABELARNI PRIKAZ

oznaka  povrsina UP : planu:a}na planirana indeks planirana BGP  indeks : -
parcele m? ;?ovrs.lna spratnost zauzatosti m ~izgradenosti |
. prizemlja m?

UP1 4.365 496 P+1+M 0,11 1.476 0,34| centralne djelatnosti
UP2 2.150 812 P+2+Pk 0,38 3.248 1,51| centralne djelatnosti
UP3 5.351 850 P+1 0,16 1.700 0,32| centralne djelatnosti
UP4 18.068 7.227 VP+1 0,40 14.454 0,80| centralne djelatnosti
UP5 12.518 4.740| VP+1-VP+1+Pk 0,38 10.308 0,82|industrija/proizvodnja
UP6 78.842 15.576| VP-VP+2+M 0,20 17.742 0,23|industrija/proizvodnja
UP7 1.964 300 VP+1 0,15 600 0,31|industrija/proizvodnja
UP8 2.940 490 VP+G 0,17 530 0,18|industrija/proizvodnja
UP9 18.709 5.000 VP+1 0,27 10.000 0,53|industrija/proizvodnja
UP10ts 63 P trafostanica
ukupno 144.970 35.491 0,24 60.058 0,41

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu UP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena
od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice. Na grafi¢ékom prilogu
"Parcelacija i regulacija” grafitki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaiju taénost prenodenja na teren.

Gradevinska linija je linija do koje se moZe graditi i definisana je koordinatama prelomnih tacaka i v
odnosu na granicu urbanistiéke parcele, §to omogucava oditavanje neophodnih elemenata za preno3enje
na teren, i predstavlja jedinstvenu liniju za nivoe na, iznad i ispod zemlje. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa
specifiénim zahtjevima namjene.

Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u grafi¢kom prilogu, veé je zona gradnje definisana
gradevinskim linifjama kao kraijnjim linijama do kojih se moze graditi.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati vkoliko je to zahtjev investitora, vz
postovanje zadatih planskih parametara.

Ukoliko se Investitor odlu& za faznu redlizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, obavezna je
izrada Idejnog riesenja za objekat v cjelini u kome Ce biti jasno naznacene faze redlizacije.

Visinska regulacija u Projektu definisana je na dva nading, v zavisnosti od namjene objekta. Za objekte
uprave, administracije i ugostitelistva definisan je maksimalan broj nadzemnih etaza gdje se jedan nivo
raduna u prosjenoj vrijednosti od priblizno 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe v
prizemlju.
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Za objekte na parcelama namjenjenim proizvodnii, skladistima i servisima visinska regulacija odredena
je visinom krovnog vijenca koji se mozZe kretati od ém do maksimalno 16m (odnosno 10m za pojedine
objekte) iznad kote pristupnog puta.

Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoliena je izgradnja podzemnih etazq, Cija povriina ne vlazi
u proragun maksimalne dozvoliene BGP (tehnicka etaza).

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovolini za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi
ne omoguéavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri éemu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima Prostorni oblici i Idejna riesenja(oblik,
povrsina) ne predstavija uslov arhitektonskog oblikovanja rieSenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo graficku
provjeru smjestanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se potrebama
investitora, uz postovanje strikino zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekta, odnosa
prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

SMJERNICE ZA 1ZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

SOMJEKNICE £ZA 1LUAY ANJE VRDAIN I Y e ———

Namjena povriina data je v skladu sa "Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima".

U okviru zahvata plana planirane su urbanisticke parcele veéih povriina na kojima je predvidena
izgradnja objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao obijekti industrije i proizvodnie.

Povriina terasa , nadstresnica, spolinjeg stepenista ne ulazi u bruto povrsinu prizemlja odnosno ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu.

POSTOJECI OBJEKTI

POSTOJECI OBJEKTI CENTRALNIH DJELATNOSTI

v e

h, komercijalnih i usluZni

oslovni

Poslovni objekti (objekti centralnih — UP1, UP2, UP3

OBJEKTI INDUSTRIJE | PROIZVODNJE

UP5, UP6

*  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.
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» ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedeéih materijala: metalni profili,
kamen, opeka, Ziva ograda ili njihova kombinacija, a do visine od 1,5m
* dozvoljeno je postavljanje zastitne barijere od buke i zagadenja.

Barijere za zadtitu od saobradajne buke mogu biti napravliene od zemlie, betona, opeke, drvetaq,
metala i drugih materijala. Da bi efikasno smanjio transmisiju zvuka kroz barijery, izabrani materijal
mora biti &vrst i dovoljno gust (najmanje 20kg/m2).

Vizuelne karakteristike barijera za zastitu od buke v odnosu na njihovo okruZenje treba pazljivo
razmotriti. Barijere za zastitu od buke treba da odrazavajy, koliko god je to mogude, svoje okruZenie.

Uvijek je pozelino da se saduvaju u najveéoj moguéoj mjeri lijepi vidici i pejzazi.
Kod projektovanja i izgradnje barijera treba uzeti u obzir i psiholoski efekat koje ¢e imati na vozacde.

Preporuluje se koridéenje materijala koji se lako éiste ili farbaju. PejzaZno uredenje prostora oko
barijera moze se takode koristiti kako bi se sprijeéilo crtanje grafita, a'i kako bi se doprinijelo prijatnom
vizuelnom efektu.

URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaiju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovaraijuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, zd visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnolotkim cjelinama gdje je to moguce.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjeavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredeniju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne, homogene slike naselja i grada.

Insistiraée se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riedenja, kod koga ée objekti zadrZati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkdiji, bez naruSavanja prisutnog veé formiranog
ambijenta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavlien disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima u skladu sa
postojecom fizionomijom sredine.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidijeti od kvalitetnog i trajnog materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu enterijera objekata.

Krovove planirati po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.
Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i klimatskim
uslovima.
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* najmanje 20% svake urbanisticke parcele ove namjene mora biti ozelenjeno. Namjensko zelenilo u
okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu industrijske proizvodnie, skladista i
servisa.

» preostale slobodne povriine mogu biti organizovane kao manipulativne povriine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl. Ove povriine ne ulaze u proracun procenta zauzetosti na
parceli

» grafitki prikaz fizi€kih struktura prikazan na grafickim prilozima (oblik, povrsina) ne predstavlja
uslov arhitektonskog oblikovanja rie$enja horizontalnog gabarita, veé samo graficku provjeru smjestanja
maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko riedenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, vz
postovanie strikino zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekata, odnosa prema
susiednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

* na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoliena je izgradnja jednog ili vise proizvodnih i
skladino-servisnih objekata, kao i pratecih sadrZaja.

»  Konaéan broj objekata i njihov razmjestaj na svakoj parceli zavisi¢e od nagina proizvodnje, vrste
proizvoda za skladistenje i servisiranje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene. Dimenzije i
medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom
izdavanja UT uslova po prethodno vradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom programv, a uz saradnju
svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno podtovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguée graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu
dozvolienu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative

*  kotu prizemlja objekata prilagoditi namjeni

* neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanistike parcele) odrediti
na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja
objekata.

=  krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivadi adekvatni nagibu

" prostor za prikuplianje otpadnih materija predvidjeti v okviru svake parcele posebno, prema
vazedim propisima. Naroito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina.

Za objekte kod kojih je data mogucnost nadgradnje obavezna je prethodna izrada staticke analize
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela
koji treba da budu kvalitetni i v skladu sa ambijentom.

Postojedi parkinzi su zadrZani , ali uz planiranu reorganizaciju i rekonstrukeiju, posebno na UP1,
UP2i UP3.

Postojeéi objekti na UP6 koji prelaze planiranu gradevinsku liniju, zadrzavaju se u vertikalnom i
horizontalnom gabaritu iza gradevinske linije v postojeéem stanju. Ukoliko se vkaze potreba za
vklanjanjem objekata i izgradnja novih, novoplanirani objekti moraju ispostovati zadatu

gradevinsku liniju kao liniju do koje je dozvoljena gradnja na, iznad i ispod povriine zemlje.

NAPOMENA: Na UP1, pored osnovnog objekta Centra za ekotoksikoloska ispitivanja, nalazi se
objekat u kome se vrsi privremeno skladistenje radioaktivnog otpada do njegovog konacnog
zbrinjavanja-odlaganja. GUP-om i PUP-om nije u okviru ove zone planirana lokacija za odlaganje
radioaktivnog otpada. Obzirom da je v predmetnom objektu odobreno privremeno skladidtenie,
predvida se izmjestanje na trajnu lokaciju koja treba biti odredena v skladu sa zakonskom regulativom
iz ove oblasti, a §to nije u okviru nadleZnosti ovog planskog dokumenta.

URBANISTICKO TEHNIEKI USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

» dozvoljeno je fizi¢ko ogradivanje parcela (lokacija) kao i ogradivanje dijela parcele namjenjenih
industrijskoj proizvodnii, skladistima i servisima.
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Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Obrada povriina partera mora odgovarati svojoj namieni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno v okviru prostora
gdie se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.). Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata. Odabiranje i
oblikovanje opreme izvriiti nakon izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije. Ista ne bi trebalo da ima
sopstvene estetske pretenzije ve¢ da te%i nadgradnii i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama v skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvietu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovolinim osvietljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreZe ¢ée se raditi podzemno.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

[ INFRASTRUKTURA |

SAOBRACAJ

Postojeéa mreZa internih saobracajnica v sklopu urbanistiékih parcela, koje karakteriSe dobra
povezanost sa glavnim pravcima, ovim UP-om se zadrzava. Parkiranje za potrebe postojeéih objekata
rie$avano je u okviru sopstvenih parcelq, §to se kao postojece stanje i zadrzava.

Na urbanisti¢koj parceli UP6 (,Plantaze 13. Jul“) obezbjedeno je 148PM dimenzija 2.3x4.8m, 2.3x5m i
2.5x5m. Sirine pristupnih saobraéajnica se krecu od 4.5m, 5.5m do ém.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i naéin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.Predmetna Urbanisti¢ka parcela pripada traforejonu 25

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni&ki antenski
sistem.
TK mre3u projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i kori¥¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Cre Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koiji su doneseni na osnovu njega.

e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije th://www.ekip.me/reguluﬁva/;
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-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladi$tenju i pretakanju zapaljivih tenosti
(Sl.list SFRJ,br.20/711i23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gasio uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71i26/71),

_Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

[ OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnigkim uslovima kod ovla$éenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o vredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade, razmijeri | bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO,SLUZBENO LICE
ZA I1ZGRADNJU LEGALIZACIJU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradi

PRILOZI:
- Grafigki prilozi iz DUP-a

- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e Ala
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CRNA GORA UP "INDUSTRIJSKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE

GLAVNI GRAD- PODGORICA 12.5 " PODGORICA

Sekretarijat za planiranje UTUZA OBJEKATNAUP3 ,
prostora i odrZivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/21-1000 "13 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica

Podgorica ,02.08.2021. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-1000
Podgorica ,02.08.2021. god.

UP "INDUSTRUSKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE
12.5 " PODGORICA

UTUZA OBJEKATNAUP3 ,

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"3 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica

8
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5250

.

postojeci

objekti - dobro stanje

ANALIZA POSTOJECEG STANJA e pebegr
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CRNA GORA UP "INDUSTRIJSKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE
GLAVNI GRAD- PODGORICA 12.5 " PODGORICA
Sekretarijat za planiranje UTUZA OBJEKATNAUP3 ,
prasiora 7d'i‘V‘ razvo) PODNOSILAC ZAHTJEVA
br.08-332/21-1000 y :
13 JUL PLANTAZE" AD , Podgori
Podgorica ,02.08.2021. god. e
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora | odrZivi razvoj
br.08-332/21-1000
Podgorica ,02.08.2021. god.

UP "INDUSTRIJSKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE
12.5 " PODGORICA

UTUZA OBJEKATNAUP3 ,

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"3 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica
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142 6604681.71 4698411.30
143 6604684.76 4698418.56
144 6604685.00 4698421.44
145 6604684.57 4698422.49
146 6604692.81 4698419.11
147 6604689.83 4698416.43
148 6604686.99 4698409.51
149 6604686.80 4698407.37
150 6604687.53 4698405.34

PARCELACIJA | REGULACIJA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvo|
br.08-332/21-1000

Podgorica ,02.08.2021. god.

UP "INDUSTRISSKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE

12.5 " PODGORICA
UTUZA OBJEKATNAUP3 ,
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"13 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica

SAOBRACAJ
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora | odrZivi razvo|
br.08-332/21-1000

Podgorica ,02.08.2021. god.

UP "INDUSTRUSKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE

125 " PODGORICA
UTUZA OBJEKATNAUP3 ,
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"13 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica

KOORDINATE OSOVINA SAOBRACAJNICA

RO e T 16 880das 1 Aaaid545
KARAKTERISTICNIH TACAKA | 15 6504661.08 4698458.91
T2 6604713.79 4698581.77 19 6604711.37 4698437.89
T3 6604721.53 4698575.82 20 6604705.39 4698423.59
T4 6604742.32 4698539.56 21 6604665.30 4698379.61
T5 6604629.90 4698420.10 22 6604664.69 4698378.27
T6 6604641.12 4698418.34 23 6604688.62 4698367.19
T7 6604614.04 469835844 24 6604648.75 4698343.23
T8 6604623.68 4698285.86 25 6604591.61 4698307.13
T9 6604560.01 4698313.06 26 6604595.31 4698297.98
T10 6604520.28 4698288.65 % gggigg%gg 228328%2
T11 6604585.63 4698198.82 : .
T12 6604590.90 4698197.54 29 6604654.60 4698254.56
T13 6604587.22 469837529 30 6604626.55 4698266.73
T14 6604588.48 4698396.88 31 6604548.17 4698300.73
1 6604762.17 4698559.55 | 32 6604539.36 4698304.56
2 6604782.87 4698537.83 | 33 6604541.02 4698284.25
3 6604770.54 4698510.49 | 34 6604515.42 4698253.44
4 6604759.25 4698485.68 | 35 6604619.39 4698250.23
5 6604733.44 4698496.81 | 36 6604549.97 4698259.17
6 6604678.18 4698597.91 | 37 6604544.74 4698247.73
7 6604693.33 4698514.11 | 38 6604521.30 4698238.80
8 6604684.89 4698517.75 | 39 6604533.25 4698225.76
0 6604673.28 4698469.02 | 40 6604622.37 4698183.36
10 6604713.91 4698385.54 | 41 6604579.43 4698201.62
11 6604680.33 4698400.67 |42 6604570.91 4698182.63
12 6604675.81 4698402.71 |43 6604590.05 4698174.00
13 6604593.25 4698436.61 | 44 6604467.00 4697840.22
14 6604580.66 4698442.29 | 45 6604491.90 4698252.40
15 6604692.12 4698429.13
Presjek 9-9 Presjek 11-11
‘ 5.50 , 5.00 ) 550
| = | |
7 L% -] I |v AI
Presjek 10-10 Presjek 12-12
, 5.00 5.50 promjenljivo 5.50-10.50 0-1.50
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CRNA GORA UP "INDUSTRIJSKA JONA - DIO PLANSKE JEDINICE
GLAVNI GRAD- PODGORICA 12.5 " PODGORICA

Sekretarijat za planiranje UTUZA OBJEKAT NA UP 3,
prostora | odrivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/21-1000 "13 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica

Podgorica ,02.08.2021. god.
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CRNA GORA UP "INDUSTRUSKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE

GLAVNI GRAD- PODGORICA 12.5 " PODGORICA

Sekretarijat za planiranje UTUZA OBJEKAT NA UP < i
prostora i odrEivi razvol PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/21-1000 "3 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica

Podgorica ,02.08.2021. god.

vodovod postojeci

-- granica zahvata

vodovod postojeCi koji s€ ukida
__ __ vodovod planirani

______ hidrantski prsten
_____ bunarskavoda
& bunar
_ fekalna kanalizacija postojeca
__ __ fekalna kanalizacija planirana
___  atmosferska kanalizacija postojeca
__ — atmosferska kanalizacija planirana
__—— atmosferska kanalizacija koja se ukida

HIDROTEHNIKA - LEGENDA tzoAI prilog
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranie

up
12.5 " PODGORICA
UTUZA OBJEKAT NAUP - 4

prostora i odrZivi razvol PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/21-1000 "3 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica
Podgorica ,02.08.2021. god.
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CRNA GORA UP "INDUSTRIJSKA JONA - DIO PLANSKE JEDINICE
GLAVNI GRAD- PODGORICA 125 " PODGORICA

Sekretarijat za planiranje UTUZA OBJEKAT NAUP3 ,

prostora i odrivi razvol PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/21-1000 "13 JUL PLANTAZE" AD, Podgorica

Podgorica ,02.08.2021. god.

LEGENDA

E granica zahvata

[l POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/04KV - Na dionici Ezmedu kablovskog okna KO-t |

kroz izaclju, zbog toga 5t
e 10KV POSTOJEC! KABAL se predmetni kabl na ovol dionici jedino
moZe trotoara, koji ¢e sé
Ts! VOPROJEKT ANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV Wmm'"g:m“”"w
ACH NOVOPROJEKTOV ' ; - Minimaina udaljenost izmedu kolekdora |

----- 10kV NOVOPROJEKTOVANI KABAL jo I=im.
- KORIDDOR 110kV NOVOPROJEKTOVANIH 2 KABLA
OO0

Kablovska kanalizacija 49110

ELEKTROENERGETIKA -LEGENDA oot




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA 125 " PODGORICA

Sekretarijat za planiranie
prostora i odriivi razvol

br.08-332/21-1000

Podgorica ,02.08.2021. god.

UP "INDUSTRUSKA IONA - DIO PLANSKE JEDINICE

UTUZA OBJEKAT NAUP3 ,
PODNOSILAC ZAHTIEVA:

"13 JUL PLANTAZE" AD, Podgorica

elektronski komunikacioni ¢vor RSS Plantaze

telekomunikaciono okno postojece

telekomunikaciona kanalizacija postojeca
telekomunikacioni unutrasniji izvod postojeCi

telekomunikaciono okno planirano

telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mi
planirana
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CRNA GORA UP "INDUSTRISKA ZONA - DIO PLANSKE JEDINICE

Sekretarijat za planiranje UTUZA OBJEKAT NAUP3 ,
prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/21-1000 "3 JUL PLANTAZE" AD , Podgorica
Podgorica ,02.08.2021. god.
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PEJZAZNO UREDJENJE 2




