CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/21-976 e-mail:

Podgorica, 28.07.2021.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 7 - 7 u bloku7 u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Zagori¢ 3i 4 —zona 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 19/09) i podnijetog zahtjeva
CABENOVIC OBRADA iz Podgorice, br.08-332/21-976 od 22.07.2021 .godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 7 — 7 ZONA 7, Cijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 691/1, 689/1, 690/1 KO Podgorica Il, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori& 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra

planske dokumentacije: httg:l/www.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPIPIanningDocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CABENOVIC OB

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1905 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 691/1 povrsine
683m? je definisan kao " livada 2 klase", parcele 689/1 povrsine 213m? je definisan kao " vinograd 2 klase" i parcele
690/1 povrSine 144m? je definisan kao " vo¢njak 2 klase".

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcele br. 691/1, 689/1, 690/1 KO Podgorica Il svojina Pejovi¢
Cadenovi¢ Obrada u obimu prava po 1/1, kao i da su neizgradene. U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i
ograni¢enja.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor koji zahvataju navedene
katastarske parcele je evidentiran kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 1905 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 691/1, 689/1, 690/1 KO
Podgorica Il iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ka parcela UP 7 — 7u bloku 7, formirana je od kat.parcela 691/1, 689/1, 690/1 KO Podgorica I .
Napomena: Precizan podatak o uce$éu povrsine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 7 — 37u bloku 7 iznosi 1045 mz2.
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Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 7 — 7 u bloku 7, je ,»,ISV* (individualno stanovanije sa vi§e stanova).

< _
w Q W > L gl £ g yl =
2i3lel £ 8 g8 2 3| %z Z P
|l w b4
SMEIRS % g wl @ 4 2 2 b b S| 2
e 3 B - - -3
$igl8l 3| 3| &g g g ¢ g g g
&) o Z g ol & & & &) &5 5| 5&
m2 | m2 m2 | m2 | m2
7 7 iV 1045] 522| 35| 1306 522 1828] 15| 54| 7] |
ISV- individualno stanoavanje sa vise stanova

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

REGULACIONA LINIJA

Ragulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona linija definisana je
granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.

GRADJEVINSKA LINIJA

Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:

* obavezujuca gradjevinska linjja = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduéi objekat.

* neobavezujuca (pomoéna) gradjevinska linija = predstavlja liniju do koje se moze graditi tj. definisana jezonau
okviru koje se moze postaviti buduéi objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na osovinu
saobracajnice. Sve obavezujuée gradjevinske linije definisane su analiti¢ki.

Gradjevinske linije i koordinate tacaka gradjevinskih linija date su na grafickom prilogu br. 07 ,Regulaciono nivelacioni
plan”.

VISINSKA REGULACIJA

Visinske regulacije definisane su oznatenom maks. spratno$éu na svim objektima gde se jedan nivo raduna u
prosje€noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk, a za objekte individualnog
stanovanja sa viSe stanova P+2+Pk.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Cijeli prostor Plana je podjeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povrsine (pristupne, kolske i kolsko-pje$acke) su posebno oznadéene.

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele
mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine odredjene ovim planom.

min parcela min $irina fronta max parcela

individualni slobodnostojeéi 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa vi§e stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. $irine 3.0m.
Za kolektivno stanovanje ne postoje ograni¢enja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovanju postuju, osim
indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.
Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiti¢ki definisane na grafickom prilogu 06 ,Plan
parcelacije”. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana,
merodavan je postojeci katastar.
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA VISE STANOVA
Individualno stanovanije sa viSe stanova predvidjeno ovim planom, predstavlja prelazni tip stanovanja, izmedju
individualnog i kolektivnog tipa. Naime, tipoloski i po na&inu koridéenja parcele sliéno je objektima individualnog
stanovanja ali zbog povec¢ane spratnosti i veceg broja stanova, pa time i porodica u okviru jednog objekta, moguée je
svrstati ih i u tip kolektivhog stanovanja. Maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk.
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Urbanisti€ki parametri
namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje sa vi§e stanova | 0,50 1,75

* Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u aneksu Plana “Analiticki pokazatelji” i

predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog,
ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
* Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZzu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriSéenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnoloskih nesreca,
hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoSenju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopZarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog

stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru DUP-a ne ugroZavaju zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli€ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuci prate¢i sadrzaji stanovanja

da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

e da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasni$tvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).
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10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opste smjemice za uredenje zelenih povrSina:
o uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina
e maksimalno zadrzavanie i uklapanje postojeé¢eg drveca u nova urbanisticka rieSena
e upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.
U ciliu maksimalnog ouvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rjeSenje, vrsiti prethodnu detaljnu
inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost) postoje¢eg zelenila, kako grupa tako i
pojedinacnih stabala drveca.
Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa viSe stanova, organizovati kao
ukrasne povrsine na principu predvrta (prednii dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).
Smijernice za uredenje:
e predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela
u vrtu se mogu organizovati i manji zasadi vocnih vrsta
predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis '‘Columna’)
o preporuéuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca
ili visokog Zbuna
e za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides i sl.)
o satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem
e  kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta
e izbor vrsta je individualan.
Opéti prijedlog sadnog materijala:
CGetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara,
Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera,
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.
Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Fbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii  'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus Hydrangea hortensis.
11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znagenja, prema &lanu 87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mijestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajucom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i
44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
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nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehniéke dokumentacije sa
izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Detaljnog urbanistickog plana "Zagori¢ 3 i
4 zona 2" u Podgorici., koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.

14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http.//www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZzeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http.//www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma
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17.:8.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistiékoj parceli UP 7 — 7 ZONA 7 u okviru Detaljnog urbanistiCkog plana »Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".

Detaljne podatke o saobra¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

htto://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno§cu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podru¢je je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdije je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21 ,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji viemenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ﬁaéj-e-éﬁa-}'e-léii‘\}-ha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

éfe-&.ﬁj-a- -g-édi-é.ﬁj-é"s;ﬁr-ﬁé aéﬁﬁééﬁja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunégnje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanije traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblanostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a.najm_anja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reilm_
oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjegnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
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Prosje€na godlsnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana
Ucestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesée javlja ljeti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucCestalo§cu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces$c¢i u zimskom periodu sa prosje€no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

ISV (individualno stanovanje sa viSe stanova).
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

7-T7zona7
Oznaka urbanisti¢ke parcele

) ) : 1045

Povrsina urbanisticke parcele [m”]

/
Maksimalni planirani indeks zauzetosti

/
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina 522
pod objektom [m ]
Maksnmalna ukupna planirana bruto gradevinska 1828
povrsina [m ]

17 ‘ DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA I | RUKOVOD AC SEKTORA ZA PLANIRANJE
OVLASCENO SLUZBENO LICE: PROSTORA
8 Zorica, dipl.ing.
M.P. B i
D * \3
= \\rosa“u//
PRILOZI

B |zvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta

®  Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® | ist nepokretnosti 1905 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 691/1, 689/1, 690/1 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zagori& 3 i 4 zona 2“ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 7 - 7, blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

@ individualno stanovanje sa vise stanova

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 zona 2“ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 7 - 7, blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

Bl e 8 i wer m SESTS pii-pe
GRAFICKI PRILOG — Plan regulacije i nivelacija
Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2“ u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP 7 - 35, blok 7
11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 zona 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 7, blok 7




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

feied
i
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GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura
lzvod iz DUP-a ,Zagori€ 3 i 4 zona 2" u Podgorici 5

Eurbanistiéku parcelu UP 7 - 7, blok 7
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Crna Gora

Grad Podgorica

Glavn

planiranje prostora i

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zagori& 3 i 4 zona 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 7, blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

GRAFIGKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Zagori€ 3 i 4 zona 2“ u Podgorici 4
Eurbanistiéku parcelu UP 7 - 7, blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021.godine

FEKALNA KANALIZAGUA: ATMOSFERSKA KANALIZACA:

:

-
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GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2° u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 7, blok 7
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Ema Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-976
Podgorica, 28.07.2021 .godine

L

/// zelenilo uz individualno stanovanje

GRAFIGKI PRILOG — Pejzazna arhitektura
|zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2 u Podgorici
2za urbanistiéku parcelu UP 7 - 7, blok 7
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