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URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA
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POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 
Površina katastarske parcele broj 
Površina katastarske parcele broj 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti i ograničenja.
Naziv nosioca prava: 
 Krstović Vaso Dane –
 
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele / OBJEKTA

 

Planirana namjena urbanističke parcele je 
U okviru ove namjene planirana je izgradnja  objekata 
U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadržaji. Daje se mogućnost projektovanja 
poslovanja i na spratnim etažama uz uslov da maksimalna površina poslovnog prostora u odnosu na 
stambeni ne bude veći od 30 % ukupne površine objekta. Objekat može biti projektovan u cjelini kao 
stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela

 

Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su 
urbanističkih parcela. 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

anju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 

Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo Zelenika” u Podgorici („Službeni list 
opštinski propisi", broj 52/18) i podnijetog zahtjeva Krstović Dana

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 

DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “ZABJELO ZELENIKA” U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA  KRSTOVIĆ DANE 

Uvidom u list nepokretnosti broj 3947, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 7013/2 KO Podgorica III, iznosi 555,00m²
Površina katastarske parcele broj 7013/3 KO Podgorica III, iznosi 138,00m².
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Ne postoje tereti i ograničenja. 

– svojina - 1/1; 

List  nepokretnosti broj 3947 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i državnu imovinu
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

/ OBJEKTA 
Planirana namjena urbanističke parcele je Površine za stanovanje srednje gustine

planirana je izgradnja  objekata višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima
U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadržaji. Daje se mogućnost projektovanja 

spratnim etažama uz uslov da maksimalna površina poslovnog prostora u odnosu na 
stambeni ne bude veći od 30 % ukupne površine objekta. Objekat može biti projektovan u cjelini kao 
stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama

Urbanistička parcela 
Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

anju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 

” u Podgorici („Službeni list 
Krstović Dana iz Podgorice, izdaje 

NA URBANISTIČKOJ PARCELI 126, U 
” U PODGORICI 

 

,00m²; 
,00m². 

Uprave za katastar i državnu imovinu, 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

stanovanje srednje gustine (SS). 
višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima. 

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadržaji. Daje se mogućnost projektovanja 
spratnim etažama uz uslov da maksimalna površina poslovnog prostora u odnosu na 

stambeni ne bude veći od 30 % ukupne površine objekta. Objekat može biti projektovan u cjelini kao 
stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobraćaja. 

Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice 
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Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na saobraćajnim rješenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren. 
 
Površina urbanističke parcele 126 iznosi 503,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarske parcele u površini urbanističke parcele, biće definisan 
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za geodetske 
poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - Područna 
jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska, regulaciona linija 

 

Građevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat 
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraćajnicu, što omogućava očitavanje neophodnih 
elemenata za prenošenje na teren.  
 
Građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manjoj 
udaljenosti uz prethodnu saglasnost susjeda.  
 
Koordinate tačaka građevinske linije date su na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 
 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
 
Koordinate tačaka regulacione linije date su na grafičkom prilogu 6 ovih UTU-a. 
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Smjernice za zaštitu od zemljotresa 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmičnih konstrukcija:  
 Mogu se graditi objekti različite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih 

sistema i materijala.  
 Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je 

simetrična u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..  
 Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeći 

konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statička i seizmičkih analiza, sa 
ciljem obezbjeđivanja dokaza o mogućnosti pristupanja rekonstrukciji.  

 Izbor i kvalitet materijala i način izvođenja objekta od bitnog su značaja za sigurnost i 
ponašanje objekta, izloženih seizmičkom dejstvu.  

 Armirano-betonske i čelične konstrukcije posjeduju visoku seizmičku otpornost. Pored 
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija može biti primjenjena izgradnja objekata 
ramovskih konstruktivnih sistema ojačanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), 
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naročito 
ekonomične za visine objekata do 15 spratova.  

 Kod zidanih konstrukcija preporučuje se primjena zidanja, ojačanog horizontalnim i 
vertikalnim serklažima i armirane konstrukcije različitog tipa. Obično zidanje, samo sa 
horizontalnim i vertikalnim serklažima treba primjenjivati za objekte manjeg značaja i manje 
visine (do 2 sprata visine).  

 Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprečavaju 
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterećenje koje se prenosi 
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno raspoređeno po cijeloj 
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kontaktnoj površini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na 
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.  

U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br. 52/90). 
Smjernice za zaštitu od požara 
Smjernice za zaštitu od požara i eksplozija se sprovode: 
 poštovanjem propisanih rastojanja između objekata različitih namjena kako bi se spriječilo širenje 

požara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
 izgradnjom saobraćajnica propisane širine tako da omoguće prolaz vatrogasnim vozilima do svih 

parcela i objekata na njima, kao i garažama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani 
saobraćajni tok; 

 pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povećao stepen otpornosti zgrade ili 
požarnog segmenta prema požaru; 

 izgradnjom hidrantske mreže sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
 uvlačenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne 

uređenja prostora, dobijaju se privremene saobraćajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju 
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica; 

 prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate 
zaštite od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od 
požara i eksplozija), planove zaštite i spasavanja prema izrađenoj procjeni ugroženosti za svaki 
hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuća mišljenja i saglasnost u 
skladu sa Zakonom; 

 za objekte u kojima se u skladište, pretaču, koriste ili u kojim se vrši promet opasnih materija 
obavezno pribaviti mišljenje na lokaciju od nadležnih organa kako ti objekti svojim zonama 
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte; 

 djelovanjem vatrogasnih jedinica opštine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim 
ekipama omogućiti pristup lokalnim saobraćajnicama i najbližim vodnim objektima). 

 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije pridržavati se sljedeće zakonske regulative: Zakon o zaštiti i 
spašavanju („SL. Crne Gore“ br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehničkim normativima za 
hidrantsku mrežu za gašenje požara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehničkim normativima za 
pristupne puteve, okretnice i uređenje platoe za  vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika 
od požara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ( 
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija ( 
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tečnosti i o uskladištenju i pretakanju 
zapaljivih tečnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladištenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik 
o izgradnji postrojenja za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ( SL. 
SFRJ, br.24/71 i 26/71). 
 
Zaštita od prirodnih i tehničko-tehnoloških nesreća  
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju 
(''Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (''Sl.list RCG 
br. 8/1993), odnosno važećim zakonima i pravilnicima koji regulišu ovu oblast. 
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USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Opšte Smjernice za zaštitu 
 obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehničke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati 

zagađenja životne sredine, obrati nadležnom organu za poslove zaštite životne sredine sa 
Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na životnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o 
procjeni uticaja na životnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrši procjena uticaja na 
životnu sredinu; 
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 prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom 
infrastrukturom kako bi se izbjegla oštećena i zagađenja osnovnih činilaca životne sredine; 

 izgradnja objekata, izvođenje radova, odnosno obavljanje tehnološkog procesa, može se vršiti 
pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne 
sredine; 
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USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz objekte stanovanja srednje gustine i mješovite 
namjene planirano je blokovsko zelenilo. Pejzažno uređenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. 
bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Izgradnja "zelenog 
bloka" daje opštu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja. 
Sistem zelenila bloka čine sljedeći elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. Da bi se postiglo 
formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven 
kompleks - blok.  
 
Zelene površine rješavati na principima parkovskog uređenja sa kvalitetnim travnjacima, dekorativnim 
drvenasto-žbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran odmor odraslih, dječijim 
igralištima i šetnim stazama. Svi sadržaji moraju biti adekvatno tehnički opremljeni. 
U cilju povećanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa objekata 
kao i ozelenjavanje ravnih krovnih površina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takođe 
obogaćuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih površina.  
Koristiti savremena pejzažno-arhitektonska rješenja usklađena sa arhitekturom objekata i karakterom 
predjela. 
 
Uslovi za uređenje: 
 min. 30% površine urbanističke parcela mora biti pod zelenilom 
 formirati parkovski uređene površine i zelene trgove 
 duž parking prostora i saobraćajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu 

kategoriju zelenila (uslovi iz ZUS-a) 
 predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "niša" za kontejnere 
 dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, 

zaštitu od sunca i vjetra 
 dio zelene površine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa pojedinačnim 

primjercima i manjim grupama drveća, dekorativno-cvijetnog žbunja i perena  
 visoko drveće ne saditi u blizini zgrada jer zagušuje prostor i otežava provjetravanje (rastojanje 

između zgrada i ose stabala drveća treba da je veće od 5 m) 
 slobodni prostor između blokova zgrada rješavati u vidu pejzažnog parka vodeći računa o 

njihovom vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa šetnih staza i prostora za odmor. 
Odnos listopadnog i četinarskog drveća je 3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove 
održavanja 

 radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne međuprostore u zelenilu u vidu travnih površina 
 duž glavnih pješačkih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne, višeredne) 
 formirati kvalitetne travnjake otporne na sušu i gaženje 
 predvidjeti šetne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predškolske djece i manje sportske terene 
 koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaženje, od savremenih materijala 
 na površinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunčanost i opremiti ih odgovarajućim 

atraktivnim i atestiranim spravama  
 normativ za određivanje potrebne površine dječjeg igrališta za djecu od 3 do 7 g. je 5 m2 po 

djetetu  
 duž trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za 

smeće, česme, fontane, pergole sa puzavicama i dr. 
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MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 
Ukoliko se prilikom izvođenja građevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na području zahvata naiđe 
na nalazište ili nalaze arheološkog značenja, prema članu 87 i članu 88. Zakona o zaštiti kulturnih 
dobara  (Sl. List RCG, br. 49/10, 40/11 ) sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo 
kulture i Upravu za zaštitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu 
zaštitu. 
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu 
pješačkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine, 
bezbjednih nagiba i odgovarajućom obradom površina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bližim 
uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom „ Službeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15. 

 
9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Zabjelo Zelenika”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske 
dokumentacije:  

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. 

9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 7 ovih UTU-a. 

9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele  UP 126 
Površina urbanističke parcele  503,00m² 
 Indeks zauzetosti  0,40 

Indeks izgrađenosti 1,20 

Površina pod objektom 201,00m² 

Bruto građevinska površina 604,00m² 
 

Maksimalna spratnost  P+2 

Uslovi za objekte na površinama za stanovanje srednjih gustina 
Planirani objekti 
 Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. 
 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. 

Površinski parking u okviru urbanističke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti; 
 Gradnju do maksimalne spratnosti moguće je izvoditi fazno,a što treba podržati adekvatnom 

tehničkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. 
 Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaža, mjerenim između gornjih 

kota međuspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaže za stambene objekte je do 3.50m. 
Ukoliko se prizemlje objekta koristi za poslovanje, maksimalna visina etaže prizemlja je 4.50m. 

 Ako se suterenska ili podrumska etaža koristi za parkiranje gabarit može biti do min. 1,00m do 
susjedne parcele, ali ne može biti veći od 80% površine urbanističke parcele; 

 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne. Dozvoljena je i izgradnja ravnog krova; krovni 
pokrivači adekvatni konstruikciji krova i nagibu. 

 Spratnost objekata data je u grafičkom prilogu i tabeli uz mogućnost izgradnje podruma za 
garažni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.  

 Građevinska linija na urbanističkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je 
na grafičkom prilogu „ Parcelacija i regulacija“. 

 Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Ukoliko nema uslova za 
planiranje slobodnostojećih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata 
odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu; 

 Građevinska linija podrumske etaže koja je u funkciji garažiranja može biti na 1,0 m od susjedne 
parcele; 

 Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za obezbjeđenje potrebnog kapaciteta mirujućeg 
saobraćaja unutar parcele i kao takve rasterećuju javne površine istih sadržaja, ne računaju se u 
bruto razvijenu građevinsku površinu po kojoj se obračunava indeks izgrađenosti. U bruto 
razvijenu građevinsku površinu ne obračunavaju se tehnički servisni prostori neophodni za 
funkcionicanje podzemne  garaže i tehnički sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih 
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju i formi 
planskog dokumenta, član 111 .  

 Ukoliko je krov podzemne garaže ozelenjen i parterno uređen njen gabarit ne ulazi u proračun 
procenta zauzetosti parcele, već se smatra uređenom zelenom površinom;   

 Zelena površina na krovu garaže ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje 
ekstenzivnog tipa zelenog krova, već se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i više) 
za sadnju visočijeg drveća i to u nivou kote terena,  a ne u izdignutim žardinjerama; 

 Površinski parking u okviru urbanističke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti; 
 U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi 

objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih 
arhitektonskih rješenja 

 Na novoplaniranim urbanističkim parcelama indeksi koji su dati u tabelarnom dijelu važe samo 
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ukoliko se zadovolji uslov da se riješi potreban broj parking mjesta po smjernicama iz faze 
saobraćaja, u suprotnom se smanjuju indeksi u odnosu na riješen broj parking mjesta.   

 min. 30% površine urbanističke parcela mora biti pod zelenilom. 
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Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih 
zgrada, unaprijeđenje uređaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za 
zagrijavanje, unaprijeđenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),  
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih potrošaca sa centralnog 
mjesta).  Sve nabrojane mogućnosti se u određenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na 
području zahvata. 
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije 
direktnog sunčevog zračenja.  
 
Sunčeva energija se kao  neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri načina: 
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora, 
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode, 
3. fotonaponske sunčane ćelije za proizvodnju električne energije. 
 
Na ovom području postoje mogućnosti za sva tri načina korišćenja sunčeve energije – za grijanje i 
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasični solarni kolektori) i za proizvodnju električne energije 
(fotonaponske ćelije).  
U ukupnom energetskom bilansu kuća važnu ulogu igraju  toplotni efekti sunca. U savremenoj 
arhitekturi puno pažnje posvećuje se prihvatu sunca i zaštiti od pretjeranog osunčanja, jer se i pasivni 
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuću cjelinu. Ako postoji mogućnost 
orijentacije kuće prema jugu, staklene površine treba koncentrisati na južnoj fasadi, dok prozore na 
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniče toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti 
treba spriječiti sredstvima za zaštitu od sunca, pokretnim sunčanim zastorima od materijala koji 
sprečavaju prodor UV zraka koji podižu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, 
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optička sredstva da bi 
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene 
pasivne kuće danas se definišu kao građevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim 
izvorima energije.  
Korišćenje solarnih kolektora se preporučuje kao mogućnost određene uštede u potrošnji električne 
energije, pri čemu se mora povesti računa da ne budu u koliziji sa karakterističnom tradicionalnom 
arhitekturom.  
Za proizvodnju električne energije pomoću fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu 
sveobuhvatnu analizu tehničkih, ekonomskih i ekoloških parametara. 
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OSTALI USLOVI      
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je 
tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je 
za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o 
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3 07 – Parcelacija, regulacija i nivelacija
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

4 07a – Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine  
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
5 07b – Koordinate prelomnih tačaka građevinskih linija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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Koordinate prelomnih tačaka građevinskih linija 

        13 

 

 
 
 

 
 
 

Zabjelo Zelenika“ 
UP 126 



 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-1198 
Podgorica, 24.09.2021.godine
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
6 07c – Koordinate prelomnih tačaka regulacionih linija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

2021.godine  
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
7 08 – Saobraćajna infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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8 09 – Elektroenergetska infrastruktura
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

9 10 – Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

10 11 – Elektronska komunikaciona (TK) infrastruktura
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
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12 – Pejzažna arhitektura 
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