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URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
1 odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1241

Podgorica, 04.10.2021 .godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
g 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Zabjelo 9 “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 9/20) i podnijetog zahtjeva COROVIC
DRAGISE iz Podgorice, br.08-332/21-1 241 od 30.09.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

7a izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 30 - 31 zona A, &ijem zahvatu
3 pripada dio prostora katastarskih parcela 3569/23, 359/22,3569/21,3569/24 iz LN br. 3661,7309 i 8041 KO
Podgorica lll , na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,,Zabjelo 9 “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zabjelo 9 “ u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPIPIanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

5> DRAGISA

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:

6 POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz listova nepokretnosti br. 3661 ,7309i8041 KO Podgorica Ill i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, , konstatuje se daje:
= zahvat prostora katastarske parcele 3569/22, evidentirana kao "livada" 4. Klase povrsine 682m2,zahvat
prostora katastarske parcele 3569/21, evidentirana kao "livada" 4. Klase povrsine 628m2,a u svojini
Lazovié Sava u obimuprava 1/1.
= zahvat prostora katastarske parcele 3569/23, evidentirana kao "livada" 4. Klase, povr$ine 219 m2, zahvat
prostora katastarske parcele 3569/24 evidentirana kao "livada" 4. Klase povr§ine14m2 u svojini Agencije
za izgradniju i razvoj Podgorice u obimu prava 1/1.

U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ogranicenja (prilog).

Listovi nepokretnosti br. 3661,7309 i 8041 KO Podgorica Il i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih
parcela 3569/23, 359/22,3569/21,3569/24 KO Podgorica llI sastavni su dio ovih uslova.




SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, §to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinacnom objektu $to obezbjedjuje laku intervenciju u slucaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenost prostora (PP uredjaji) upotpunice se

sistem i mjere srotivopzarne zastite.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Prostorno rjesenje DUP-a radeno je na osnovu princi

stanovista uzeti su:

o da se voda, zemljiSte i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora e
da se postigne potrebna kolicina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prate¢i sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definise nadleznost i viasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na sivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

pa otuvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo stambenih blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, veli€ine blokovskog prostora.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

« minimalni stepen ozelenjenosti je 10-30%;

« pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,vizurama, spratnosti objekata;
« sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, 7bunja, sezonskog cvijeca;
« koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

. visoka stabla u kombinaciji sa visokim zbunjem koristiti za oiviavanje blokova;

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

« formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeca,

« formirati prostor za djeciju igru;

- predvidjeti sprave za rekreaciju;

« predvidjeti urbani mobilijar; predvidjeti osvijetljenje.

+ prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa minimalnom dubinom
supstrata od 1m.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje na nivou plana:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens Var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca',

Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca ' Cupressocyparis leylandii, Ginkgo

biloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia Jjulibrissin,

Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,

Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera,
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S.

Matsudana, Populus tremula.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum Jjaponicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,

Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccined, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpured’, Forsythia suspense, Spirea sp-, Buxus sempervirens, Cotoneaster

dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix 'Variegata " Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum




PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 30 - 31 zona A, formirana je od dijela katastarskih parcela 3569/23, 359/22,3569/21 .3560/24 |

KO Podgorica lll.

Napomena: Precizan podatak o uéescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice dci
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske .poslove, nakon
&ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Povréina urbanistiéke parcele UP 30 - 31 iznosi 1547,23 m?.
Planirana namjena urbanisticke parcele UP 30-31u zoni A, je ,SV“( stanovanje vece gustine).

IN——

Tt |00 |gadest | e
‘ won | 7. Pk do 5 6 os| w0 20 psionno + ambeno

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenije plana. ‘

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobraéajne povrdine su posebno oznacene. Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome
sagledavaju mogucnosti, potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.

Pojedina&ni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama.

Predlozeni grafi¢ki plan parcelacije predstavlja definitivno rieSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski dokument.
Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Planom je naglaseno da sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za
uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i u grafickim prilozima.Naglaseno je da se "radi zadrzavanja
kapaciteta planiranih DUP-om iz 2004. godine, a u skladu sa posebnimm postupkom prema ¢lanu 162c Zakona o

uredeniju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) kolektivno stanovanje se prevodi u
stanovanje veée gustine (SVG), a zelene povrsine javnog kori§¢enja u povrsine za javno pejzazno uredenje (P!

Urbanisti&ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povrsina Jelementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu
obraguna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA VECE GUSTINE

Stanovanje vecée gustine je dominantna namena u obuhvatu ovog plana. Planirana je u svim zonama A-D. Za
izgradnju objekata vaze sljedece smjernice:

« Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimaine dozvoljene vrijednosti.

« Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Mogu¢a je izgradnja jedne ili vise podzemnih etaza.
Podrumske i suterenske etaze ne ulaze u obraéun BGP samo ako se koriste za garaziranje vozila i tehnicke
prostorije.

« U prizemlju ili dijelu objekta mogu se realizovati poslovni prostori i drugi javni sadrzaji.

« Objekti stanovanja veée qustine u okviru ovog plana planirani su kao slobodnostojeéi objekti u okviru urbanistickih
blokova otvorenog ili poluotvorenog tipa. Na svim ostalim parcelama gdje dispozicija laniranih gradevinskin 1
dozvoljiava, moguca je izgradnja dvoinih ili objekata u nizu, uz obavezu izrade zajednickog idejnog riesenja cicioy
niza. U slugaju izgradnje dvojnih ili objekata u nizu obavezna je dilatacija na granicama urbanistiékih parcela.
« Granica gradenja novog objekta je odredena gradevinskom linijom i minimalnim udaljenjem od granice susjedne
urbanisticke parcele.

Gradevinska linija GL1 , definisana graficki i numericki, predstavlja liniju do koje se moze graditi objekat.

« Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena 0.00 m.

Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti veci od povrine
urbanisticke parcele, pod uslovom da su ispunjeni uslovi ozelenjonosti parcele.

« Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
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jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.
Perene: Lavandula spicala, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina

chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

usLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog zna&enja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnin dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 . |
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno e prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOS

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom 0 plizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u své objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-2 kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). )

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama, to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 9“ u Podgorici, koji je \
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
httQ://www.Qlanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju U dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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14.1.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehniékim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

14.2.

Detaljne podatke 0 hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢ckog
plana , Zabjelo 9“ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
M koju vodi Ministarstvo ekologije
planiranja i urbanizma




Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistiékoj parceli UP 30 - 31 zona A u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 9% u Podgorici, U
Podgorici pristupa se sa saobracajnice na nnadinn kako je prikazano u grafickom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke 0 saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 9“ u Podgorici koji je dostupan

na internet stranici Registra planske dokumentacije:
Avww. 1 le.mrt.gov.me/LAM ]

Document?m=PG koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Nien

geografski |okalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske girine i 19° 16'isto€ne geografske duzine. Podrucje ¢
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geolodke karakteristike

Geolosku gradu terena gine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promijenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 adie
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca oG wo

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(a) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni  uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su U podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zradenje i

dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2.1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21 ,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

5§Eé}ééﬁé-féléii'\-/'r'\a vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osun&anja iznosi 2.456 Casova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344 1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, U decembru i minimumom od 42,0 mm, U julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnin depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja
snijieznih padavina traje od novembra do marta, sa rosieénim trajanjem od 5,4 dana, a sniieg se rijetko zadrzava
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najmanjom U julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoc‘:ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34 8 m/sec. (1 253 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, 2
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionogd perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovO podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

duze od jednog dana.
Eola.\.l.e.m.ag!e.Lgrmljavjnﬁj.gtadg
Prosjecna godisnja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom U decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vjetrovi
Udestalost vjetrova i tigina izrazena je U promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet
kao 1000 %o. Najvecu utestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ Najmanju istoéni sa 6 %eo. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, Sa najvecom ugestalo$cu u decembruy, a

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O planiran]t
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa
jzdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima i Zakonom O planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od

06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno j€ za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanistic':ko-tehni(':kim uslovima i Zakonom 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od

06.08.2020.).
Ovi urbanisticko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Detaljnog urbanisti¢kog plan
,Zabjelo 9" u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova. €vide
objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa &anom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradiyi o -
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.201 7, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od

H

19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, http:/AWww. Qlanovidozvole.mrt.gov,me/.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele LSV ( stanovanje vece gustine)

Oznaka urbanisticke parcele UP 30 -31zona A

Povrsina urbanisticke parcele [m2] 1547,23

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,45

Maksimalni planirani indeks izgradenosti




om terenu vertikalni

objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL1. Kod suterena na ravn
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m kona&no nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

« Parkiranje ili garaziranje vozila rie$ava se u okviru parcele kao i na javnim parkirnim povrdinama koje su planom
predvidene.

Za sve nove objekte predvidena je obaveza izgradnje podzemnih garaza koje zadovoljavaju potrebe za parkiranjem
stambenog i poslovnog dijela. Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- stanovanje 1.1 PM na 1 stan

- poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP

Garaza moze imati vide nivoa. Horizontalni gabariti podruma definisani su na minimalnom udaljenu 1,0m od granice
urbanistiéke parcele. Krov garaze nivelaciono uskladiti sa kotama okolnog terena, ozeleneti i parterno urediti kao dio
slobodnog prostora na parceli.

« Dozvoljeno je funkcionalno povezivanje garaza na dvije ili vise neposredno povezanih parcela uz saglasnost
vlasnika i obaveznu izradu zajednickog idejnog riesenja, u cilju postizanja kontinuiteta i boljeg protoka saobracaja
(ulaz/izlaz).

Nije dozvoljeno pretvaranje garaznih prostora u stambene ili poslovne prostore.

« Princip uredenja zelenila dat je u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. Svi objekti
treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje parcele u zavisnosti od izgradnje, ekspozicije, velicine
slobodnog prostora.

Minimalni procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele je 20%.

« U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi objekata
mogu biti ravni, plitki (nagiba do 100) i kosi (nagiba do 26 0). Nije predvidena izrada mansardnih krovova osim ukoliko
se ne nastavlja postojeci niz.

« Preporuduje se jedinstvo arhitektonskog izraza na nivou bloka kako bi se formirale ambijentalne cjeline. Novi objekti
u okviru istog urbanisti¢kog bloka treba da prate spratnu visinu i visinu krovnog vijenca, ritam fasadnih o7
postojec¢ih

objekata.

« Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistiékin parcela stanovanja vece gustine. Parterno uredenije urbanistickog bloka
takode treba da predstavlja cjelinu, pri ¢emu nove zelene povrine i staze treba da &ine logiénu, vizuelno prihvatljivu
cjelinu sa postojec¢im. Svaki urbanisti¢ki blok treba da ima najmanije jedno djecje igraliste sa osnovnim igraliSnim
mobilijarom (ljuljaske, klackalice, penjalice itd.)

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivati su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih, |
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju korigéenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZE!VILJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U ciliu zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehnickotehnologkih nesreca,
hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epiden ija
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanien
postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spadavanju ("Sluzbeni list RC " 13/2007) i podzakonskim aktima koja

proizlaze iz ovog zakona. gl
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Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m2]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
vrsina [m2]

po
Maksimalna spratnost

PDILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
PROSTORA

OBRAPIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH usLovAl/l. & RL
OVLASGENO SLUZBENO LICE: &
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= |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Wodovod i
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= |jst nepokretnosti br. 3661,7309 18041 i kopija
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parcela 3569/23, 350/22,3569/21 ,3569/24 KO PG
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1241
Podgorica, 04.10.2021.godine
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\\ 3569/33 & -
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P el
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

|zvod iz DUP-a vZabjelo 9" U Podgorici za urbanisticku parcelu UP 30-31 zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/21-1241

Podgorica, 04.10.2021.godine

agulacior 1N Qm[éa
699232.03

602788.99

1

2 602819.21 699240.13
4 602794.85 $99203.61
43 602842.83 £99246.46
14 602848.13 699220.42

Koordinate jemena
granica urb. parcela
602788.99 699232.03

1

2 602819.21 699240.13
3 602826.13 699213.48
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1
1

602794.85 699203 61
3 602842.83 699246.46
4 602848.13 69922042

Koordinate tiemena
gradevinskih linija

600
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602
603
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606
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije i regulacije ko

602796.63
602810.15
602813.78
602815.47
602802.07
602821.74
602821.22
602840.54
602844.17
602824.85

ordinate

699223.21
699226.82
$99213.31
699206.99
699202.89
699229.94
699231.87
$99237.05
699223.52
699218.35

|zvod iz DUP-a "Zabjelo 9" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 30-31 zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1241

Podgorica, 04.10.2021.godine

wiy569/5

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢koh instalacija

|zvod iz DUP-a "Zabjelo 9" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 30-31 zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje pros
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1241
Podgorica, 04.10.2021.godine

tora i

942

wisss59/5

3569/14

2

T

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika

" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 30-31 zona A

|zvod iz DUP-a "Zabjelo 9
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-42002/2021

Datum:  04.10.2021.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SERET ZA URBA 101-917/21-4007, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 8041 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan ili Nacin koriscenja Bon. N 2 .
Broj Podbroj zgra{ie e b upisa|  ylica li)gct\exsc’r:!‘broj Osnov -")ﬁcm‘jg klagg | Poviina i Prihod
3569 21 34 18/04/2018 [ZABJELO Tivada 4. klase 628‘ 2‘9‘]
NASLJEDE
Ukupno 628 295
Podaci o vlasniku ili nosiocu o
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava |
LAZOVIC NIKOLA SAVO vojina n
BUDA TOMOVICA BB PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona © administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona 0 drravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

171
Datum i vrijeme: 04.10.2021. 12:37:23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1241

Podgorica, 04.

GRAFICKI PRILOG - Plan s

10.2021.godine

aobracaja

|zvod iz DUP-a "Zabjelo 9" U Podgorici za

urbanisticku parcelu UP 30-

31 zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje p
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -1241

GRAFICKI PRILO

rostora i

Podgorica, 04.10.2021.godine

G - Plan parcelacije i regulacije

|zvod iz DUP-2 "Zabjelo 9" U Podg

wir569,/5

orici za urbanisticku parcelu

UP 30-31 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1241

Podgorica, 04.10.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a "Zabjelo 9" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 30-31 zona A




Katastarska opgtiina: PODGORICA III

CRNA GORA
Broj lista nepokrelnosti:8041.7309.3661

UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU .
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 23,55
Broj: 101-917/21-4007 Parcele: 3569/23, 3569/22, 3569/24, 3569/21
Datum: 04.10.2021. KOPI]A PLANA
,‘,, Razmjera 1: 1000
4
8 |699 | 58
=)}
T ke

356935

4./

256953
\ 3563/2’3

356925 \ /‘/4/ .
25697 699
580 __Ezno

80\

N

__%%m




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1241
Podgorica, 04.10.2021.godine

prostora i

wonssg9/s

& E,;’ﬁ&*?/é’l

59
40.35

komunikacije

GRAFICKI PRILOG - Tele

|zvod iz DUP-a "Zabjelo 9" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 30-31zona A
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-42001/2021
Datum:  04.10 2021.

KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu UPRAVA ZA KATASTAR 101-917/21-4007, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7309 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan i Potes ili Natin korisc¢enja Bon. s 2 ¢
Broj Podbroj| sgrade | Skica Datum upisa |  ylica | kuéni broj ' Osnov sticanja Klasa | PovESma ™ Prihod
3569 22 34 ABJELO Tivada 4. klase 682 321
VISE OSNOVA
Ukupno 682 321
Podaci o vlasniku ili nosiocu
i ; Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
LAZOVIC DIORDIUE NEBOISA vojina 11
VUKOVCI  Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima |
. |
Broj Podbroj Broj Redni : o s Datum upisa : |
) ) zgra"de PD | “hroj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba negosredne izvr§nosg notarskz])f zaxisa
" ZABiLJ.NEP SREDNE IZVR NOSTI NOT RSKOG
3569 22 1 Livada 4. klase %APISA \EEOVORA O USTUPANIU IMOVINE ZA
0:0 [VOTA UZZ BR.538/12 OD 07.082012 G

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
tnosti ("S. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokre
vg1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nadelnik

S

Marko Bulatoviédipl.prav

Datum i vrijeme: 04.10.2021. 12:36:13




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/21-1241
Podgorica, 04.10.2021.godine

w1569,/

GRAFICKI PRILOG — Pejzazno uredenje

|zvod iz DUP-a "Zabjelo 9" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 30-31 zona A
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101-919-41997/2021

UPRAVVA 7A KATASTAR
I
DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-41997/2021

Datum: 04.10.2021.

KO: PODGORICA 11T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URB 101-917/21-4007, , z& potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 3661 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
| Broj Plan . Potes ili Nadin Koriséenja Bon. ‘ 2 .
Broj Podbroj zgra'}le Skica Datum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa Povrsina m Prihod
3569 23 34 7 ABJELO Tivada 4. klase 319 103
PRAVNI PROPIS
3569 24 34 BJELO Tivada 4. Klase 14 0
PRAVNI PROPIS
Ukupno 212
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
aticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava ‘
0000002397579 AGENCUA ZA 1ZGRADNIU 1 RAZVO! DOO PO Svojina 1711
PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona 0 drzavnom premjert i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
ng1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04.10.2021. 12:34:31
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