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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168

Podgorica, 20.09.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog ,,Dahna
2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 32/18), podnijetog zahtjeva DOBRICANIN NIKOLE,
br.08-332/21-1168 od 10.septembra. 2021.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na prostoru urbanisticke parcele UP 12 zona 1,
u okviru DUP-a ,Dahna 2“u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansiti¢kog plana ,,Dahna 2“ u Podgorici, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOBRICANIN NIKOLA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 700 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretning - Pociucic
jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1416/4 KO Dajbabe koja definisana je kao “pasnjak 2
klase” povriine 329m? i1415/5 definisana je kao livada "3. Klase povrsine 523m2, svojina su Dobri¢anin Nikole sa
obimom prava 1/1.

U LN prema podacima o teretima i ogranienjima postoji zabrana prometa na obije parcele i uzurpacija (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su katastarske podjele
parcele na prethodno navedeni nacin.

Prostor navedenih katastarskih parcela dijelom ulazei u sastav urbanisticke parcele UP 12 zona 1.

Precizan podatak o uée$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovladceno za geodetske poslove, nakon cega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podrunoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 700 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 1416/4 i1415/5 KO Dajbabe iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.




i PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele UP 12 zona 1 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dahna 2

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kniterjumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’.

Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko

7.2. oblikovanje

12 557 / [ / [ / 167 | 030 | 50 | 090 | P+2 | stanowanie male gustine

Fl’lanom je dato lda su Ljrbanistiéko-tehniéki uslovi dati' u sklo;)u p!ané kroz \;iée graﬁc‘.kih i t'ekstualnih priloga. U
daljem tekstu date su blize smjernice.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrSine. Na grafickom prilogu
"Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickin parcela i gradevinske linije. Regulacija
ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i drugim podacima koji omoguc¢avaju
tacnost prenoSenja na teren.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju na
nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija defini§e granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje se moze graditi objekat i definisana je
grafi¢ki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
7.3. Definisana je u odnosu na saobracajnice i u odnosu na liniju urbanisticke parcele susjeda, $to omoguc¢ava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren.

Gradevinska linija uz frekventnije saobraéajnice data je na 5m od granice urbanisti¢ke parcele, dok je uz manje
frekventne saobracajnice i kolske pjesacke povrsine, gradevinska linija na 3m od granice urbanisticke parcele.
Gradevinska linija prikazana na grafiékim prilozima koja prelazi preko postoje¢ih objekata se odnosi na novu
gradnju i dogradnju na urbanistiékim parcelama. Nadgradnja postojecih objekata, koji se ovim planom zadrzavaju,
a nisu dostigli dozvoljene parametre, dozvoljena je u gabaritu postojeceg objekta i nad gabaritom dogradnje
definisane zadatim gradevinskim linijama.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratnod¢u oznagenom na grafickom prilogu kao grani¢na spratnost, do koje se
objekat moze graditi.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje arhitekture
partera u skladu sa namjenom objekta, uvanje postojec¢eg zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti,

potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.
Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehnicki uslovi za svaku
urbanisti¢ku parcelu. at
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Urbanistiéki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namijene povrdina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

= Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

= Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najviSe 4 stambene jedinice.

= Maksimalna povrsina prizemlja je 200 m?.

= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Na podruéju DUP-a povrsine za stanovanje su definisane sljede¢im urbanistickim parametrima:

» Za urbanistitke parcele povrsine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti je 0.30, dok maksimalni BGP objekta
iznosi 500,00 m2.

» Za parcele vece od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrsina prizemlja objekta 200,00
m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m?.

Za urbanistiéke parcele &ije prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno navedenih pravila, planski
parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke parcele.

U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do 150m?) koje ni na
koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?) i maniji objekti za smjestaj,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja.

Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.

Na povriinama stanovanja male gustine dozvoljava se i izgradnja pomoénog (ekonomskog) objekta uz stambeni
objekat, i njegova maksimalna povrsina od 30 m? je uklju¢ena u ukupne parametre date u tabeli.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom
ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.

Urbanistitke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
ukupnih parametara datih u tabeli.

PLANIRANI OBJEKTI
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih usiova
= Maksimalna povrina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznagena sa GL1, takode predstavlja i gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristi¢nih tagaka Sto omogucava oCitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli definisana
je graficki, i predvidena je na min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanje mozZe biti i manje uz saglasnost susjeda).

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obraun BGP u slugaju kada je namjena garaZiranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.
= Namijena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu koriscenja prizemlja.
= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Za urbanistitke parcele &ije prostorne moguénosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostojeceg individualnog
objekta, predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, Sto je u grafickom prilogu Parcelacije i regulacije
defisano gradevinskim linijama. Za ove predmetne urbanisti¢ke parcele, nije potrebna saglasnost susjeda z2
izgradnju predmetnih objekata.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica urbanisticke parcele prema
zelenoj povrsini.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili prizemnog pomoénog objekta na parceli, uz uslov da se ispostuju ukupni
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planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljeno.
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (ragunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom

ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.
Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaZiranje ne ulaze u obratun BGP. Obavezno je obezbijediti

parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju .Saobracaj".

NAPOMENA:

* UP preko kojih prolazi dalekovod 10 kv

Postoje¢i dalekovod 10 kV prelazi preko pojedinih urbanistickin parcela, koje su znakom * oznacene u grafici i
tabeli:

Stoga treba voditi ratuna o sljiedecem:
Pri izgradniji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa

prema vazeéem Pravilniku o tehnigkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od
1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznacenim parcelama u koridoru DV 110kV i DV35kV,ili u
vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi ovlad¢ena projektantska
organizacija za takve poslove prema vaZecem Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj
18/92).

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci raéuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojeéom arhitekturom i
kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo maksimalno saguvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjedackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze Ce se raditi podzemno.

Sve prikljuke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECGANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvie osnovne mjere: stednja i kori$cenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera 3tednje koju ovaj DUP prediaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriséenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;ASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanije i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU QD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozZara, tehni¢kotehnolodkih nesreéa,
hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu §to obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se
sistem i mjere protivopZarne zastite.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara |
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima |
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tenosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladitenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, pnlikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zaStite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdeni!
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

=  Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

=  zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
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73/10, 40/11, 59/11 i 52/16):

* Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/1 b):

* Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (-SluZzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/1 8);

*  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smijernice za uredenje zelenih povriina

Koncept ozelenjavanija uskladen je sa namjenom lokacije. prostornom organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim
zahtjevima okruZenia.

Osnovni cili ozelenjavanja predstavija: zastita i unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija devastiranih povrsina,
povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila, formiranje vodozastitnih pojaseva,
Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priruénika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ocuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica
i njihovo ukljugivanje u budugi projekat pejzaZne arhitekture u onoj mijeri u kojoj se ne budu narugavali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ée se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

Koncepcija ozelenjavanja planskog podru€ja usmierena je na povecanje kvaliteta zelenih povrs$ina, rekonstrukciju
postojecih i povezivanie svih zelenih povrsina u sistem, preko liniiskog zelenila i na drugi nagin.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina neposredno uz i
oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od zasada vocéaka i
dekorativnih vrsta $to ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelie samih vlasnika. Granica parcela mozZe biti
nagladena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo&anja, nadkrivena pergola
i cvijetne povriine. U zadnjem dvoriétu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.
U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaiju
drvored.
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drvec¢a. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
proizvoljno povuéeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povriinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze
dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili
cvetnica.
Osnovna pravila za uredjenje okucnice:
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).
Prostor za boravak smijestiti u juzni, jugoistocni ili Jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako
bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obi&no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, éesma i sl.
Koristan wvrt (povrtnjak i voénjak) trebalo  bi smjestiti u  najudaljeniji dio vra.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drve¢a i Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog zna&enja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanije lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to moguce.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta (garaZa, ostava i sl)
isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina pomocnih objekata je maksimalno do 30m? u skladu sa Qdlukom
0 postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom Elanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znagi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaéiti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2*, koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http.//www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nain prikljugenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehniéke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog
plana ,Dahna 2“ koji je dostupan na internet stranici Registra planske  dokumentacije:

http.//www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 12 zona 1 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2“ u Podgorici pristupa se sa
planirane saobracajnice, prema grafikom prilogu “Saobracaj’.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiékog plana , Dahna 2%, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.




Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

16.4.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Dahna 7l
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
httQ://www.g!anovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.
7| osTALI USLOWI
Privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.201 8., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistit¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).
Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehniéke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.201 8., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanisti€ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019 022/
06.08.2020.).
Ovi urbanistitko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjemice Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2 u
Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19. 02.2019) na sajtu Ministarstva
ekologije, prostormog planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt. gov.me/.
18. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske &irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podruéje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnj
InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog step:
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiékom aktivnoséu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededéi:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,

kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
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a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ﬁ?ééjéé-riénrélgti{iﬁa vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuné&anja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osunéanje ima
decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godisnji tok oblaénostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveé¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godignja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa naj¢e$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tiine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ugestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi |
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najijed |je
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

UP 12 zona 1
Oznaka urbanisti¢ke parcele
Stanovanje malih gustina (SMG)
Namjena prostora u zahvatu urbansitiéke parcele
557 m2
Povrsina urbanisticke parcele
0,30
Maksimalni indeks zauzetosti
0,90
Maksimalni indeks izgradenosti
Maksimalna ;Jlanirana bruto gradevinska povrsina pod 167m2
objektom [m°]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 500m2
povriina [m?]
Maksimalna spratnost objekata P+2( prizemlje | dva sprata)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predm

eta i arhivi.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

KOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE

OVLASCENO SLUZBENO LICE: PROSTORA
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Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 700 i kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 1416/4 i11415/5 KO Dajbabe
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 12 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 12 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine

1972 k601138.83  14658000.814
1573 6601123661 14657887475
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate
4

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 12 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine
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Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2 u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 12 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici 6
za urbanistic¢ku parcelu UP 12 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 12 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni&ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 12 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1168
Podgorica, 24.09.2021.godine

GRAFICKI| PRILOG - PejzaZna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 12 zona 1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-40032/2021
Datum; 22.09.2021.
KO: DAJBABE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN] PROS I ODR RAZ 101-917/21-3827,
» Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 700 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Plan ili Naéin kori$éenja Bon. i

Broj Podbroj zl;.-r:i'ie Skica | Datum upisa ulica f?{?ﬁnihbroj Osnov sticanjil klasa | Povriina m2[  pyipog

1415. 5 31 LUKE Livada 3 Klase 523 298
9,88 KUPOVINA

1416 4 31 LUKE Fasnjak 7. Klase 329 0,
9,88 KUPOVINA

Ukupno

852 3.57

Podaci o vlasniku 11 nosiocu

Mati j Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto ~ Prava im prava
“ DOBRICANIN MILOJE NIKOLA Svojina 1

Podgorica

Podaci o teretima ; ograﬁiéenjima

Broj Redni : Datum upisa
Broj  Podbroj zgra'zle PD broj Naéin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
1415 5 2 Livada 3. klasc g&éﬁﬁﬁf&ﬂa oD 43 M2
1416 4 2 Pagnjak 2. klase it T e

e 2
Datum i vrijeme: 22.09.2021. 09:49:27 b




’ o, o
ma ("Sllist CG, br. 18 9). Naplata

epokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" b, 73170, 032/11, 040/11,

043/15, 037/17 i 17/18).

%02
Datum i vrijeme; 22.09.2021. 09:49:28




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/21-3827

Datum: 30.09.2021.

Katastarska opitiina: DAJBAR!
Broj lista nepokretnosti: 700
Broj plana: 6

Parcele: 1415/5, 1416/4

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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DRUSTVO sA 0GRaNICENoM onGovornoscu ' VODOVOD 1 KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerec. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08

E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpe.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

Bro1113UPI-041/21-8227
CRNA GORA 5’\‘-1!}__'“' ) 5 /Ji\l

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
135067, 3000-541/2021

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju, preCiS¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

in
b4

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-
332/21-1168 od 23.09.2021.god., koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-
8227 od 27.09.2021. godine, za izdavanje tehniékih uslova prikljuéenja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu
poslovanja na UP 12, zona 1, u zahvatu DUP “Dahna 2” (katastarske parcele 1416/4 i
1415/5 KO Dajbabe) u Podgorici, investitora Dobri¢anin Nikole (prema urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima 08-332/21-1168 od 20.09.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnitke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 12 planirana
izgradnja objekta maksimalne povr$ine prizemlja 167m2 i maksimalne bruto gradjevinske
povrSine 500m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
mogucnoS$céu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja rekonstrukcija saobraéajnice istotno od UP12 u
sklopu koje je predvidjeno ukidanje postojeéeg vodovoda AC C DN200mm i izgradnja
novog vodovoda D DN200mm, glavnog kolektora fekalne kanalizacije DN1200mm i
atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike jeu




prilogu urbanisti¢ko-tehnitkih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Posto je postojeci cjevovod AC C DN200mm planiran za ukidanje, nema uslova za
trajno priklju¢enje objekta na UP12 dok ne dodje do realizacije DUP-om planiranog
cjevovoda, njegovog tehni&kog prijema i predaje na upravljenje i odrzavanje ovom Drustvu.
Priviemeno prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se izvréiti na
postojecem cjevovodu izgradnjom vodovodnog $ahta koji ¢e biti prikljugni za ovaj i ostale
objekte koji mu gravitiraju. Prikljugak ka objektu voditi isklju¢ivo javnom povrginom. Nakon
izgradnje DUP-om planiranog vodovoda, potrebno je izvrditi prespajanje priklju¢ka
predmetnog objekta na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slu€aju racionalne i tehnigki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 3bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja
malih gustina sa moguc¢no$éu poslovanja (sa po max Cetiri stambene jedinice), potrebno je
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake
stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi
0 kolektivnom stambenom objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugagdiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljuéenja na uligni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili§nog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da
je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini
priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema
uslova za prikljuZenje objekta UP12. Prikljuenje e biti moguée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije saobrac¢ajnicom pored predmetne lokacije i svih nizvodnih
kolektora, kao i novog uredaja za preti$¢avanje otpadnih voda, njihovog tehnickog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljudak ka objektu voditi iskljucivo
javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora t. stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje
na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora pribavljanja novih uslova kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podru¢jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septi¢ke jame odrediti tako da se omoguéi §to jednostavnije priklju¢enje u
buducu uli¢nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuti pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podruéju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizaciia. Projektom
obuhvatiti rje$enje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira
Sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju. Zbog blizine recipijenta, kisne vode sa lokacije
objekata se mogu odvesti direktno u rijeku Moraéu.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredjenom
podru€ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kia velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.




d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazecCe zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne ulicne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, J,L{;'\é/lrsm direktor,
05.10.2021. godine Fli krid, dipl.inz.grad.
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