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GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA 1ZGRADNJU |

LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21-1089
Podgorica, 27.08.2021 .godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® ¢lana 74. Zakona o

064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19

od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Uredbe o Povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.201 9,116/20 od 04.1 2.2020.godine)

* DUP-a " GORICA C", ODLUKA BR 02-030/19-2534 od 1.10.201 9.god.

® podnijetog zahtieva: adv MLADEN TOMOVIC , PODGORICA | br.08-332/21-1089 od
20.08.2021.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ 2b.19, 2b.20, blok 2 podblok b » DUP "GORICA C"
» KATASTARSKE PARCELE BR 253] » 2532 KO PODGORICA ||

planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.



PODNOSILAC ZAHTJEVA:  adv. MLADEN TOMOVIE, PODGORICA

BJSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu Iisfc'nepokretnosﬁ broj 5146 KO PODGORICA Il i kopije plana , kat. parcela br. 2532 je
u svojini DRAKIC SVETOZARA .

Predmetna kat. parcela je neizgradjena
U G-listu evidentirane su ZABILJEZBE O ZAJENICKO) GRADNUJI .

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4555 KO PODGORICA II i kopije plana , kat. parcela br. 2531 ie
u svojini GLAVNI GRAD - PODGORICA - koris¢enje TUZOVIC SEKO .

Na predmetnoj parceli evidentirana je POMOCNA ZGRADA a povriine u osnovi 31 m?2
P(Prizemlje) .

U G-listu nijesu evidentirani tereti i ogranicenja.

» Spratnosti

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU :

Prije pribavljanja odobrenja za gradjenje regulisati imovinsko pravne odnose za predmetnu urbanistizku parcelu.

| PRIRODNI USLOVI e

® InZenjersko - geoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa aspekta stratigrafsko-litologko-
facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa, a 3to uslovijava inZenjersko-geoloske
odlike terena. Te odlike se najbolie sagledavaju preko stepe

na vezivnosti, okamenjenosti i krutosti,
savremenih geoloskih procesa i pojava i u vezi s tim preko stabi

Inosti i nosivosti terena.

Prostor kojim je predmet razrade DUP-om »wGorica C*
Geolosku gradu ovog terena Cine Sljunkovi i pesko
promeniljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve
prakti€no nestidljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecim
Navedene litolotke strukture karakterife dobra vod
svuda je veca od 4m od nivoa terena.
Nosivost terena kreée se od 120-200 kN/m?2,
kategoriju stabilnih terena.

je bez ograniéenje za urbanizaciju.

vi neravnomernog granulometrijskog sastava i
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
a i v podkapinama i svodovoma.

opropustljivost a dubina izdani podzemne vode

Zbog neizrazenih nagiba, &itay prostor terase spada u

o Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovidta Pod
aktivno3éu. Prema Seizmoloskoj kart
MCS skale, kao maksimalnog intenzi
verovatnoéom 63 %,.

Parametri, seizmiénosti se odnose na tri karakteristitna modela terena - konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gde je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m,
- model C2 gde je ta debljina veéa od 35 m.

gorica se nalazi v okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom
i SFRJ, u razmeri 1:100.000, gradsko podrudje je obuhvaéeno 8°
teta olekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa

Dobijeni parametri su slededi:

Za | i Il kategoriju terena:
- koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinami&nosti Kd1,00 >Kd > 0,47



- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet u | (MCS) IXe MCS

Za lll kategoriju terena:
‘ - koeficijent seizmignosti Ks 0,045
- koeficijent dinami&nosti Kd
Kd = 0,33-1.00
- ubrzanije tla Qmax(q) 0,188
- intenzitet u | (MCS) Vlile MCS

o Klimatske karakteristike

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizing Dinarskih Alpa na
severu menja njegovu klimu. Srednje godisnje padavine iznose 1.544 mm. Blizina Jadranskog mora i
uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifi¢nim
karakteristikama, toplim i vruéim letima i blagim i kiovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C v oko 135 dana godidnje. U Podgorici srednja godidnja temperatura je
15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica
ie jedan od naijtoplijih gradova u Evropi.

Broj kisnih dana je oko 1 15, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodiéni, ali jak severni vetar ima uticaj na
klimu zimi.

Grad sa svojom strukturom | raznovrsnoicu ljudskih aktivnosti menja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko
stanje. Kao rezultat toga nastaje mnodtvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristicny
lokalnu klimu.

Proseéna relativna vianost zq Podgoricu iznosi 63.6%.

o Hidroloike i hidrogeoloske karakteristike

Na podruéju Podgorice se nalaze najvedi vodeni resursi Crne Gore: podzemne vode zetsko-
bjelopavlickog basena; podzemne izdani koje hrane izvore i izvorista u slivovima Morade, Cijevne i
Lima; stajaée vode — Skadarsko, Rikavacko i Bukumirsko jezero, Mutno jezero i Jezerce; tekuée vode —
deo slivova gornje Tare i gornjeg Lima, sliv Morage, donji tok reke Cijevne i samo u¥ée reke Zete u
Morady, izvoriste Mareza — redica TreSenica, reke Matica i Sitnica.

Podzemne vode - Vode u podzemlju Zetske ravnice, od Zlatice do priobalia Skadarskog jezera, su
velikog kapaciteta, a njihova Eistota je svakim danom sve ugroZenija, $to limitira moguéi obim
ekonomske valorizacije. Gledajuéi od severa ka jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezeru, skoro
proporcionalno kvalitet voda se ugroZava (gradske i prigradske naseobine, KAP, pesticidi i drugo).

Recni vodotoci - poseduju razligite ekonomske potencijale: hidroenergetske, turisti¢ke, komercijalizacija
voda (voda kao roba), voda za navodnjavanije, voda za tekuéu potroinju i dr.

o Vegetacija

Grad kao urbana sredina odlikuje se heterogenim stanistima, te samim tim i prisustvom specifi¢nih biljnih
i Zivotinjskih vrsta.

Kada je v pitanju teritorija Glavnog grada, posebno znalajnu pretpostavku zg razvoj bogatog
biodiverziteta predstavlia njegov geografski polozaj, povoljni klimatski uslovi, blizina mora, kao i
prisustvo znagajnog broja reénih tokova i jezera.

Ocena sa aspekta prirodnih karakteristika




Za izradu karte podobnosti za urbanizaciju kori¥é¢en je niz kriterijuma i to:
— Nagibi terena;
— Dubina do podzemne vode;
— Litogenetske vrste steng i kompleksa i inZenjersko-geolotka svojstva stena i kompleksa;
— Stabilnost terena;
— Nosivost terena;
- Seizmigki parametri:
Na osnovu navedenih kriterijuma tereni urbanog podrugja Podgorice, Golubovaca i Tuzi su izrejonirani
na Cetiri kategorije. Predmetni zahvat pripada:
PRVOJ KATEGORIJI - tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju

Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i kise,

| PLANIRANO STANJE -UTU |

OP3TI URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

®  Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrfaja obezbedena ie pripadajuéa parcela kao osnovna urbanistéka
celina za koju ée se izdavati Urbanisti¢ko tehnigki uslovi.
Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi ,,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i
wPlan parcelacije, regulacije i UTU”, na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.
Osnov za parcelaciju bila ie postojeca parcelacija, postojeci nacin koriiéenja prostora i mresa
postojecih i novoplaniranih saobraéajnica.
Urbanisticka parcela mora imati povriinu i oblik koji omoguéava izgradniju i koriséenje parcele i objekta
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Urbanistitka parcela moze obuhvatiti i viSe katastarskih parcela, a moZe se formirati i od dela

Planirana urbanisticka parcela moze se poklopiti sa katastarskom ukolike za to postoje moguénosti a
prema podacima o parceli dobijenim od nadlezne sluzbe. Moguée je izvriiti udruZivanje urbanistickih
parcela v okviru viasnistva.,

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafigkom prilogu su dati svi potrebni andlititko
geodetski elementi za obeleZavanje urbanistickih parcela.

®  Regulacija i nivelacija
Namena parcele definise namenu i sadrZaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu organizovati, a 3to je
detaljnije opisano u okviru urbanistickih uslova za svaku namenu ponaosob,

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povriinu od povriina namenijenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definige profil saobraéajno infrastrukturnog  koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®, ,,Plan
saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,,.Smernice za sprovodenje planskog dokumenta®,

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.



Prvi parametar definige spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi distancu od najnize kote
okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili frotoara vz objekat do kote slemena ili venca ravnog
krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

U strukturi etafa podrum moze imati jednu ili vide etaZa, suteren samo jednu. Prizemlie samo jednu
etaZu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi
o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta. Suteren ie etaZa koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moe nadvisiti kotu terena vile od 1m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu ie sa tri strane ugraden v teren, s tim 3to se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Potkrovlie je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna vising nadzitka
podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaiju.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih

konstrukcija iznosi:

® zagaraZe i tehni¢ke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama tehni;ke prostorije;

® zastambene etaZe do 3,5 m;

® za poslovne etaze do 4,5 m;

® jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne
etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m,

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan ie povriinom pod objektom i bruto gradevinskom
povriinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povriina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povriina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto
razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima za tretirany parcelu. U proradun bruto
gradevinske povriine sve etaze uralunavaju se sa 100% (ukljuujuci i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze).

U bruto gradevinsku povriinu ne vradunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluZe za obezbedenje
kapaciteta mirvjuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i
tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljifta na nivou
urbanisticke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povriine pod objektima. U zauzetost parcele ne
ukljucuju se povrsine pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskori$éenosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.



okviru kojih se obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat mo¥e biti smeiten na bilo kojoj visini, ili eta
objekta. Cin]enicom da je vlaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se visini, ili eta
objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju
etaZama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nie spratovima (+1... itd.). Razligita pozicija vzlaza u
zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj vising, ili broj etaza objekta.

|_OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA 73]

ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz strikinu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselia. Kako se radi uglavhom o stambenim objektima
koji se implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba
da podrfe i unaprede postojeci ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrie
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Ukoliko se objekti
interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski ukomponovani u celinu ambijentalno vrednog dela naselja.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i v skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraiju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviry prostora
gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pedackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafiskim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ra&una o susednim objektima i opitoj slici
naselja i grada. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m.

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti prema potrebi
korisnika. Izgradnja suterenske etaze ie obavezujuéa na strmim lokacijama i na lokacijama gde treba
obezbediti parkiranje u okviru istih, na ostalim lokacijama izgradnja podrumske ili suterenske eta¥e nije
obavezujuéa i zavisi od potrebe korisnika.

U objektima viseporodi¢nog stanovanja podrumske ili suternske etaze predvidene su za izgradnju
garaza za potrebe stanara zgrade. Gde je to moguée podzemne graZevinske linije se mogu prosiriti
do 80% povriine parcele a radi obezbedenja prostora za garaZiranje Sto veceg broja automobila.
Ulaz u garazu definisaée se u okviru urbanisti¢ke parcele a u zavisnosti od konfiguracije terena.




Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom.

Poslednja etaZa se moze izvest i kao puna sa ciliem bolieg oblikovanja i koris¢enja objekta. Krovovi se
mogu izvesti kao kosi dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je 20-260 i u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokriva¢ je crep, eternit,
tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko ie zavrina etaZa puna krovovi se mogu
izvesti i ravni uz primenu kvalitetnih materijala i moguénost ozelenjavanja.

Gde postoje tehnigke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u boji koja je u
skladu sa  arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se preporuéuje odnos
Sirina/visina 1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vriiti autohtonim
vrstama v skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvoridta pazljivo osmisliti i
uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline. Preporuéuje se izrada ograde od ukrasnog zelenila visine
oko 1 metar ili transparentne ograde od kovanog gvoida, eventualno sa manjim soklom zidanim u
kamenu. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistitko — tehni¢kim uslovima. Za
postojee objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi
nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku struktury objekta i njegov odnos prema susedima, $to
je posebno znadajno kod objekata koji se dodiruju.

Sve prikljutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikliucka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmigkim podruéjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaZnom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u reSavanju moguéih
problema, nastalih u procesy sprovodenja plana, nadlezni organ zaduZen za sprovodenje plana moZe
formirati struéno telo Ciji €lan obavezno mora biti | Obra |ivaé, odnosno autor plana.

| USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOST] [

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢ée koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih peSagkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu

CG", br.48/13 i 44/15).

uSLOVI ZA ODLAGANJE | TRANSPORT OTPADA —]

Odlaganje otpada u okviry predmetnog prostora mora se vriiti u skladu sa namenom objekata.
Povriine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuce parcele i to v skladu sa
namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnigky dokumentaciju pri &emu se mora
obezbediti i nesmetan pristup vozilima za sakuplianje i transport otpada. U okviru predvidenog
Setalita uz obaloutvrdy rijeke Tare, obezbjediti mjesta za postavljanje kanti (urbanog mobilijara) za
odlaganje otpada.




Transport i krajnje odlaganje otpada vrii¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu sa Zakonom
© vpravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG",broj 64/11 i 39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje v
toku gradnije ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom,
nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i na&nu odlaganja cementa azbestnog
gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), a s'tim u vezi v skladuy sa DrZzavnim
planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015-2020. (SLlist CG br. 074/15 i 035/18) i
Odlukom o dopunama Driavnog plana upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015-
2020.godine (SLlist CG br.074/15 i 035/18) svaka jedinica lokalne samouprave ili viSe njih zajedno,
mora odrediti lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

1

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA il

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidenfirani bez
obzira da li su prekoraéili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, ukoliko ne
ugroZavaiju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeci objekti pod uslovom da nisu prekoradili
planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara definisanih za namenu u okviru koje se nalaze.

Postojeci objekti koji su prekoradili planom zadate parametre kao takvi su zadr¥ani. Ukoliko
postoji potreba korisnika isti moZe biti porusen i u okviru parcele izgraden novi objekat u skladu
sa parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka.

Takode svi postojeéi objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojedi objekat se
moZe porusiti i izgraditi novi, pri demu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog
objekta u okviru tog bloka i namene, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija,
odnos prema susednim parcelama kao | zadati urbanisti¢ki parametri.

Obijekti koji su u izgradniji, a za Ciju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU mogu
se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje se nalaze.
Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradniju je pribavliena gradevinska dozvola ili UTU,
mogu se zavriiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

Za postojece objekte koji su u izgradnii kroz izradu tehnicke dokumentacije za zavrietak radova
oblikovanije i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu gradniju kako bi se pobolj$ao
kvalitet ambijenta.

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuéuju sve objekte na parceli
(stambene, poslovne,pomoéne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije
mogla izvriiti preparcelacija u ciliv formiranja pripadajuée parcele svakom postojecem objektu,
objekti se kao takvi mogu zadriati i na njima su moguée intervencije u okviru parametara
zadatih u planu, a koji u ovom sluéaju vaze za &itavu parcelu.

Postoje¢i objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne naruSavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije
prekoradio zadate parametre gradnje, moZe dograditi. Dogradnju i nadgradnju objekta vriiti
iza zadate gradevinske linije.

Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne
parcele isti se kao takav moZe zadriati. Nad takvim objektom moguéa je nadogradnija i
dogradnja v skladu sa uslovima plana i uz prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bo&ne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu vdaljenost.

Gde nije bilo moguée izvriiti parcelaciju v ciliu nove izgradnje vz zadovoljenje uslova o veli&ini
novoformirane parcele ili Pristupu, postojeéi objekat je moguce dograditi do zadatih



parametara ili izgraditi novi ob
Citavu parcelu.

Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti
podkrovlja i sprata poklapaiju.

jekat kao drugi na parceli v skladu sa parametrima koji vaze za

1.2m na mestu gde se gradevinska linija

objekta.

— Postojeéi pomoéni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postojedi objekat graditi novi u
skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 1 1/14 od 8.4.201 4.god.)

| UTU ZA OBJEKTE =

Kao novi objekti na predmetnom prostoru kao i objekti na kojima su planirane intervencije su objekti u
okviru stanovanja, centralnih delatnosti, verskog objekta, objekata komunalne i elektroenergetske
infrastrukture. S obzirom da je Citav prostor zahvata plana podeljen i organizovan po blokovima koji su

u skladu sa planskim karakteristikama podeljeni na podblokove uslovi za izgradnju objekata su dati po
blokovima sa specifi¢nostima u okviru podblokova:

Urbanisti¢ke parcele 2b.19 i 2b.20 su v okviru bloka 2, podblok b » $a namjenom "POVRSINE ZA
STANOVANIJE",

Blok 2

Blok 2 je omeden sa zapada ulicom Ulcin
jugoistoka ulicom pored pruge i Beograd
podblokovi 2a, 2b i 2c.

Blok 2 planski karakterite pPopunjavanje i uévriéen
stanovanja. U okviru bloka je uglavnom porodiéno
spratnosti i kvaliteta objekata. Ovim planom se dog

objekata, zamenom dotrajalih i neuslovnih kao i preparcelacijom veéih parcela i gradnjom novih
objekata na istim, formira ambijentalno vjednaden prostor.

iskom, sa severozapada ulicom Vukice Mitrovié i sa juga i
ske do ulice Ulcinjske. U okviru ovog bloka izdvajaju se

Planirane namene u okviry Bloka 2:
tlanirane namene v okviry Bloka 2:
® stanovanje

centralne delatnosti

objekti komunalne infrastrukture
povriine pejzazne arhitekture
saobraéajne povriine

| PLANSKI PARAMETRI ZA BLOK 2 (podblok a,b,c,) ]

Stanovanje



= Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne
ugroZavaiju funkciju stanovanija i Zivotne sredine. Pre svega to su trgoving, ugostiteljstvo, usluge i

sli¢ni sadrZaiji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika.
® Objekte postavljati kao:

® slobodnostojeée na parceli. U okviru veéih parcela moguce je formirati niz od vite lamela
pri éemu se objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu

saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

¢ Parametri gradnje:

| | maksimaln max. iz | max. i max. iz max. i min.

a spratnost | samo stanovanje samo stanovanje stanovanje sa stanovanje sa vdaljen
= delatnostima delatnostima ost od
= granice
s susedne
. parcele

parcela | parcela | parcela parcela parcela pparcela |arcela parcela

<400m2 | >400m? | <400m? >400m? | <400m? | >400m? | <400m? >400m?
Lcl Su+P+14Pk 0.5 0.3 1.0 0.8 0.7 0,5 1.2 1.0 1.5m
t Su+P+1+Pk 0.5 0.3 1.0 0.8 0.7 0,5 1.2 1.0 1.5m

Gradnju do maksimalnih parametara mogude je vriiti fazno.

® Parametri gradnje:

podblok maksimalna max. Indeks max. Indeks | min. vdaljenost od
spratnost zavzetosti izgradenosti granice susedne
parcele
b | Su+P+3+Pk 0.7 | 3.0 ] 2.0m Lo

Po+P+Pk i u okviru UP 2b.30 gde je do P.

prostorija ista ne ulazi v obradun BRGP.
® U grafigkim prilozima dati sy graficki i numeri¢ki podaci.

Crne Gore — opitinski propisi”, br. 11 /14 od 8.4.2014.god.)

®* Maksimalna planirana spratnost u bloku b je do Su+P+3+Pk, osim u okvi

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vriiti fazno.

ru UP 2b.9 gde je do

® U objektu je moguéa izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograniéen) veé je

v skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaziranje ili tehnika
Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim gradevinskim linijama.
Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vriiti u skladu sa uslovima datim u posebnom
poglavlju ovog plana pri ¢emu je poZeljno rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u izboru
vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Minimalan procenat ozelenjenosti je 30%.
Parkiranje je planirano u okviry parcele, a garaziranje u okviru objekta u podbloku b ili kao
drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli u podblokovima « i c. Potrebe zq parkiranjem
zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja wSaobraéajna infrastruktura”.
Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vriti u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list




| INFRASTRUKTURA i

STACIONARNI SAOBRACAJ

Parkiranje i garaZiranje putni¢kih vozila u okviry javnih parking povriina rediti prema grafickom
prilogu gde su obelezena sva parking mesta za upravno parkiranje, dimenzija 2.5/5m i poduzno
parkiranje dimenzija 5.5x2.5m. U okviru posebnih urbanistitkih parcela gde je predvideno stanovanje
srednje gustine, regiti parkiranje v pripadajuéim parcelama, sa preporukom da se za sve stambeno-
poslovne objekte iznad 500m?2 parkiranje redi izgradnjom garaza v suterenu objekta. Podrazumeva se
da za garaZiranje u suterenima objekata treba predvideti rampe. Parkiranje se moZe organizovati na
parcelama uz saobradajnice kao uligno- poduino ili upravno parkiranje u nivou kolovoza. Ovakvi
parkinzi moraju zadovoljavati prvenstveno potrebe javnih sadrzaja.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji sledeée normative i to:

~ stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

~ trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

= hotelina 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

~ restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1

Najmanje 5% parking mesta nameniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vaZedim pravilnikom).

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i naéin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora

graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovskuy distribuciju i zajedniki antenski
sistem.
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradniju i korisé¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SL.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,56/13,2/17i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hﬂp://www.ekip.me/regulutivu/;
® Sajt na kome Agencija objavljuije podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hnp://ekinfrqsfukfurc.ekip.me/ekip.me
® web portal hﬂp://ekinfrustrukfuru.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili  georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u
prilogu ovih UTU.




| PEJZAZNO UREDENJE ]

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj ito se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnidtva odvija
upravo u stambenom bloku. Minimalan procenat zelenila je 30%. Prostor unutar stambenih blokova i
objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne,
zadtitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pefagke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,,ni¥a" za kontejnere.
Pedacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi rauna o
najkraéim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povriine bloka neophodono je,
dobrom organizacijon prostora, uliniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor
odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi
racuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pesagkih staza i platoa i izboru zastora.

U zavisnosti od procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i na&in organizovanja blokovskog
zelenila. Prilikom izgradnje zelenih povriina formirati grupacije Cetinara i lidéara, koristiti soliternu
sadnju za nagladavanje ulaza, obezbediti travne povriine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povriinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &stim koloritnim
resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilie razli¢itih prostornih oblika i kombinacije
boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

Koncept otvorenih povriina ti. izgradnja “zelenog bloka” daje opdtu atmosferu naseljv i predstavlja
okosnicu slike naselja.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE e

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spasavanija.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (S.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za za&titu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju teCnog naftnog gasa
(SL.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlai¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).




Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi v skladu sa Zakona o

izgradnji objekata (» Sl.List CG, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
izrade, razmieri | bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije

uredjenju prostora i
Pravilnikem o naéinu

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE

ZA IZGRADNJU LEGALIZACIIU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

PRILOZI: - f\r\\}\'m

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

DOSATAVLJENO:
®* Podnosiocu zahtjeva
e Afa



CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

B | PODNOSILAC ZAHTJEVA
prostora i odrivi razvoj :
br.08-332/21-1089 adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

Podgorica ,27.08.2021. god.

DUP "GORICA C " PODGORICA

UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b

GEODETSKA PODLOGA

broj prilogq:.
1




- - - - - (Bl e e TR ol i - e L U ol i sl T = L S

{ CRNA GORA DUP "GORICA C " PODGORICA

. QLAY GRAD- FODGORICA UTUZA UP 2b-19,UP 2b-20 blok 2, podblok b
e PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj :
br.08-332/21-1089 adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

Podgorica ,27.08.2021. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-1089

Podgorica ,27.08.2021. god.

DUP "GORICA C " PODGORICA

UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

KOORDINATE TACAKA UP

br.

4

X

379

6605383.27

4700715.49

417

6605368.85/4700735.45

418

6605369.78

4700734.09

419

6605351.51

4700729.62

420

6605330.97

4700711.28

421

6605346.43

4700725.09

422

6605329.75

4700714.21

432

6605362.86

4700692.78

433

6605354.17

4700683.90

735

6605371.58

4700702.49

736

6605362.82

4700743.54

737

6605364.40

4700741.46

1247

6605335.45

4700715.28

1444

6605338.78

4700711.55

1521

6605334.20(4700707.46

KOORDINATE TACAKA GL

br.

Y

X

340 6605394.11 4700742.52

341 6605347.99 4700691.19

KOORDINATE TACAKA U.P.|G.L

broj priloga:
4
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-1089
Podgorica ,27.08.2021. god.

DUP "GORICA C " PODGORICA

UTUZA UP 2b-19, 2b-20 ,blok 2, podblok b

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

SAOBRACA)J

broj priloga:
S
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-1089
Podgorica ,27.08.2021. god.

DUP "GORICA C " PODGORICA

UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

HIDROTEHNIKA

broj priloga:
6




CRNA GORA DUP "GORICA C " PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b
Sekretarijat za planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :
proshoss Lgaefivi raxvol adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

br.08-332/21-1089
Podgorica ,27.08.2021. god.

LEGENDA:

Postoje¢a vodovodna mreza
—_——— Planirana vodovodna mreza
o Planirani pozarni hidrant

| Ak, ]

ICS) Planirana crpna stanica

bmw=d

Postojeéa fekalna kanalizacija

------ Planirana fekalna kanalizacija

—_— Smjer odvodjenja fekalne kanalizacije

—_——_—— Planirana atmosferska kanalizacija

——— Smjer odvodjenja atmosferske kanalizacije

HIDROTEHNIKA -LEGENDA broj gr‘j:ogm
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CRNA GORA DUP "GORICA C " PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b

Sekretarijat za planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :

::?&r;;;ﬁlz;:;moi adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

Podgorica ,27.08.2021. god.

ELEKTROENERGETIKA

broj priloga:
7




CRNA GORA DUP "GORICA C " PODGORICA

GI.AVNIPRAD- POPG?RICA UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b
Sekrohn!al za 'pl.amran!a PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

br.08-332/21-1089
Podgorica ,27.08.2021. god.

LEGENDA:

TS

Postojece trafo stanice (TS)

Postojeéi 110kV vod
Postojeéi 10kV vod

Planirane trafo stanice (TS)
Planirani 10kV vod
Planirani 1kV vod

ELEKTROENERGETIKA -LEGENDA broj p;kgm
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-1089
Podgorica ,27.08.2021. god.

DUP "GORICA C " PODGORICA

UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

TK INSTALACIJE

broj priloga:
8




CRNA GORA DUP "GORICA C " PODGORICA

Gs M, V,"'..GRAD' PODGORICA UTUZA UP 2b-19,UP 2b-20 ,blok 2, podblok b
e PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrivi razvoj OUh Pea
br.08-332/21-1089 adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica
Podgorica ,27.08.2021. god.
LEGENDA:

Postojece TK okno

—————  Postoje¢a TK kanalizacija

Postojeéi TK stubi¢

FAN Postojeci koncentracioni TK ormar

Planirano TK okno

5 LR el Planirana TK kanalizacija

)
-

Planirani TK stubié

broj priloga:

TK INSTALACIJE 8A
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-1089
Podgorica ,27.08.2021. god.

DUP "GORICA C " PODGORICA
UTUZA UP 2b-19, UP 2b-20 ,blok 2, podblok b
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

adv MLADEN TOMOVIC , Podgorica

Zelenilo stambenih objekata i blokova

PEJZAZNO UREDJENJE i A
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