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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-608
Podgorica, 10.05.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagoric 3 i4-2zona2“u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi”, broj 19/09) i podnijetog zahtjeva VUJOSEVIC DRAGANA iz Podgorice, br.08-
332/21-608 od 23.04.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 1 — 4 u bloku 1, Cijem
zahvatu pripada prostor katastarske parcele 280/1 KO Podgorica I, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagoric 3 i 4 —zona 2 u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbanisti¢kog plana"Zagori¢ 3 i 4 —zona 2“ u Podgorici, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg:/Iwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMPlP|annianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

SEVIC DRAGAN
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 292 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske
parcele 280/1 povrsine 887m? je definisan kao " livada 4 klase".

Na osnovu lista nepokretnosti 292 konstatuje se da je kat. parcela br. 280/1 KO Podgorica I, kori§¢enje

Vujosevié Dragana u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, nijesu
zabiljezeni tereti i ogranicenja.
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska

parcela je evidentirana kao neizgradena povrsina .
List nepokretnosti br. 292 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 280/1 KO Podgorica Il
iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ka parcela UP 1 — 4 u bloku 1, formirana je od kat.parcele 280/1 KO Podgorica Il .




Napomena: Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je

elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Povrsina urbanistiéke parcele UP 1 — 4 u bloku 1 iznosi 880 m?2.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP1-4u bloku 1, je ,,IS“ (individualno stanovanje).

ZAGORIC 3i 4-zona Urbanisticki pokazatelji po parcelama |
PLANIRANI KAPACITETI
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DUP-om su definisani elementi regulacije:

Ragulaciona linjja je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona linija
definisana je granicom urbanisti¢ke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.

Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
e obavezujuéa gradjevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.
e neobavezujuéa (pomocna) gradjevinska linija = predstavlja liniju do koje se moze graditi {j.
definisana je zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na
osovinu saobracajnice. Sve obavezuju¢e gradjevinske linije definisane su analiticki.

Visinske regulacije definisane su oznacenom maks. spratno$éu na svim objektima gde se jedan nivo
raduna u prosje¢noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk.

Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele
mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine odredjene ovim planom.

min parcela min $irina fronta max parcela
individualni slobodnostojeci 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa vide stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobrac¢ajnici min. §irine 3.0m.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ograni¢enja u ukrupnjavanju_parcela, ukoliko se pri_projektovanju

2




postuju, osim indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na grafickom prilogu
,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvani¢nog
katastra i plana, merodavan je postojeci katastar.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, su maksimalne vrijednosti, §to

znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nadinu obracuna povrsine i zapremine objekata (S. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELAClJE; REGULACIJE. NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Urbanisticki parametri:

Namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povrsina urbanisticke parcele za slobodnostojeéi objekat je 300m* a za dvojne objekte iznosi
200m>.

Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za parcele
preko 600 m? je 0.30.

Maksimalni index izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je 0.875 i za
parcele preko 600 m? je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?.

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povr§ina gabarita objekta veéa od 200m? usvaja se
povréina od 200m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim mnozenjem
povr§ine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.

Urbanisti¢ke parcele koje se nalaze u raskrscu saobra¢ajnica, a za koje je definisana pozicija gradevinske
linije na 6,0m u odnosu na regulacionu liniju, vazi pravilo da objekat od susjedne parcele moze biti udaljen
1.5m. Takode, za ove urbanisticke parcele preporuka je da objekti budu tipa ,dvojni” ili ,u nizu” sa
susejdnom parcelom.

e Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte individualnog
stanovanja.

e Dozvoliene povrsine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u Tabeli ovih Uslova - i
predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg
kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

e U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimaino 3 stambene jedinice (1 po
etazi).

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

e U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju okolinu.

3




Pravila za izgradnju objekata:

e Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne)
objekte.

e Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele.

e Ukupna povrsina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m?.

e U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo
rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost susjeda ovo
rastojanje se moze smanijiti na min 2,5m.

- ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda 6m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je
otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)

- ukoliko je rastojanje objekta od bocnog suseda >6m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je
i otvaranje prozora stambenih prostorija.

e lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini
od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veligina erkera je 0.5-0.8m i moze se predvidjeti na
max 50% fasade.

e Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, ali u granicama urbanisticke
parcele.

e Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

e Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

e Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tatke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima.

e Maksimalna visina objekata je 11m, i to radunajuci od najniZe kote terena oko objekta do sliemena
krova.

e Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

e Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja.

e Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Parkiranje

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili
u garazama u sklopu objekta. lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguca je
samo u zadnjem dijelu parcele.

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
stanovanje 1stan = 1,1 PM

Ogradjivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradjivati prema sliedec¢im pravilima:

e Ka boénom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradjivati zivom ogradom do visine od
1.80m.

e Ka regulaciji, parcele se mogu ogradjivati zivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine
1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

e Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vige od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapija budu na parceli koja se ogradjuje. Vrata i kapije na ulienoj ogradi ne mogu se otvarati izvan

regulacione linije.




OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA j
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnhovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori&éenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu
Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjetavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnoloskih
nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i
terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara
ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG"
13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju pozara u kompleksu. Sve
lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinacnom objektu $to obezbjedjuje laku
intervenciju u slucaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke
opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rje$enje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa
ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna kolicina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja

da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definise nadleznost i viasnistvo
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Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na sivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona 0 procjeni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéste smjernice za uredenje zelenih povrSina:

o uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina

e maksimalno zadrzavanje i uklapanje postojeceg drveéa u nova urbanisticka riesena

o upotreba biljnih vrsta otpornih na ekologke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.
U cilju maksimainog oéuvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rieSenje, vréiti prethodnu
detaljnu inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost) postojeceg

zelenila, kako grupa tako i pojedinacnih stabala drveca.

Zelene povrsine uz objekte individualnog _stanovania i individualnog stanovanje sa vise stanova,
organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (predniji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

e predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i
njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

e U vrtu se mogu organizovati i manii zasadi voénih vrsta
predvrt ograditi zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira,
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’)

e preporucuje se podizanje visokih zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbuna

e za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.)

o satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rije$enjem

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

e izbor vrsta je individualan.

Opéti prijedlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus
maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia

cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus
pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Fbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii

"Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca Sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus
Hydrangea hortensis.
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Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, normativima, i
uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “\Jodovod i kanalizacija’, koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke O hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 314 —zona 2« y Podgorici, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
http://www. Janovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plannin
orostornog planiranja i urbanizma

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP 1 — 4 ZONA 1u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana Zagori¢ 3 i 4 —zona
2« u Podgorici, U Podgorici pristupa se sa saobracajnice NOVA 21 &irine kolovoza 5,5 m sa dvostranim
trotoarom 2,0 (presjek 4a — 4a) ili NOVA 20 &irine kolovoza 5,5 m sa jednostranim trotoarom 2,0 (presjek
7-7).

Detaljne podatke 0 saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 -
zona 2“ u Podgorici Kkoji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www. Qlanovidozvole.mn‘.gov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,

16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim

saledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske 8irine i 19° 16' istocne
geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da jeu
najvecem dijelu ovO ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena gine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, @ nekad pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, @ dubina izdani podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviéta Podgorica sé nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnod¢u. Prema seizmologkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om
pojave 63%. Seizmiéki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(a) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.




2 . 2 880
Povréina urbanisticke parcele [m ]

Maksimalna planirana bruto gradevinska
povrgina pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povrsina [mz]
Maksimalna planirana spratnost objekata P+ 1 + Pk (prizemlje sprati potkrovlje)

m DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, U spise predmeta i arhivi.

<\03\"0‘1””;,7
x = x st "RUK VODILAC SEKTORA ZA
OBRADIVAC URBANlSTlCKO-TEHNICKlH [&8 7 pL ANIRANJE PROSTORA

USLOVAI OVLASCENO SLUZBENO LICE:

= |zvodi iz grafickih priloga planskog
dokumenta

= Tehnicki uslovi prikliucenja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0.

= List nepokretnosti 292 i kopija plana,
izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 280/1 KO Podgorica
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Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni  uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost,

osunéanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec je
januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 249
C, sa blazim temperaturnim prelazima zime U ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad

140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mijesec je jul sa 344 1, a najkrace

osun¢anje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.
Godignji tok obla¢nostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost
je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu
je 4.3 Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, U decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje
od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od

Prosje¢na godisnja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno
godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tidina uzet kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju isto¢ni
sa 6 %o. Sjeverni vjetar s€ najcesce javija ljeti, a najriede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, S
najvecom uéestaloscu u decembru, a najmanjom U julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), Koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/éas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 221 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

VATU URBANISTICKE PARCELE
Individualno stanovanije (1S)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAH

Namijena prostora u zahvatu urbansiticke
parcele

UP1—4ubloku1

Oznaka urbanisticke parcele




Crna Gora

torai

laniranje pros

dgorica

Glavni Grad Po

Sekretarijatza p
odrzivi razvoj

-332/21-608

Broj: 08

10.05.2021.godine

Podgorica,

u Podgorici

blok 1

“

Katastarsko geodetska podloga

™
©
c
o<
N
< -~
jigag o
MU
(158
o
>0
ol
lOL Z"p
=| © 3
(5.8
o ka
= -
X D.m
Ol N @
%135
X| > w©
O| NN

R |
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Glavni Grad Podgorica
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individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG _Namjena povrsina

|zvod iz DUP-2 ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2 y Podgorici
2a urbanisticku parcelu UP 1 - 4, blok 1
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Glavni Grad Podgorica 3
Sekretarijat za p|aniranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-608
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GRAFICKI PRILOG — plan regulacije i nivelacija

|zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i4zona 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1 - 4, blok 1
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Koordinata presjeénih tacaka i tiemena radijusa krivina:

241 0004676.4814702057.44

RILOG - Saobracajna infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i4zona2"u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1 - 4, blok 1
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Glavni Grad Podgorica )
gekretarijat za planiranje prostoral
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-608 _
Podgorica, 10.05.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

|zvod iz DUP-a _Zagori¢ 3 i4zona2'u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1 - 4, blok 1
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2 infrastruktura

oG - Telekomunikacion

3i4zona2"u Podgorici
UP 1 - 4, blok 1

GRAFICKI PRIL

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢
2a urbanisticku parcelu




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
sekretarijat
odrzivi razvoj
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za planiranie prostora i

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz DU_P-a _Zagori¢ 3 i 4 zona 2 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1 -4, blok 1
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zazna arhitektura

GRAFICKI PRILOG - Pej

|zvod iz DUP-a .Zagori¢ 3 i 4 zona 2¢ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1 -4, blok 1
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