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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224

Podgorica, 11.10.2021.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog
urbanistickog plana ,,Draé Cvijetin brijeg” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj
52/18) i podnijetog zahtjeva Pecovié Dilja iz Podgorice, br.08-332/21-1224 od 08.10.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 32, Cijem zahvatu pripada
prostor katastarske parcele 321/2KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,,Draé Cvijetin brijeg“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

httg:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPIPIanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PECOVIC DILJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 3349 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 321/2,
povrsine 903m? je definisan kao "livada 1. klase" .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela je svojina Glavnog Grada

Podgorica, a sukori§éenje Pecovi¢ Dalibor, Dilja i Mark u obimu prava po 1/3, kao i da je ista neizgradena.
U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ograniCenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 3349 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 321/2 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ka parcela UP 32, formirana je od kat.parcele 321/2 KO Podgorica Il.

Napomena: Precizan podatak o uceScu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici

Podgorica.
Povréina urbanistiéke parcele UP 32 iznosi 829m?.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 32, je ,$* (stanovanije).




parcele parcele m? pod gradevinska objekta
- :
32 829 240 1040 stanovanje P+2+Pk do
P+3+Pk

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu

plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podloga koja je potpisana i ovjerena od

strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke

cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U najveéem

broju sluajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema

saobra¢ajnima gdje je granica urbanisticke parcele granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele

imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice

urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ

uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti uskladivanje

urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kin parcela definisane su prelomnim tatkama. Regulacija ukupnog zahvata

plana poéiva na saobracajnim rieenjima, koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju taénost prenosenja

na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije do koje se moze

graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava oCitavanje neophodnih elemenata za

prenosenje na teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti

maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.

Predlozenim nivelacionim rjedenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih

voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne

omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata

saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda

sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracéajne mreze, pri emu je potrebno voditi

racéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U sluéaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisti¢ke parcele posebno na dijelu uz

saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze obezbijediti rampom, a

pjeSacki stepenistem. Ako se investitor odluéi moze se izvrsiti nasipanje (obzirom da se ne radi o velikim

visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj ravni.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

POVRSINE ZA STANOVANJE

Planirani objekti

Stambeni objekti - viSeporodi¢no stanovanje

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa mogucno$¢u poslovanja u prizemiju.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni pristup.

= Horizontalni gabarit je dat u grafiékom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi,

indeks zauzetosti je max. 0.4.
= Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguc¢nost izgradnje suterena u zavisnosti

od konfiguracije terena.
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= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podi¢i i na manjem
odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz
uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Objekti na urbanistickim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u produzetku postoje¢eg
objekta na urbanistickoj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku projektovanja ispoStovati
horizontalnu podjelu postojeceg objekta, kao i kotu suterenske etaze postojeceg objekta.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na dijelu

objekta a za nove objekte 1,20m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1 m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se obijekti rude i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanisticke parcele, indeks

zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog riesenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze realizacije i

parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplo€avanjem pjesackih povrsina,

ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na raéun viasnicke parcele. Ogradu na granici izmedu

dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti

do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i

grada.

Fasade objekata kao i krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: tednja i koriscenje alternativnih,

odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu

ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi

raduna o adekvatnoj veligini otvora vode¢i ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuiju kori§éenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani
("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehnickotehnoloskih nesreca,
hemijskih, biologkih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim
djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim
aktima koja proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, §to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoSenju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracéajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u sluaju
pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredijaji)
upotpuniée se sistem i mjere protivopZarne zastite.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjedenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja zZivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog

stanovista uzeti su:

o da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
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da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prateci sadrzaji stanovanja

da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu_("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ograniéenogq kori$éenja (Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene
Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije. Povrsina ispred
objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatraéem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina- reprezentativne povrsine oko
ulaza.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi ratuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadnju Zzbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs Bell" i Magnolia sp.

Na sli&an nadin tretirati povrsine oko ugostiteljskih objekata. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u
objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban
efekat u kombinaciji sa zelenilom. Uz ugostiteljski objekat vrt ce biti vec¢im dijelom "Zrtvovan” za terasu restorana
ili kafane, no i u takvom slu&aju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i izdvojiti za ostale sadrzaje u vrtu.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanije koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu
se koristiti i piramidalne zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim Cetinarima. Prilikom izrade
projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti
svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovackih i zanatskih objekata na prostoru DUP -a.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobracajnicama. Predvidjeti gustu sadnju
kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili buduéim posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu
vizuru ka okolini.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanije u prizemlju.
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor,
rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci prostor za
slobodne travne povrsine za igru, odmor i $etnju. Dvoristu treba dati Zivost tokom Citave godine - prelivanje
perioda cvjetanja, listanja i plodono3enja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim
na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Narogito je vazno zadrzati svako formirano i oCuvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum
tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih viasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, sto
se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okuc¢nice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba zaboraviti kolski
prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smijestiti u juzni, jugoistoéni il jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi&no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smiestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje
su dobrodosli detalji, kao bazenci¢, Cesma...




Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drvec¢a i Zbunja. One moraju lako voditi
u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala $to kompaktnije.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na
nalazidte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mijestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http.//www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZzec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu
odrediée se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

172 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZec¢im tehniGkim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu

hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Draé Cvijetin brijeg* u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.qgov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma




17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 32 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg” u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobraca;j".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg* u Podgorici
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

htto://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostomnog planiranja i urbanizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duzine.
Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena g&ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmiékog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom

aktivnodéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%.
Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, 1j.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeé&no najhladniji mjesec je januar
sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od
aprila do oktobra. Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godisniji
tok oblagnostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godS$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
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Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
UCestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina
uzet kao 1000 %.. Najve¢u ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %eo.
Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom
ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistogni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocijena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele S (stanovanje).
Oznaka urbanisticke parcele 32
Povrsina urbanisticke parcele [m2] 829
/
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
/
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 240
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1040

povrsina [m2]

P+2+Pk do P+3+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovije
Maksimalna planirana spratnost do prizemlje tri sprata i potkrovlje)

17 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Jjedinicama lokalne
samouprave("Sluzbeni list Crne Gore", br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020,
076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri
dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

SEKTORA ZA PLANIRANJE

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA |
OVODILAC
AN\ PROSTORA

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Eranal o

e
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PRILOZI

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta 5
Tehnigki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. === ==
List nepokretnosti 3349 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za katastarske parcele 321/2
KO Podgorica IlI




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Cvijetin brijeg*“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

w

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine
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E planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka kao postojeci

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Drac¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine

E linija za&tite od poplavnog talasa

postojeca atmosferska kanakzacija

planirani vodovod

E postojeca fekalna kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

E planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Draé Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1224
Podgorica, 11.10.2021.godine

- zelenilo stambenih objekata | blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32
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