CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-1105

Podgorica, 21. septembar 2021. godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostorno planiranje i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana DUP-a ""Gornja Gorica 1"~
izmjene i dopune (Sl.list CG-op3tinski propisi br. 28/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije
na dan 21. septembar 2021. godine.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije



CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisti¢ka parcela broj UP D/340
Sekretarijat za planiranje zona , D"

prostora i odriivi razvoj

Broj: D 08-332/21-1105

Podgorica,21. septembar 2021. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
DURANOVIC RADOJE

POSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti -prepis br. 405 katastarska parcela broj 1306 KO: Donja Gorica, povrsine
je 928m2, uknjizena su tri objekta sa teretom i ograni¢enjem da nemaju dozvolu.

Gorenavedena katastarska parcela i objekti nalaze se u zahvatu DUP-a " Gornja Gorica 1" - izmjene i
dopune.

DUP-om " Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune evidentirani su postoje¢a dva stambena i jedan
pomocni objekat koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje.

U prilogu ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su i list nepokrtenosti i kopija plana.

PLANIRANO STANIJE:

DUP-om " Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune, formirana urbanisti¢ka parcela broj UP D /340, zona
,,D", definisana je koordinatnim tatkama na grafi¢kom prilogu Parcelacija” koji €ini sastavni dio ovih
uslova, i povrsine je 917 m2.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruiiti u cilju gradnje dvojnih objekata ili objekata
u nizu i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

o Parcelacija i preparcelacija
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Citav prostor zahva}en ovim planom izdeljen je na urabnistke parcele kao osnovne urbanistcke
celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postoje}e katastarsko
stanje, vlasniétvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih saobralajnica.

Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moZe graditi je 300 m?Z. Postojece parcele koje su manje
od 300m’ a na kojima postoji izgraden objekat kao takve su zadriane uz uslov za tretiranje postojelih
objekata. Takode manje parcele od 300m? su formirane uz postojeée objekte u cilju zadovoljenja
ulova jedan objekat na parceli. Tamo gde se zbog poloZaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele
nije mogla izvriiti parcelacija u cilju formiranja propadajuce parcele svakom postojecem objektu
zadriano je viée objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruZiti u cilju gradnje dvojnih objekata ili objekata
u nizu i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analit¢ko — geodetskim elementima.

o Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenofenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaa (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vi{e suterenskih etaza.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote uredenog okolnog terena.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

- Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 2

e Ovaj tip stanovanja je planiran u zoni uz znadajne saobra}ajnice a u cilju stvaranja linijskog
centra, uz ulicu Miloja Pavloviéa, Ivana Cankara, put prema Cetinju i put prema Nik3icu.
Stanovanje je definisano kao preteina namena u okviru koje je moguéa izgradnja objekata u
funkciji stanovanja i stanovanja sa delatnostima. Pod delatnostima se podrazumevaju sadrzaji
koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao primarnu namenu i koji ce
omoguditi formiranje linijskog centra na ovim potezima. Minimalno se u objektu mora
organizovati jedna stambena jedinica, maksimalna povr{ina u funkciji stanovanja je 500m2. U
obejktu moie biti organizovano samo stanovanja i tada je max. BRGP objekta 500m®. Mogu¢a
je i fazna realizacija a 5to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.
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Ovi objekti su planirani kao slobodnostojeéi na parceli ili dvojni a moZe se prema zahtevima
korisnika na susednim parcelama i uz me|usobnu saglasnost formirati i niz. U okviru obejkata
moguca je organizacija do 4 stambene jedinice

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je P+2+Pk, gradnju do maksimalne
spratnosti moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka
kod podkrovne etz'e je 1.5m.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika mogu}e je organizovati podrumsku
etazu. Kota poda pizemlja se moie u tom slucaju podi}i do kote koja je na 90cm od kote
okolnog ure|enog terena.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.4

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 2m.

Postoje}i objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgrdeni sa ili bez gra|evinske
dozvole a koji su prekoraili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od
planom zadatog mogu se zadrati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuceg
odriavanja. Postoje}i objekti se mogu i dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
urbanisti~kih parametara ali se pri nadgradnji mora voditi ra¢una da se ne narusi staticka
stabilnost objekta. Postoje}i objekti se mogu i porusiti i na najihovom mestu graditi novi i pri
tome vaze uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se postovati
planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

Na postojeéim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadZane manje od 300%u
slu¢aju totalne rekonstrukcije (rudenje postoje}eg objekta i izgradnja novog) mogule je graditi
objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela
svojim prostornim mogu}nostima ne pruza mogucnost za izgradnju novog objketa onda su
jedino mogule intervencije u smislu teku}eg odr'avanja objekta ili rekonstrukcije u postoje}im
gabaritima.

Na postoje¢im parcelama gde nije bilo moguce izvrsiti preparcelaciju u cilju formiranja
pripadajuce parcele svakom postoje¢em objektu postojeci objekti se mogu zadrZati uz uslov da
neugroiavaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su moguce u skladu sa uslovima
plana s tim $to se planom zadati parametri odnose na celu parcelu.

U grafi¢kim prilozima dati su graféki i numeriéki podaci . Sve novoplanirane objekte postaviti
na ili iza zadate gradevinske linije.

Postojedi objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenaru{avaju planiranu regulativu kao takvi
se mogu zadr'ati i na njima su moguce intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa
uslovima plana. Dogradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo do zadate gradevinske linije a
nadgradnju nad ¢itavim gabaritom.

Parkiranje i garatziranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomo}ni objekti mogu se
graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli maksimalne povriine do 80m? s tim da
zauzetost parcele maksimalno bude 0.4. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao
aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti mogu biti iskljucivo u funkciji garaza, ostava i sl. U
njima nije moguca organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja
nadstre{nica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice po{tovati
zadate gra|evinske linije.




e Zapotrebe parkiranja u okviru parcele potrebno je obezbediti 1,1 PM(GM) po stambenoj
jedinici. Ukoliko se u objektu obavljaju deltanosti potrebno je obezbediti po 1PM na svakih
50m’ BRGP u funkciji delatnosti. Tako| e zavisno od delatnosti koje se obavljaju potrebno je
formirati manipulativne povr{ine.

e Ogradivanje parcele je moguée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom
ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde
budu u parceli korisnika. Ukoliko se na parceli obavljaju delatnosti prema javnim povr{inama
ogradivanje v{iti u skladu sa delatno{}u koja se obavlja, odnosno stvoriti maksimalnu
komunikaciju korisnika sa objektom.

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

POSTOJECE STANIJE
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Oblikovanje prostora i materijalizacija:
Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Za sve objekte se predlaiu kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivaéa moZe biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehni¢ke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za kori$éenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljucivo preko
krovnih prozora postavljenih u ravni krova.



Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

ZELENILO:

Koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadriavanjem baste kao
integralnog dela kude, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gradsko
podrucje. Kroz resenje predbasti i dvorista porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja planirati pergole
sa lozom kao prisna i autenténa resenja ovog podneblja, Zzbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucnice

U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izme|u regulacione i gra|evinske linije
prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u
ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U delovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro organizovanim
zelenim povéinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odre|enoj vrsti drvca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeéa, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

ETAPNOST REALIZACLJE:
Moguéa je i fazna realizacija a §to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa veiecim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omogucditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.



4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élanu 7 Zakona o geologkim

istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr$enih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%cC (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najve$i u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazecem Zakonu, veied¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriscenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobradaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana redavano je u funkciji planiranih namena.Tezilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem reSava u okviru svoje urbanisti¢ke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM,
djelatnosti na 50m? BRGP - 1 PM.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i naéin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzhe CEDIS-a.

9. Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski

sistem.
Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.Kuénu TK
instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini ili
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u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti naéin izvesti i ormariée za koncetraciju instalacije
za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za pojaavanje TV signala.Kuénu TK
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuéeg kapaciteta ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika. Provlaciti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja
razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovhom prostoru treba predvidjeti min 4 prikljuéka, a u
stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mreiu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

10. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima
za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaieéim tehni¢kim propisima i normativima.

11. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih

uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeé¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa.

DOSTAVLENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILI : g SGENG-» 'BENO LICE,
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. r}‘-\ghgﬁ”_ﬁado ¢,dipl. mg
%Ok@‘(t -m—‘_» B e st e

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovic, teh

B/tcumccjr audobuk

PRILOZI:

- list nepokretnosti i kopija plana

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1105
Podgorica, 23.09.2021.godine

GRAFICKI PRILOG —-Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP D/340,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1105
Podgorica, 23.09.2021.godine

objekti u potpunosti zavrieni —
period gradnje od 50—"70 god.
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-E objekti u potpunosti zavrieni —
=3 period gradnje od 70 god.

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata sa planom rusenja

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici 02
za urbanisti¢cku parcelu UP D/340,zona D
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Porodi~no stanov n ie. P - 2
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GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture
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za urbanisticku parcelu UP D/340,zona D
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GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP D/340,zona D
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