| Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41 ]
! Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
é Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
| odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
* Broj: 08-332/21-1180 e-mail:
Podgorica, 23.09.2021 godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
%
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI T
za izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP 22 22a, u okviru UP-a »Nova Varos blok A“ u Podgorici.
PODNOSILAC ZAHTJEVA: CAVIC MARKO
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA
L Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing e

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637: Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1180

Podgorica, 23.09.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Urbanisti¢kog projekta , Nova

Varo$ — blok A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 39/10), podnijetog zahtjeva CAVIC
MARKA, br.08-332/21-1180 od 13.septembra. 2021.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na prostoru urbanisticke parcele UP 22 i 22a, u okviru Urbanisti¢kog
projekta ,,Nova Varos - blok A" u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz Urbanistickog projekta ,,Nova Varos — blok A" u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

httn:ﬂwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPIPIanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CAVIC MARKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2456 j 3981 | kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3800/1 KO Podgorica il je definisan kao porodiéna
stambena zgrada povrsine 71m2 i dvori§te povréine 43m2, zahvat prostora katastarske parcele 3800/2 KO Podgorica
Il je definisan kao "pomoéna zgrada" povrgine 18m2. Iste su svojina CAVIC MARKA sa obimom prava 1/1.

U LN 2456 postoje podaci o teretima i ogranicenjima, a LN 3981 ne postoje podaci o teretima i ogranicenjima (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su katastarske parcele.
Prostor navedenih katastarskih parcela ulazi u sastav urbanistizke parcele UP 22 i 22a.

Precizan podatak o u¢e$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviagéeno za geodetske poslove, nakon Gega je elaborat
neophodno ovjeniti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 2456 | 3981 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 3800
navedenih listova su sastavni dio ovih uslova.

U tabelarnom prikazu su podaci o postojeéem stanju objekata koje je dato u Urbanisti¢ki projekat “Nova Varos - Blok
A" za predmetne urbanisticke parcele.
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PLANIRANO STANJE

T Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 22 i 22a u zahvatu Urbanistickog projekta ,Nova Varos — blok A" u
Podgorici definisana je kao (MN) povrsina za miesovitu namjenu.
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79 Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko

oblikovanje

Granice urbanistickih parcela u kvartu poklapaju se sa katastarskim parcelama ili granicama vlasnistva (vise
susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih objekata u njima. Manja odstupanja su uradjena zbog boljeg
funkcionisanja kvarta.

Novu Varo$ karakteri$e ortogonalna matrica stambenih blokova 90x100 u osnovi sa urbanistickim parcelama Sirine
fronta — uglavnom 10m'’ a visine od P+0 do P + 1. Intervencijama u urbanom jezgru Nove Varosi na postoiecai i
karakteristi¢nih kvartova uvecava se osnova objekta po dubini prema dvoriStu do18m', spratnosti od F
PV+3+Pk, predlaze rekonstrukcija dijela dvorignih objekata koji zadovoljavaju uslove stanovanja ili drugih
preteZne spratnosti P+Pk. Ovo se odnosi na blokove sjeverno od ulice Bokeske odnosno trga Republike i ulice Miljana
Vukova.
Radi otuvanja slike naslijeda - karakteristiéne fasade prizemlja odnosno prizemlja i sprata su kod izviesnog broja
objekata rekonstruisane i ugradene u novu matricu koja bazira na postojecoj fasadnoj matrici to se tiée Sirine uliénog
fronta, a visina se uvecava za 3-4 puta (PV + 2-3 Sprata + Potkrovlje).
Osnovne mjere zastite obezbijedjene su kroz urbanisti¢ko planiranje grada, a osnovni parametri u istrazivanju za
adekvatne mjere zastite .
OBLICI INTERVENCIJA - urbana revitalizacija
1  mijere zastite
kod naglasene ambijentalne arhitekture. Zastita i Cuvanje urbanog identiteta fasade u potpunosti ili djelimiéno,
ambijentaine namjene, zastita parternih i drugih objekata, konzervacija fragmenata objekta ili Gitavih elemena
objekta fasade i sli¢no) zastita ukupne naslijedene morfoloske strukture.
2  sanacija i rekonstrukcija
sanacija — obuhvata unapredenje i zamjenu komunalnih objekata, opste funkcionalno ambijentzl
tretiranog podruéja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija, rekonstrukcija itd.)
rekonstrukcija — Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvata: razne oblike ili zamjene urbar
(rusenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbane i arhitektonske obrasce, inten
sacbracaju i sl.

3 Rusenje objekata

Rusenje i uklapanje objekata u dvoristima koji se ne uklapaju u kvalitetan koncept dvori$nog prostora

Oblik intervencije na prostoru urbanisti¢ke parcele broj 22 i 22a definisan je kao: sanacija i rekonstrukcija.
Sanacija obuhvata unaprjedenje i zamjenu komunalnih objekata, opste funkcionalno ambijentalno poboljsanje
tretiranog podrucja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modemizacija, rekonstrukcija itd.)

Rekonstrukcija obuhvata Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvata: razne oblike ili zamjene
urbanog tkiva (rusenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbane i arhitektonske obrasce
intervencije u saobracaju i sl.).

Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedece:

Dvorisni objekti se u veéini slu¢ajeva ruse-uklanjaju, kao npr.pomoéni objekti koji nijesu za stanovanje, objekti koji ne
mogu dobiti adekvatnu funkciju.

Zadrzavaju se postojeci objekti koji imaju karakter stambenih objekata i predstavljaju dio nasleda — legalitet, zatim
objekti sa gradevinskim dozvolama i objekti kvalitetne gradnje. Pri tome se vodilo raduna da se ukupan dvorigni

3



prostor u krajnjoj fazi dovede u urbani red i realizacijom transparentnih pje3ackih koridora stave u punu funkciju bloka
zajedno sa uredenjem ostalih parternih povrsina — zelene povrsine, male pijacete, prostori za sjedenije, itd.

Predlog rieSenja parkinga za blokove Nove varosi Je dat kao moguca varijanta koja planira organizaciju parking u
podzemnim garazama sa dvije etaZe. Ovakav postupak podrazumijeva prethodno djelimiéno uklanjanje svih
katastarskih granica i nekih objekata dok se ne izvedu objekti garaza. Preko zadnje ploée garaza nasuo bi se sloj
humisa, vratili eventualno prethodno uklonjeni objekti i uredio parter kako je to dato Planom.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima u kvartovima prediaze se formiranje jedinstvene urbanisticke parcele
sastavljene od viSe karakteristiénih parcela za izgradnju podzemnih garaza u dva nivoa. Ovakvim prijedlogom
(formiranje jedinstvene urbanisti¢ke parcele za garaziranje vozila) parking garaze predstavljaju zajedno sa rampama i
parterom poseban objekt- urbanisticku parcelu.

Korisnici prostora ¢e nedostajuéi broj parkinga u kvartu regulisati placanjem komunalne takse.

Pristupi garaznim prostorima mogu se obazbijediti preko kose rampe ili vertikalnom komunikacijom preko lifta.

Treba imati u vidu takode, izgradnju mehanigkih garaza koje su povoljine za zgusnuta urbana jezgra sa karakterom
istorijskog naslijeda.

Izgradnja podzemih garaza ne smije da uspori - zaustavi proces realizacije - gradnje uliénih nizova objekata.

Sastavni dio urbanisticko tehnigkih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

~
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USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
UP-om se predvida izgradnja podrumskih prostora kroz jednu ili viSe etaza, zavisno od programa investitora. Visinske
kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu prizemlja [1 0.00.

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odnosno podignuta do cca 30 cm.

Kota prizemlja predstavlja kotu (7 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne visine prizemlja od 5,50
m'. Kote ostalih prostorija prizemlja objekta, mogu se podizati ili spustati u odnosu na relativnu kotu 0 0.00.
Dozvoljava se ispustanje - konzolno pojedinih segmenata na fasadi otvora, ili na drugim mjestima, ne vie od max.
100 u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) i ne vise od 20% ukupne fasade.

Dozvoljava se takode uvlagenje etaze visokog prizemlja u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) neograni¢eno ali min
1,20m' i to u vidu konzole, erkera ili na stubovima.

Visina sliemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26-32°.

Visina i broj podrumskih etaza ée se izvoditi shodno izboru investitora u skladu sa tehnigkim normativima za ovu vrstu
prostora.

Nacin koriSéenja podruma opredijelice potrebe investitora - graditelja ili korisnika, za namjene kao npr. poslovni
prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrZaja po etazama, energetski blokovi, ostave uz stambene
prostore po etazama ili garazni prostori (pri opredjelienju za podzemne garaze mora se imati u vidu moguénost prilaza
sa ulice kroz aspekte tehni¢kog i namjenskog karaktera - $irine fronta objekta, izbor pristupa garazi - rampa ili lift, i
drugo).

Pristup poslovnim prostorima suterena-podruma i prizemlja postoje¢ih objekata treba se obezbijediti na dva naina:

1. vanjskim stepenicama, kako je i dosadasnja praksa bila, pod uslovom da se ne ugroZava nesmetano odvijanje
pjeSackih tokova i da se arhitektonski uklope u fasadu objekta (veli€ina otvora, mjesto otvora i dr.). Ovakvim
postupkom treba ostvariti kvalitetnu sliku arhitektonskog tretmana prizemnih i suterenskih etaza i adekvatna
konstruktivna rjesenja.

2. Prilaz sa nivoa terena-prostora u unutradnjost prostora i pristup suterenskim-podrumskim ili prizemnim etazama
(kota prizemlja u ravni terena ili visogija) preko unutradnje vertikalne komunikacije-stepenista uli lifta.

Ostavlja se mogucnost u sluéaju zahtjeva korisnika suterenske — podrumske, prizemne i etaze | sprata povezivanje
vertikalne unutrasnje komunikacije, bilo da se radi o poslovnim ili stambenim sadrzajima.

Pretvaranje stambenog prostora u poslovni

Predlog je planera da se suterenske i prizemne etaze koriste za poslovne sadrzaje Sto smatramo logiénim i
opravdanim narogito za objekte koji su u zoni centra. U novoplaniranim objektima programom UP-a prizemije i | sprat
eventualno i suteren-podrum planirani su za poslovne sadrzaje.

Date fasade i 3D prikazi su kljué rjeenja ukupnog postupka u revitalizaciji Nove Varogi. Tokom izdavanja uslova, za
Sto ima dovoljno grafickih i tekstualnih priloga, koji definigu cilieve i namjere o izradi i funkciji prostora. Nije u interesu
kvaliteta realizacije ideje o revitalizaciji Nove Varodi otvarati paralelne metode koje ¢e da vode u inprovizaciju i
urusavanje sveukupne ideje.

Dati prikazi su rezultat viseslojne analize urbanistizko arhitektonskog naslijeda Nove varosi i njegovog valorizovanja
na potrebe ovog vremena. Pri tom su osnovna polazista bila postovanje urbane matrice a likovni karakter fasada
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sadrzi u sebi elemente reminencencije starog lika ukomponovane u savremene likovne i volumenske kvalitete.
Smatramo da su dati prilozi dovoljna podioga i uputstvo sa elementima prepoznatljive arhitektonike za definisanje
UTU-a i kvalitetnu realizaciju.

Tokom izrade UP-a izvrSene su odredene intervencije uglavnom na dvorignim objektima ili na glavnim objektima u
smislu prilogodavanja gabarita zate¢enom stanju na terenu, a u cilju poboljSanja kvaliteta funkcije, uvodenja reda u
sistemu uredenje dvorisnog prostora, zadovoljenja prosjecne izgradenosti lokacije, provjetravanja fasada, i uskladeniz
opsteg izgleda stanja, vodedi racuna o tome da se ne prekoraCe usvojene mjere gustine gradnje, visina itd., zay
od pojedinih lokaliteta itd.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Definicija vertikalnih gabarita na nivou uliénog fronta

Arhitektura krova predstavija zna&ajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i nagina organizacije
Zivljenja i poslovanja u objektima. Zastupljeni su u najvecoj mjeri dvovodni krovovi jednosmjernih krovnih ravni, a u
manjoj mjeri krovovi klasniénog mansardnog preloma. Krovni otvori stambenog ili poslovnog podkrovlja mansarde su
najcesce klasiéne badZe kod kontinuirane kose krovne ravni ili prozori u ravni krova, odnosno vertikalni svijetli otvori u
vidu prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasjecenih krovnih ravni — povuéenih mansardnih ili krovnih etaza.
Pokriva¢ krovova — ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo. Nagibi od 24% do 28%. Materijal krovne
konstrukcije drveni, betonski i sli&no. Vijenci razli¢itih obrada zavisno od arhitekture objekta (da li se radi o objektima
sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture ovog kraja ili modermnom tretmanu, itd.). Ispusti vijenaca
prema grafickim prilozima i do 1,20 m. Visina sliemena zavisno od izabranog nagiba krova. Visine mansardnih
vijenaca, glavnih vijenaca streha objekta ili ograda galerije povuene etaze mansarde i prizemlja su fiksirane i
definisane grafickim prilozima u etazama i presjecima. Visine etaza izmedu fiksirane visine prizemlja i visine zadnie
ploce zadnje etaze nijesu uslovljene ali se moraju uskladiti sa propisama i normativima za razne vrste namicne | -
arhitekturom objekta i okolnih objekata.

Studija uliénih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmjeri i afirmi$e ambijentalne vrijednosti podneblja i
nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlija, predloga karaktera fasada u duhu odrednica UP-a iz poglavlja
"Plana intervencija” (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objekti za restauraciju i nadgradnju, slobodna interpretacija
savremene arhitektonske ideje i sl.).

Planom su dati | presjeci vertikalnih gabarita koji predlazu visine prizemlja, vijenaca i nagibe krovnih ravni.
Materijalizaciju fasada treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da oslika nekoliko
karakteristiCnih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr. stari objekti — predlaze se
restauracija fasade u klasi€énom materijalu (malter, boje, stolarija, profilisani krovni vijenci, profilisane kamene
sokle, kameni okviri prozora, prozorski bankovi ili kompletne kamene fasade u raznim obradama, itd.)

Novi objekti — sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otvora, vijenaca i sli¢no izvesti u kombinaciji
savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasiénih — plemeniti malteri, farbana ili stolarija od punih masiva i s!_ili

potpuni savremeni tretman.
U sklopu fasadnog zida jedino su zna&ajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta (visine, Sirine, itd.), a

arhitektonika fasada, nadamo se, biée inspirativna za buduce projektante pojedinih objekata, naravno ukoliko se |
ovakav tretman ambijenta prihvati, Vijenci kao znacajni elementi fasade plastike javljaju se u nekoliko nivoa i na
razlicitim pozicijama - krovni vijenci povuéene mansarde etaZe, vijenci krovne nadstresnice, fasadni vijenci izmedu
prizemlja i spratova ili na drugim etaZnim visinama, vijenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim
fasadama (staklo, aluminijum i sli¢no) sa materijalizacijom od lima ili drugih materijala, itd. primjena i profilacija
vijenaca zavisi od stilizacije fasade.

Balkoni su znagajan element u iskazu kompozicije i ukupne slike fasade koji mogu da imaju i funkciju u sklopu
stambenih prostora, a najéesée su u funkciji reminiscencije na graditeljsko naslede ovog okruzenja. Balkone treba
pazljivo "upotrebljavati” sa ograniéenim ispustom u polie ulice maksimum do 80-90 cm, moguée je i "uvlacenje" u
objekat Cime se stavra prostor za lodu koja je takode funkcionalni i ukrasni elemenat na fasadi. Sirina balkona treba
biti odmjerena i dimenzionisana, i uskladena sa volumenom i dimenzijom fasadnog platna.

Ukupna primjena balkona na pojedinim objektima mora biti u skladu sa ukupnim izgledom uliénog fronta i prihvatljivo
je ukoliko ne narusava stabilnost i mimoéu slike ulice i kompoziciju fasade, sto ¢e se vrjednovati i ocienjivati o
pregleda pojedinacnih idejnih rieSenja objekata.

Znacajan elemenat su i ograde na "francuskim" balkonima, balkonima, visokim galerijama itd., a njihov kvalitet i

likovnost ¢e se takode ocjenjivati kroz priloge idejnih rjeSenja objekata i u sklopu ukupnog izgleda fasade.
Boje fasada su elementarno mediteranskog kraktera ovog podneblja u tehnici nanesenih boja, malterskih boja i

boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znacajni elementi fasada su spoljni kapci, tranzene, brisoleji, i sli&no.
Odredena tehnicka i likovna pravila treba da vaze kod objekata sa posebnim tretmanom, kod nadgradnije ili dogradnje
itd., a prilozi za to rje$enje dati su u grafickom dijelu.




Maksimalna dubina gradnje ulignih objekata je do 18,00 metara. U grafickom prilogu elaborata date su neke od
moguénosti transformacije vertikalnog gabarita objekta po dubini od 18,00 do 12,00 metara i sliéno. Ukazujemo da je
moguce vrsiti poviadenja etaza u skladu sa zahtjevima i programima investitora i pobolj§anja uslova osvjetljaja i
ozracenja dvori$nih objekata i to po jednoj ili po vise etaza na nekoliko na&ina - sa klasiénim stepenastim terasastim
poviacenjem, sa naizmjeniénim poviacenjem, sa pokrivenim ili polupokrivenim terasama, sa formiranjem solarijuma,
visecih vrtova i sliéno.

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz strikinu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije, doprinosi se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJET
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE |

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i kori§éenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
0 adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi raguna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriscenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za acc
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzhe
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U ciliu zastite, otkrivanja i sprjecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehnickotehnoloskih nesreéa,
hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizitka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoenju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinatnom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopzarne zastite.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavaniu (Sl
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje plaice za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni&kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od |
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljve teénosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno Jje pnmijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj




mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podruéju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove;

*  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolokih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanije svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu Je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

*  Zakona o efikasnom korigéenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Cre Gore”, br. 75/1 8);

*  zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

* Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/186,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

*  Zakona o zastiti vazduha (~Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

* Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 28/1 1,01/14 i 02/18):

*  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

11

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Op$e smejrmice za pejzazno uredenje Bloka su sljedece:

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povriina:

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina:

Maksimalno oguvanje postojeceg zelenila i uklapanje u nova projektna rijeenja;

Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Pejzazno uredenje kvarta A podrazumjeva formiranje i rekonstrukciju-dopunu linearnog zelenila-drvoreda, obodom
bloka uz kolske i pje$acke komunikacije-trotoare i blokovsko zelenilo-zatvorenog tipa na krovu podzemne garaze.
Maniji dio predmetnog Kvarta &ine zatvorene baste Cije uredjenje prevashodno podrazumjeva poplo¢avanije |

vertikalno ozelenjavanje zidova | nastre$nica.

12

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znadenja, prema &lanu 87 i Elanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrdina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15").




Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevajﬂ
prisustvo gradana koji nisu Zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to moguée.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimainih parametara.
Zakonom é&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlui za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaéiti faze realizacije.
15 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varos — blok A" u
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt. ov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnigkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrad:
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

172 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu e T I e i
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehnigkim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta
sNova Varo$ — blok A" u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http.//www.planovidozvole.mrt. ov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

173 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 22 i 22a u okviru Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varo$ — blok A" u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice, prema grafickom prilogu “Saobraéaj”.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta ,Nova Varo$ — blok A" u Podgorici, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG koju vodi vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17 4. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varos — blok
A" u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

://www.planovidozvole.mrt. ov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.
|

co
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OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnigkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnike dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.. 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Urbanistickog projekta ,Nova Varos —
blok A" u Podgorici u Podgorici kaji je na dan izdavanja ovih Urbanistiéko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Cme Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajt:
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, http:/iwww.planovidozvole.mrt.qgov. me/

18.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i 19° 16' istozne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promijenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba éitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmitkom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededéi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,

kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

)




Osuncanje, oblagnost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godi$nji tok oblaénostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjegna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godi$nja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje€no godisnje, sa zabiljiezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %o. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

.
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URBANISTICKI PARAMETRI
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22i 22a
Oznaka urbanistitke parcele

114 + 18
PovrSina urbanisticke parcele [m?]

MjeSovita namjena
Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

. 64 + 18
Maksimalna povrsina prizemlja (max BRGP) [m?]
5 160 + 45 3
Maksimalna povrsina poslovanja (max BRGP) [m“]
. 173 +49
Maksimalna povrsina stanovanja (max BRGP) [m]
333 +94

Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
(max BRGP) [m?]

Pv+3+Pk (visoko prizemlje, tri sprata i potkrovije)
Maksimalna spratnost objekata
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PRILOZI

lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 2456 i 3981 i kopija katastarskog

plana za katastarske parcele 3800/1 i 3800/2
KO Podgorica Il
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Izvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A" u Podgorici !
Za urbanistiéku parcelu UP 22 i 22a J
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lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 22 i 22a
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GRAFICKI PRILOG — Namjena partera i urbana oprema

Izvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A* u Podgorici 6
Za urbanisti¢ku parcelu UP 22 i 22a
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GRAFICKI PRILOG - Krovovi i spratnost objekata

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A“ u Podgorici 7
za urbanistiCku parcelu UP 22 22a
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Prosior garaze je jedinstvena urbanisticka pa
(upu)um-umwmm
katastarskih parcela.

Gabariti ulicnin cbjekata po dubini parcsie
prostiru se do 18.00 nv' , §to predstaviia
maksimainu dimenziju koja nije obavezna
Relativna kota prizemija + 0.00 je fiksna
za jedan od ugiova kvarta (sa najvecom
apsoiutnom kotom), & ostali uglovi zavise
od toga | bice ispod apsoiutne kote +0.00

Kota prizemija kod uiaza mora bill naimanje
ravna sa kotom frotoara, odnosno vida od
istog za cca 30 cm, a apsoluina kola
mmmmm
prostorija prizemija mogu se
pnd:dlmﬂu&uﬁwmm
kotu +0.00
Kota prvog sprata je nepromjenijva i staina
u odnosu na relativnu + 0.00

(E?AF!CKI PRILOG - Parcelacija, nivelacija i regulacija

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 22 i 22a
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GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita '

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A“ u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 22 i 22a
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’ GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

lzvod iz UP-a ,Nova Varos - Blok A* u Podgorici 9a
za urbanisticku parcelu UP 22 i 22a
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GRAFICKI PRILOG - Fasada — Ul.Stanka Dragojevica B

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 22 i 22a
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GRAFICKI PRILOG — Saobracaj
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GRAFICKI PRILOG - Podzemna garaza

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 22 i 22a
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GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A u Podgorici
Lza urbanisticku parcelu UP 22 i 22a
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‘ GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura
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lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 16
za urbanisticku parcelu UP 22 i 22a
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