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na osnovu :
« &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

« DUP "Gornja Gorica 1", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/11-922 od 08.09.2011.9,

o podnijetog zahtjeva: "INTER NOS" doo, broj 08-332/21-1492 od 16.12.2020.9. i dopune od
24.03.2021.g pod brojem 08-352/20-1492/8

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ D/84
U ZAHVATU DUP-a "GORNJA GORICA 1" U PODGORICI




CRNA GORA DUP ,Gornja Gorica 1“

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. D/84
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj; 08-332/20-1492 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 05.04.2021.godine "INTER NOS" doo

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ D/84
U ZAHVATU DUP-a "GORNJA GORICA 1" U PODGORICI

PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu tlana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni list Crne Gore"
br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistickog plan "Gornja Gorica 1" usvojen QOdlukom SO
Podgorica br 02-030/11-922 od 08.09.2011.g,evidentiran U Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcele broj 1141 KO Donja Gorica

[ PODNOSIOC ZAHTIEVA: ]
"INTER NOS" doo, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-1492 od 16.12.2020.g. i dopune
od 24.03.2021.g pod brojem 08-352/20-1492/8

POSTOJECE STANJE:
List nepokretnosti broj 548 KO Donja Gorica bice sastavni dio Dokumentacije

PLANIRANO STANJE :

Urbanisticka parcela i gradevinska linija :
Urbanisticka parcela D/84 definisana je koordinatama tataka u skladu sa grafickim prilogom

"Geodezija", povrsine 502,00 m?.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Parcelacija i preparcelacija

Gitav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistcke
celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobra}aja i nivelacije | regulacije i Plan
parcelacije, regulacije | UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrZavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postoje}e katastarsko
stanje, vlasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih saobracajnica.
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Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moze graditi je 300 mZ. Postojece parcele koje su manie
od 300m? a na kojima postoji izgralen objekat kao takve su zadrzane uz uslov za tretiranje_porstojec':lh
objekata. Takode manje parcele od 300m? su formirane uz postojece objekte u cilju zaQovoljenja ulova
jedan objekat na parceli. Tamo gde se zbog polozaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nije
mogla izvrsiti parcelacija u cilju formiranja propadaju}e parcele svakom postojecem objektu zadrzano
je vise objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim elementima.

Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postoje}ih objekata predvilenih za intervencije vezana je za sam objekat.
Novoplanirani objekti su yezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenof{enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vie suterenskih etaza.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote ure|enog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

Oblikovanje prostora i materijalizacij
Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinele se unapre|enju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti pa’ljivo projektovani sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvileni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraleni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obraleni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa njom, posebno u okviru prostora
gde se predvila veje okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima,
sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normaine funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gralenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuje
odobrenje urbanisti¢~ke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili getvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivata moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnicke mogu}nost, pored planiranih, ostavija se mogucnost za korig¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta
uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora mogule je iskljucivo preko krovnih
prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée Zivom zelenom ogradom, zidanom ili
transparentnom koji treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim
ozelenjavanjem i parternim urejenjem.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgraleni prema vazeéim propisima za gralenje u seizmickim podrucjima.




I —

Obzirom da se radi 0 vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se mogu}nost da u re$avanju mogucih

problema, nastalih u procesu sprovolenja plana, nadlezni organ zaduzen za sprovolenje plana moze
formirati stru~no telo giji €lan obavezno mora biti | Obradiva&, odnosno autor plana.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvolenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takole nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze€im
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagojavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

Uslovi za odvoz | distribuciju smeja

Odlaganje sme}e u okviru predmetnog prostora mora se vr{iti u skladu sa namenom objekata. Kroz
dalju razradu odnosno izradi investiciono tehni~ke dokumenacije povr{ine za postavljenje kontejnera
obezbediti u okviru pripadaju}e parceleitou skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati
kroz tehnitku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeéa vréle se u skladu sa opstinskom
odlukom a uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sllist RCG,, broj 80/05 i ,,Sl.list CG,, broj
73/08).

Uslovi za izgradnju objekata

Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika na nivou
urbanistickih zona isti je tretiran kao celina u okviru koje se izdvajaju tipovi stanovanja koji su odreleni
pre svega polozajem urbanistiéke parcele u naselju. Urbanisticke parcele su formirane u skladu sa
katastarskim stanjem, viasnistvom kao | mre’om novoplaniranih saobracajnica.

Stanovanje malih gustina

- Uslovi za objekte porodiéno sEnevenlaE TIPAE TS

« Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutra{njosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao
prete'na namena u okviru koje je mogu}a izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja
sa delatnostima. Pod delatnostima se podrazumevaju sadr aji koji su kompatibilni stanovanju i
koji ne ugro’ avaju isto kao primarnu namenu.

o Stanovanje je moguje organizovati u slobodnostoje}im objektima, dvojnim objektima ili
objektima u nizu. U okviru obejkata mogu}a je organizacija do 4 stambene jedinice.

« Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne

spratnosti mogu}e je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka

kod podkrovne eta'e je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povr{ina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m?.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postoje}i objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgraleni sa ili bez gralevinske

dozvole a koji su prekora~ili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od

planom zadatog mogu s€ zadr ati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuceg
odrzavanja. Postoje}i objekti s mogu i dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
urbanisti~kih parametara ali se pri nadgradnji mora voditi ra~una da se ne naru{i stati~ka
stabilnost objekta. Postoje}i objekti se mogu i poruiti i na najihovom mestu graditi novi i pri
tome va e uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora sé po{tovati
planom zadata gralevinska linija odnosno odnos prema susedu.

« Na postoje}im parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadr' ane manje od 300%u
slu~aju totalne rekonstrukcije (ru{enje postoje}eg objekta i izgradnja novog) mogu}e je graditi
objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela
svojim prostornim mogu}nostima ne pru'a mogujnost za izgradnju novog objekta onda su




jedino mogu}e intervencije u smislu teku}eg odr avanja objekta ili rekonstrukcije u postojelim
gabaritima.

« Na postoje}lim parcelama gde nije bilo mogu}e izvr{iti preparcelaciju u cilju formiranja
pripadaju}e parcele svakom postoje}em objektu postojeli objekti se mogu zadr ati uz uslov da
neugro avaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su moguje u skladu sa uslovima
plana s tim {to se planom zadati parametri odnose na celu parcelu.

» Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 80cm od kote okolnog urelenog terena.

« U okviru ovih objekata zavisno od zelja i potreba korisnika mogu}e je organizovati podrumsku
eta’u. Kota poda pizemlja se mo"e u tom slu~aju podi}i do kote koja je na 90cm od kote
okolnog ure|enog terena.

e U grafi~kim prilozima dati su grafi~ki i numeri~ki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza
zadate gralevinske linije.

« Postoje}i objekti koji zadiru u gralevinsku liniju a nenaru{avaju planiranu regulativu kao takvi se
mogu zadr ati i na njima su mogu}e intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa
uslovima plana. Dogradnju ovih objekata mogule je vr{iiti samo do zadate gralevinske linije, a
nadgradnju nad &itavim gabaritom.

« U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafi~kim prilozima nije posebno nagla{eno) mogu se
organizovati i delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugro avaju funkciju stanovanja i ‘ivotne sredine. Mogu se
organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri ~emu je odnos stanovanje
delatnosti 70 : 30%. Mogu}a je i fazna realizacija a {to je potrebno definisati kroz tehni~ku
dokumentaciju.

e Parkiranje i gara‘iranje je planirano u okviru parcele. Gara'e i drugi pomojni objekti mogu se

graditi kao drugi isklju~ivo prizemni objekat na parceli maksimalne povr{ine do 80m? s tim da

zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavijati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu s€ graditi i kao
aneks uz stambeni objekat. Pomo}ni objekti mogu biti isklju~ivo u funkciji gara'a, ostava,
senika i sl. U njima nije mogu}a organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoliena je izgradnja
nadstre{nica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstre{nice poftovati
zadate gralevinske linije.

o Ogralivanje parcele je moguje ‘ivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom
ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da ivica i stubovi ograde
budu u parceli korisnika.

o U izgradniji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO

Kao najzastupljenija kategorija na podrucju plana zauzima priblizno 71% povr{ine u okviru kojih je
organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodi&nog stanovanja i porodi¢nog stanovanja sa
delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povr{ina prati namenu i u skladu sa njom na~in ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem bafte kao
integralnog dela ku}e, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povr{ina, inkorporiran u Sire gradsko
podrucje. Kroz resenje predbafti i dvori{ta porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovanja planirati pergole sa
lozom kao prisna i autenti~na re{enja ovog podneblja, ‘bunaste vrste, pitomi {ipurak, dren i sl.

Okuénice
U zonama porodi¢nog stanovanja, gde god to uslovi dopuftaju izme|u regulacione i grajevinske linije




prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje siva ograda, narocito u
ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U delu naselja, gde su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povr{inama izme|u
objekata, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drvela.
U delovima naselja, gde su ku}e uglavnom proizvoljno povu~ene od uli~ne linije, dobro organizovanim
zelenim povr{inama sa ‘ivim ogradama, ulicama se mo'e dati nov, karakteristi~an izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odre|enoj vrsti drve}a, {iblja, puzavica li cvetnica.

Smernice za povejanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom
mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
_  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata

U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teziti :
~ Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

—  Povectanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve
energije

- Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriééenja energije
treba iskoristiti sve mogu¢nosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti mogu¢nost koriééenja solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroénja energije za vestacku klimatizaciju.
- Pri proradunu koeficijienta prolaza toplote objekata uzet vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu U ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosetne stare kuée godisnje trose 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje.
Energijom koja se danas potro$i u prosetnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske
kuée ili 8-10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalin vlagom (kondenzacijom) kao | pregrejavanja prostoria leti. Posledice
su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvin prostora
zahteva veéu koliginu energije sto dovodi do povecanja cene koriééenja i odrzavanja prostora, aliido
veéeg zagadenja Zivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom predvideti
sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

" Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

_  Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati

toplotne mostove. U cilju racionalnog koriééenja energije treba iskoristiti sve mogu¢nosti
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smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije

_ |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osun&anja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu U letnjim mesecima

_ Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukljugiti izolovane povréine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

_ Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

_  Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

_  Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Analiti¢ki podaci iz DUP-a
ZONAD,  UPD84
PORODICNO STANOVANIE -TIP1

ZONAD
Porodieno stanovanje TIP 1
PLANIRANO STANJE
:’:; " el i % i % i
A i e ol
lobjetom | BRP | 2 | N __ Ovlikintervencije | | A .
(Po}+P§1+PF‘ 150,60 376 50' 0.30] _ 0.75|nadgradnja. Gogadn‘ia 1 4l

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
_PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/,
_Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima
/SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS u.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991, JUSU.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)
_Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehnigkim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87/91)

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnic¢ku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnin geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Infrastruktura:
Saobracai:

Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti saobracajnim  prikijuckom na javnu
saobracajnicu sekundarne mreZe kako je i prikazano na grafickim prilozima ovih UTU -a. Elementi
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situacionog rjesenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafi¢kim prilozima ovih
uslova.

Shodno smjernicama DUP-a, U okviru individualnog stanovanja broj parking mesta treba da
zadovolji princip: na 1 stan — 1.1 parking mesto. Za poslovno-komercijalne sadrzaje potrebno je
obezbjediti 1PM na 50m2 BRGP.

Ulazak u garaze predvideti sa pristupnih saobracajnica rampom sd maksimalnim poduznim
nagibom od 12% za otkrivene i 15% za natkrivene rampe. U okviru garaze predvideti pristupne
saobracajnice sa min. Sirinom od 5.50 m i parking mestima standardnih dimenzija 2.5x5.0 m za
upravno parkiranje.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve Kkolske I pjesatke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("sl. list SR1", broj 28/95).

_ Pravilniku o tehni¢kim normativima za zadtitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SR1", |
broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije U zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta posStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

. Tehnitka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mresu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projekine
dokumentacije struéne slusbe FC Distribucije - region 2.

DUP-om Gornja Gorica 1 snabdijevanje elektriénom energijom objekata na urbanistickoj parceli
UP D/229, zona trafvostanica D2 planirano je iz trafostanice TS br. 13 10/0,4 kV 2x630 kVA.

Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormaricu koje ée propisati nadlezno preduzece za
telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovarajulim PVC cevima a broj telefonskih
prikljuénica bice odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera ovog
plana je najmanje dve telefonske prikljunice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim
prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije i u
skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojecéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko web
portala http:/ ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp




Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu.

U prilogu se daju trase postojec¢ih i DUP-om planiranih vodova. .

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnigkim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Meteoroloski podaci :

Podrutje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godisnju temperaturu od 15,5%qC (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%C),
_ 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sun&an mjesec je
decembar),
_ sredniji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm),
- prosje¢nu relativnu godignju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77.2%, a min. u julu 49,4%),
. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najtesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,
- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provijeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorologkog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova svrstan
je u Il kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena ine stratifikovani, redje masivni kre¢njaci, negdje prekristalisani,
negdje manje ili vise dolomitini, a rjedje Eisti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i
gvrste stjene. Ovo je stigljiv do prakticno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 120-200 kN/m?.

|zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Seizmicki propisi:

. Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,045-0,079
. Koeficijent dinami¢nosti Kd=047-1,0
- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
. Seizmiéki intenzitet (MCS) = 9%o
[OSTALI USLOVI : 3

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
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dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata
("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa Pravilnikom o
naginu izrade, razmijeri | bliZoj sadrzini tehnitke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistitko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

"""""" o sluzbeno lice |

a

d r;
ad

n’igaiizaciju objekata
; derqvié,’dipl.inz.

0

Obrada grafic¢kih priloga :
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Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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| ZONAD
Porodieno stanovanje TIP 1
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE

© B B TP i 7 o

Bl A - SEu b A D) ,,aw_. h._._.,,. ik = Ak = ..uﬂ g hia o : ....U B = At = i
DI3 627 (Po)+P+1+Pk 188,10 470,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
Dl4 832 (Po)+P+1+Pk 249,60 624,00 0,30 0,75|nova gradnja 5 19
DI5 860 (Po)+P+1+PK 258,00 645,00 0,30 0,75|nova gradnja 5 19
D6 752 (Po)+P+1+Pk 225,60 564,00 0,30 0,75|nova gradnja 5 17
DI7 531 (Po)+P+1+Pk 169,30 398,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 i
D/8 505 (Po)+P+1+Pk 151,50 378,75 0,30 0,75|nova mﬁmaz_.m 1 4
D/9 748 (Po)+P+1+Pk 224,40 561,00 0,30 0,75|nova gradnja 4 17
B0 849 (Po)+P+1+Pk 254,70 636,75 0,30 0,75|nova gradnja 5 19
Di12 1704 (Po)+P+1+Pk 511,20] 1278,00 0,30 0,75|nova gradnja 10 38
Ci21 554 (Po)+P+1+Pk 166,20 415,50 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
/23 307 P+1 89.64] 179.28] 0,29 0,58 (Po)+P+1+Pk 92,10 230,25 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
Di24 648 P+1 119,08| 239,96 0,19 0,37 (Po)+P+1+Pk 194,40 486,00 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7
D37 540 (Po)+P+1+Pk 162,00 405,00 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D/39 591 (Po)+P+1+Pk 177,30 443,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D/41 587 Po+P+Pk 113,46| 226,92] 019 0,39] (Po)+P+1+Pk 176,10 440,25 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7
D/43 764 (Po)+P+1+Pk 229,20 500,00 0,30 0,65|nova gradnja 4 15
D/44 888 P 124,59] 124,59| 0,14 0,14] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,28 0,56|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/47 590 (Po)+P+1+Pk 177,00 442,50 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D/49 707 (Po)+P+1+Pk 212,10 500,00 0,30 0,71|nova gradnja 2 7

/50 604 B 165,38| 155.38] 026 0,26] (Po)+P+1+Pk 181,20 453,00 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7

D/53 1321 Su+P+Pk 176,72| 35344| 0,13 0,271 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,19 0,38|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/54 498 P41 85,64| 171,28 0,17 0,34] (Po)+P+1+PK 149,40 373,50 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 “
D55 432 5 118,24| 118,24 0,27 0,271 (Po)+P+1+PK 129,60 324,00 0,30 0,75 :mumqma:bm%@:ww i 4
/56 1072 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,23 0,47|nova gradnja 4 15
D/63 497 P+Pk 90,56] 135,84 0,18 0,27] (Po)+P+1+Pk 149,10 372,75 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
D/84 502 P+1 113,31] 22662| 023 0,45] (Po)+P+1+Pk 150,60 376,50 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
D/85 2625 P+Pk 120.17| 180,255] 0,05 0,07] (Po)+P+1+PK 250,00 500,00 0,10 0,19|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/86 2305 Su+P 163,09] 163,99 0,07 0,071 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,11 0,22|nadgradnja, dogradnja 4 15

| D87 1973 P+1 179,13| 358,26] 0,09 0,18] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,13 0,25|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/92 399 P+Pk 150,3] 22545 0,38 0,57| (Po)+P+1+Pk 119,70 299,25 0,30 0,75| zadrzavanje post. stanja 1 4
D106 858 R, 13763] 275,26 0,16 0,32] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,29 0,58|nadgradnja, dogradnja 4 15
D107 853 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,29 0,59|nova gradnja 4 16
D112 595 (Po)+P+1+Pk 178,50 446,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D113 916 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,27 0,55|nova gradnja 4 15
D125 303 P+1+Pk 112,45 281,125 0,37 0,93| (Po)+P+1+Pk 90,90 227,25 0,30 0,75| zadrZavanje post. stanja 1 4
D/126 968 Su+P+1+Pk| 154,12 203,9] 0,16 0,21] (Po)+P+1+PK 250,00 500,00 0,26 0,52|dogradnja 4 16
D127 632 P+1+Pk 139,43| 348,575 0,22 0,55| (Po)+P+1+Pk 189,60 474,00 0,30 0,75|dogradnja 2 7
D128 278 P+1 83,40 208,50 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D129 372 (Po)+P+1+Pk 111,60 279,00 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D138 617 P+1+Pk 157,08 392,7] 0,25 0,64 (Po)+P+1+Pk 185,10 462,75 0,30 0,75|dogradnja 2 i
D/141 587 P+Pk 124,41| 186,615 0,21 0,32] (Po)+P+1+Pk 176,10 440,25 0,30 0,75|nadgradnja, nom«!mn_:_.m 2 7
D/142 740 P+Pk 107,74| 161,61 0,15 0.22] (Po)tP+1+Pk 222,00 500,00 0,30 0,68|nadgradnja, dogradnja 4 15
Di204 685 (Po)+P+1+Pk 205,50 500,00 0,30 0,73|nova gradnja 2 7
D/205 637 (Po)+P+1+Pk 191,10 477,75 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D207 477 (Po)+P+1+PK 143,10 357,75 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D/208 851 Su+P+Pk 208,43 31264| 024 0,37] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,29 0,59|nadgradnja, dogradnja 4 15
D209 1015 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,25 0,49|nova gradnja 4 15
D/210 399 (Po)+P+1+Pk 119,70 299,25 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D211 535 P+1+Pk 90,33| 225,825| 0,17 0,42] (Po)+P+1+Pk 160,50 401,25 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7
Di212 212 Su+P+Pk 60,85| 91,275 0,22 0,34 P+1 81,60 204,00 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
Di213 915 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,27 0,55|nova gradnja 4 15
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1492

Podgorica, 02.04.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

|zvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici 01
za urbanisticku parcelu UPD/84,zona D
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1492
Podgorica, 02.04.2021.godine

= objekti u potpunosti zavrieni
A period gradnje od ‘70 god.

GRAFICKI PRILOG

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanistitku parcelu UPD/84,zona D

—Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata sa planom rusenja




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1492
Podgorica, 02.04.2021.godine

| Porodi~no stanovanje, — TP 2 =~
,’ | [:] max spratnost Su(PJo)+P-t2_+Fik ;

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

|zvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UPD/84,zona D
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

|zvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UPD/84,zona D
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1492
Podgorica, 02.04.2021 .godine
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: Porodi~no stanovanje — TIP Z

l GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UPD/84,zona D
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1492
iodgorica, 02.04.2021.godine

[ GRAFIEKI PRILOG —Plan saobratajne infrastukture

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UPD/84,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1492
LF’odg‘.]orica, 02.04.2021.godine
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Planirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod
Postoje¢i 10KV-ni vod koji se ukida

- Planirani 10KV-ni vod
e POStOjEGT 35KV-NI vod
Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI! PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici 07
za urbanistiéku parcelu UPD/84,zona D
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odrzivi razvoj
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[ GRAFIEKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UPD/84,zona D
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LEGENDA:

Postojece TK okno
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Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UPD/84,zona D




Crna Gora
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1492
Podgorica, 02.04.2021.godine

G
,;/, Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UPD/84,zona D
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