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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
« ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

o DUP "Zagori¢ 3 | 4 - zona 2", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/09 — 614 od
03.06.2009.g,

e podnijetog zahtjeva: BUKILIC DUBRAVKA, broj D 08-332/20-1504 od 18.12.2020.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTJCKOJ PARCELI BROJ 6¢c-158
U ZAHVATU DUP-a "ZAGORIC 314 - ZONA 2" U PODGORICI




CRNA GORA DUP ,Zagori¢ 3i 4 - zona 2°
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 6¢-158
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zaétitu Zivotne sredine

Broj: D 08-332/20-1504 odnosilac zahtjeva,
Podgorica, 19.01.2021.g Bukili¢ Dubravka

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 6c-158
U ZAHVATU DUP-a "ZAGORIC 314 - ZONA 2" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: 4
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad
Podgorica, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbani
stickog plan "Zagori¢ 3 | 4-zona 2"- Izmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-
030/09-614 od 03.06.2009.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzi
vog razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ]

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 722/2 KO Podgorica I, LN br.4081

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]
Bukili¢ Dubravka, aktom zavedenim kod ovog Organa br D 08-332/20-1504 od 18.12.2020.g.

| POSTOJECE STANJE: i
List nepokretnosti broj 4081-Prepis KO Podgorica Il od 11.01.2021.g bi¢e sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : |

Urbanisticka parcela :
Urbanistitka parcela broj UP br. 6¢-158, povrsine 512,00m? definisana je koordinatama
taCaka, koje ¢e biti sastavni dio grafickog priloga.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Regulaciona linija
Ragulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona
linja definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrSini javne
namjene.
Gradjevinska linija
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
e obavezujuéa gradjevinska linijia = predstavlja linijju na kojoj se mora graditi buduci
objekat.
e neobavezujuca (pomocna) gradjevinska linija = predstavlja liniju do koje se moze graditi
tj. definisana je zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.
Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u
odnosu na osovinu saobrac¢ajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki.
Gradjevinske linijle i koordinate ta¢aka gradjevinskih linijja date su na grafickom prilogu
~Regulaciono nivelacioni plan®,




Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznatenom maks. spratno$¢u na svim objektima gde se jedan
nivo ra¢una u prosjecnoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti viSe od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks.
4.5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk, a za
objekte individualnog stanovanja sa viSe stanova P+2+Pk.

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost se kre¢e od P+4+Ps do VP+10+Ps
(povuceni sprat).

Za objekte centralnih djelatnosti (privreda, uprava, kultura i komercijalni sadrzaji) i Skolstva
(djegje ustanove, osnovne $kola i dr.) maksimalna spratnost je odredena od P+1 do P+4+Ps.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU
Cijeli prostor Plana je podjeljen na blokove i urbanistiCke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom. Saobracajne povrsine (pristupne, kolske i kolsko-pjesacke) su
posebno oznacene.
Za cjelokupnu teritoriju plana definisane su urbanisticke parcele koje su numerisane prema bloku
i broju, npr. UP-5b-85. Saobracéajne povrsine oznatene su arapskim brojevima.
Pri formiranju urbanistickih parcela vodjeno je ratuna o postoje¢em katastarskom stanju, kako bi
sprovodjenje plana bilo olak$ano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti u
najveéem broju sluéajeva zadrzane su kao urbanisti¢ke parcele, osim u slu¢aju potrebe trasiranja
novih saobracajnica.
Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povréine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske
parcele mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimaine povrsine
odredjene ovim planom.

min parcela min Sirina fronta max parcela
individualni slobodnostojeci 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa viSe stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobrac¢ajnici min. sirine 3.0m.
Za kolektivno stanovanje ne postoje ograni¢enja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri
projektovanju postuju, osim indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanistitke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na
grafickom prilogu ,Plan parcelacjje”. Ukoliko, na postojeCim granicama parcela dodje do
neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojeci katastar.

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE )
USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru tezi da u najve¢oj mogucoj meri zadrzi izgradjene objekte, bez
obzira na legalitet. Po$to su dijelovi naselja nastali spontano, plan je radjen tako da postojecu
gradjevinsku strukturu uklopi u novu saobraéajnu matricu. ProviaCenje trasa saobracajnica vrsi
se na racun okolnih parcela, po moguénosti ravhomjerno.

Kriterijlumi za odlucivanje pri rusenju objekata su:

. Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buducih saobracajnica.

. Uklanjanje objekata zbog nove izgradnje.

Objekti koji su predvideni za rusenje bi¢e uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje
prostora definisanoj namjeni.
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Svi objekti koji zalaze u planiranu regulaciju, na osnovu ovog plana, zadrzavaju se u postojec¢im
gabaritima do njihove zamjene novim prema urbanistikim parametrima ili do privodjenja
zemljista namjeni u smislu realizacije saobracaja.

Za ove objekte vazii sliedece:

Gradjevinske linije na izgradenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu
objekta.

Svi izvedeni objekti se zadrzavaju u postojecim gabaritima i izvedenoj formi.

Objekti koji se dijelom nalaze van zone preporuéene gradevinske linije bloka se mogu
nadograditi postujuéi poziciju nove gradevinske linije do dozvoljene spratnosti.

Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na vi$im etaZama) koji prelaze planirane
gradjevinske linije, prihvataju se u zate¢enim gabaritima i izvedenoj formi.

Prihvataju se i podzemne etaZe koje se prostiru izvan gradjevinskih linija, a u granicama
parcele, s obzirom da je isto predvidjeno planom i pri izgradnji novih objekata.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte, umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se zadrzati u
postojecem gabaritu i spratnosti.

Prilikom izrade UTU-a nadlezni organ ¢e na osnovu zahtjeva investitora procijeniti
rekonstrukciju u smislu dogradnje i nadogradnje postojeceg objekta, a ukoliko se investitor
odludi za navedene intervencije na postoje¢em objektu tada ne moze graditi planirani
objekat.

Gradevinske linije bloka su postavijene na parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju
se samo u sluajevima ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje novog i prilikom
nadogradnje i dogradnje postojeceg objekta iza preporucene linije bloka.

U sludaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske
linije na grafickom prilogu.

Na urbanisti¢kim parcelama nalaze se i objekti koji u geodetskoj podlozi nijesu
evidentirani, a koji su na zahtjev vlasnika, tokom javne rasprave, identifikovani i simbolom
obiljezeni u grafickom prilogu.

Za postojeée objekte koji ne zalaze u planiranu regulaciju vaze sljedeca pravila:

Svi izvedeni objekti se zadrzavaju u postojecim gabaritima i izvedenoj formi.

Objekti koji su premasili planom definisane urbanisticke parametre mogu se samo
adaptirati i/ili odrzavati.

Mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim parametrima
propisanim ovim planom (UTU prema namijeni, analiticki podaci - pokazatelji po
parcelama, gradevinske linije, spratnost...).

Svi postojeéi objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim
parametima ovog plana — pozicija gradevinske linije, indeks zauzetosti i iskoris¢enosti
parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima.

U okviru postoje¢ih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog
u poslovne prostore.

Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore.
Adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povrsine dozvoljene su na
svim postoje¢im objektima, ali samo u okviru postojecih tj. zate¢enih gabarita.

Postojec¢i objekti koji pri izgradniji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje
kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, u podzemnim etazama ili na slobodnoj
povrsini, a prema raspolozivim prostornim moguénostima organizuju parking prostor.
Postojeci objekti koji se nalaze u zonama individualnog stanovanja (prikazani na grafickom
prilogu br. 04 “Analiza postojeceg stanja”) a koje su Planom predvidjene za transformaciju
u kolektivho stanovanje, mogu se Kkoristiti u zateCenom gabaritu i spratnosti do trenutka
kada se steknu uslovi za njihovu zamjenu i izgradnju novih objekata prema definisanim
uslovima ovoga plana. Na parcelama postojecih objekata ili neizgradjenim parcelama u
okviru ovih zona nije dozvoljena izgradnja novih stambenih objekata individualnog tipa. U
okviru ovih parcela dozvoljena je jedino izgradnja pomocnih objekata maksimalne povrsine
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30m? Maksimalna spratnost ovih pomoénih objekata je P i moraju se zidati od lakih
materijala. Nije dozvoljeno nadzidjivanje pomoénih objekata, niti prenamjena pomocnih
objekata u prostore namjenjene stanovanju ili komercijalnim djelatnostima.

. Na parcelama postojeéih objekata kolektivnog stanovanja nije dozvoliena izgradnja
pomocnih objekata (garaza).

URBA_NISTICKO-TEHNIC':KI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
URB.-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJA
Individualno stanovanje je ovim Planom organizovano u dva tipa: slobodnostojeci objekti na
parceli i dvojni objekti.

Urbanisticki parametri

namjena indeks zauzetosti zemljiSta indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povréina urbanisticke parcele za slobodnostojeci objekat je 300m? a za dvojne objekte
iznosi 200m>.

Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za
parcele preko 600 m? je 0.30.

Maksimalni index izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je
0.875 i za parcele preko 600 m? je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?.
Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta ve¢a od 200m?, usvaja
se povréina od 200m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim
mnozenjem povrsine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.

Urbanisticke parcele koje se nalaze u raskr$éu saobracajnica, a za koje je definisana pozicija
gradevinske linije na 6,0m u odnosu na regulacionu liniju, vaZi pravilo da objekat od susjedne
parcele moze biti udalien 1,5m. Takode, za ove urbanisticke parcele preporuka je da objekti
budu tipa ,dvojni” ili ,u nizu” sa susejdnom parcelom.

e Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte
individualnog stanovanja.

« Dozvoliene povr§ine objekta, za svaku pojedinanu parcelu, su date u poglaviju 6
Analitiéki podaci - i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

e U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 3 stambene jedinice
(1 po etazi).

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

o U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju
okolinu.

Pravila za izgradnju objekata

e Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane
(dvojne) objekte.

« Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklucivo u zadnjem dijelu parcele.
Ukupna povrsina pomoc¢nih objekata je maksimalno do 30m?.

« U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:
- minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda
ovo rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.
- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost susjeda
ovo rastojanje se moze smanjiti na min 2,5m.



- ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjeda 6m, na boénim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

- ukoliko je rastojanje objekta od bognog suseda >6m, na bocnim fasadama objekta
dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

e lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na
min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moze
se predvidjeti na max 50% fasade.

« Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, ali u granicama
urbanisticke parcele.

+ Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

« Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

« Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tatke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u
vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

» Maksimalna visina objekata je 11m, i to ratunajuci od najnize kote terena oko objekta do
sljiemena krova.

e Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena
povrsina.

» Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovaraju¢ih materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor
stanovanja.

e Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Parkiranje
» Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. lzgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na
parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
stanovanje 1stan = 1,1 PM

Ogradjivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradjivati prema sljede¢im pravilima:

e Ka boénom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradjivati Zivom ogradom do
visine od 1.80m.

e Ka regulaciji, parcele se mogu ogradjivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote terena ispred)
sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

¢ Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

+ Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ogradjuje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi
ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba do 5%, maksimum do 8,5%.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kao i standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih
lica).




USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH

NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU
Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)
U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG
br. 8/1993).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroénje energije predlaZu se dvije osnovne mjere: $tednja i koridéenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim
odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§éenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog sistema.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u
osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi kroz koris¢enje na
adekvatan nacin i pod odgovarajuc¢im uslovima.

Prostorno rje$enje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

» da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prateci sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definiS§e nadleznost i viasnistvo
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Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zzivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

IMPLEMENTACIJA PLANA

UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODENJE PLANA

e Uslovi su uradeni po urbanistickim blokovima i po namjenama, S$to daje mogucénost
jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

o Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

« Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

¢ U tekstualnom dijelu, u poglavljima Uslovi za uredenje prostora i Analiticki podaci se nalaze
blize odrednice i moguénosti traZzene lokacije.

« Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, Analiticki podaci, su
maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora

¢ Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

¢ Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli nalaze dva ili vise objekata, za preparcelaciju koristiti
pravila koja su definisana ovim planom, a po odobrenju nadleznog organa




SAOBRACAJNO RESENJE

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana resavano je u funkciji planiranih namena. Tezilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem re$ava u okviru svoje gradevinske parcele.

Namena povrsina na prostoru predmetnog plana je kombinacija komercijalnih delatnosti i funkcije
stanovanja. Veliki deo plana zauzima individualno stanovanje, a za ovaj tip stanovanja parkiranje
se, u postojeéem stanju, veéinom obavlja na pripadajucim parcelama. Isti princip zadrzan je i za
planirano stanje. Sto se ti¢e kolektivnog stanovanja, u konceptu se predvida da se mesta za
stacioniranje vozila obezbede na parkiralistima duz ulica, na posebnim parkinzima unutar
blokova i u dvoristima objekata.

Ovim izmenama i dopunama DUP-a nije bilo mogucée znatnije uticati na zadovoljenje potreba
postojeéih objekata, ali je prihnvaéen princip da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored
objekta) ili u neposrednoj blizini (u istom bloku).

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

Namjena broj parking mjesta jedinica
Stanovanje 1,1 pm jedan stan
Skole 1 pm jedna ugionica
Poslovni objekti 1 pm 50 m* BRGP

SMJERNICE ZA UREDENJE ZELENIH POVRSINA

Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa vise stanova,

organizovati kao ukrasne povréine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadniji dio).

Smjernice za uredenje:

e predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama
i njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

e U vrtu se mogu organizovati i manji zasadi vo¢nih vrsta

o predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii Thuja occidentalis
‘Columna’)

» preporuéuje se podizanje visokih zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog zbuna

 za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

o satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim
rijesenjem
kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

e izbor vrsta je individualan.

ANALITICKI PODACI

U tabeli koja slijedi prikazani su podaci o prostoru, urbanistickim cjelinama (blokovima) i
za svaku urbanisticku parcelu posebno.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Broj zone: Ovaj broj oznagava urbanisti¢ku cjelinu i ispisan je arapskim brojevima unutar svake
zone. Na prostoru DUP-a ima ukupno 8 urbanisti¢kih zona, od kojih su vece podjelijene na
blokove.

Broj bloka: Ovaj broj oznatava podcjelinu zone i nosi broj zone sa slovnim podznakom koja
oznacava blok.

Broj parcele: Ovaj broj oznagava broj parcele u bloku i obiljeZen je arapskim brojevima od 1 do
n. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Namjena parcele: Ovaj podatak je oznagen &ifrom i predstavija planiranu funkciju odredjene
parcele.




U grafickom prilogu (05 - Plan namjene povrSina), ovaj podatak je predstavijen razlicitim
Srafurama.

Sifre namjena:

5 4 - individualno stanovanje

ISV - individualno stanovanje sa vise stanova
ISR - individualno stanovanje rezidencijalno
KSD - kolektivno stanovanje sa djelatnostima
CDP - centralne djelatnosti - poslovanje
CcDhu - centralne djelatnosti - uprava (MUP)
$-0 - 8kolstvo - osnovno obrazovanje

S-v - $kolstvo - vrtié

ZJ - zelenilo - javno

ZR - zelenilo - rekreativno

SAO - saobraéajne povrsine

Blizi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredjenje prostora.

Povrsina parcele

Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen je u m?

Povrsina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izrazen je u m?.

Index spratnosti

Podatak oznatava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etaza se vrednuje sa 1,0 a
potkrovlje i povucen sprat sa 0,5 - za individualno stanovanje kolektivno stanovanje.
Ukalkulisane su samo nadzemne etaze, sutereni objekata i podrumi nisu usli u bilanse.

BRGP stanovanja

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrSinu stambenog dijela objekta,
izrazeno u m°.

BRGP djelatnosti i ostalo (sve $to nije stanovanje)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrsinu dijela objekta sa
djelatnostima, izrazeno u m?.

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradjevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrs§inu svih etaZa objekta na parceli,
izrazeno u m°.

Broj stanova i broj stanovnika

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povrsine stana i prosje¢ne veliCine porodice.
Broj zaposlenih

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povrsine djelatnosti.

TABELARNI PRIKAZ ZA URB.PARCELU 6C-158
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Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruc¢jima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna opterec¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91 )

[INFRASTRUKTURA: b

Saobraca;j:
Kolski pristup predmetnom urb. parceli omoguditi preko saobracéajnica sekundarne mreze

u skladu sa graf. prilogom »Saobracaj«. Projektom predvidjeti jedan kolski prilaz ka parceli.
Elementi situacionog riesenja kontaktne saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru urbanisti
Cke parcele (van javnog zemljista).

Shodno smjernicama DUP-a, potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan,
odnosno 1 PM na 50m? BRGP za djelatnosti.

Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mesta za parkiranje upravno na osu saobracajnice su 25 x 5 m sa
minimalnom sirinom prolaza od 5,5 m;
- dimenzije parking mesta za parkiranje paralelno sa osom saobracéajnice su 2 x 55 m sa
minimalnom Sirinom prolaza od 3,5 m;
- dimenzije parking mesta i $irinu prolaza za parkiranje pod uglom manjim od 90° usvojiti prema
vazecim standardima za ovu oblast u zavisnosti od ugla parkiranja;
- za parking mesta uz zid, stub i sl. predvideti dimenzije dovoljne za nesmetan manevar ulaska i
izlaska vozila sa parking mesta, kao i za nesmetan ulazak odnosno izlazak iz vozila
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina
poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta u okviru urb. parcele.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobracaja.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni€kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kaoisvim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

- Tehni¢ka preporuka za prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
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Telekomunikaciona mreZza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormari¢u koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.
Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih
prikljuénica bi¢e odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera
ovog plana je najmanje dve telefonske prikljucnice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u
poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske
televizije i u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu
http: // www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http: // ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodalaka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢
je preko web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti in na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena ¢ine S$ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢cno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod Kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i
arhivi

beno lice
galizaciju objekata
lexovié,dipl.inz.

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijanovi¢, teh.

ENoUdRO /'&,:famﬂdt

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagorié¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici 01
za urbanisti¢ku parcelu UP 6C-158,podblok 6¢,blok C




Crna Gora

Glavnl Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine
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- neurelene povriine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 6C-158,podblok 6¢,blok C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine

STANOVANJE

individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici 03
za urbanisti¢ku parcelu UP 6C-158,podblok 6¢,blok C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici 04

za urbanistiCku parcelu UP 6C-158,podblok 6c,blok C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a ,Zagorié 3-4-zona 2 “ u Podgorici 05
za urbanisticku parcelu UP 6C-158,podblok 6¢ blok C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

Izvod iz DUP-a ,Zagorié 3-4-zona 2 “ u Podgorici 06
za urbanistiéku parcelu UP 6C-158,podblok 6¢,blok C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504

Podgorica, 13.01.2021.godine |
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske mreze

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici 07
za urbanisti¢ku parcelu UP 6C-158,podblok 6c,blok C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan vodovoda i kanalizacije

Izvod iz DUP-a ,Zagorié 3-4-zona 2 “ u Podgorici 08
za urbanisticku parcelu UP 6C-158,podblok B¢, blok C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivl razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan tt instalacija

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 3-4-zona 2 “ u Podgorici 09
za urbanistiCku parcelu UP 6C-158,podblok 6¢,blok C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1504
Podgorica, 13.01.2021.godine

v

zelenilo uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan Pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 6C-158,podblok 6¢,blok C
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