URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-298
Podgorica, 09.04.2021.godine

sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017,, 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018,, 011/19 od 19.02.2019., 082/20
od 06.08.2020.), Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odr¥ivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Naselje 1. maj“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", broj 09/20) i
podnijetog zahtjeva Eofranac Rajka iz Podgorice, j

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANlSTléKOJ PARCELI 162, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTlCKOG PLANA “NASEUE 1. MAJ” U PODGORICI

4 | PODNOSILAC ZAHTIEVA ZOFRANAC RAJKO

pOSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1082, konstatovano je sljedece:

s Povrsina katastarske parcele broj 1616/2 KO podgorica |, iznosi 272,00m?.

= Povriina katastarske parcele broj 1617/2 KO Podgorica |, iznosi 176,00m?>.

= Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naziv nosioca prava

a  ofranac Branko Rajko

List nepokretnosti — prepis, broj 1082 i kopija plana, izdati od strané Uprave za nekretnine,
podruéna jedinica podgorica, dana 19.03.2021. godine su sastavni dio ovih urbanisti¢ko

tehnickih uslova.

PLANIRANO STANIJE
Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisticke parcele je:

STANOVANIJE SREDNJE GUSTINE (SS)
« individualno stanovanje




s individualnos

U okviru pripadajucih lokacija,

potrebama stanovnika podrucja,

potrebama stanovnika podrugja.

parcele dobijene preparce|acijo
parcelacije. Ukoliko, na postoje€i

parcele broj 1617/2, dijela kat
1617/1.

grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Napomena: precizan podatak, 0

parcele, bi¢e defini

Gradevinska i regulaciona linija,

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovi
saobraéajnice a predstavlja liniju

Podzemna gradevinska linija

iz osnovnog gabarita zgrade.

prilozima. Dati gabariti su plans

tanovanje sa djelatnostima
Napomena: velikim slovima su navedene namjene
malim slovima je oznaden opis namjena iz DUP-a “Naselje 1 .maj” iz

u skladu sa moguéno
pomoc¢nim objektima, kao i potreba za parkiranje autom
ili u samostalnim objektima ili  kao sastavni  dio
U skladu sa moguénostima lokacije i objekta, prizemlje individualnih stam
motze pretvoriti u poslovne sadrzaje.

Na povrsinama za stanovanje mogu sé dozvoliti i proda
150m?) koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
poslovne djelatnosti koje se mogu obav
kao i ugostiteljski objekti (do 250m?) i manji objekti za smjestaj, 0
objekti, objekti za kulturu,zdravstvo i sport i ostali objekti drustveni

pravila parcelacije — Urbanisti¢ka parcela
Urbanisticka parcela moze obuhvatati i vi¢e katastarskih parcel
dijela konkretne parcele (sluéajevi dijeljenja postojece parcele u cilju om

novog objekta), uz postovanje kriterijuma

Urbanisticka parcela broj 162, formirana je od kata
astarske parcele 1617/5 i dijela katastarske par

Povrsina urbanisticke parcele 162 jiznosi 4
grafickom prilogu Plan parcelacije).

Granica urbanisticke parcele, definis

san Elaboratom parcela
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benih objekata sé
natske radnje (do

ljati u stanovima,

erski
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starske parcel
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m planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su

ki, a kroz projektovanj
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i objekta i lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite.

moguénost

planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeriu
Sirini od 1.5-2.0 metra radi zadtite od atmosferskih padavina i osuncanja pjesackih povrsing,
ulaza i prizemnih prostora.

Gradevinska i regulaciona linija su definisane koordinatama prelomnih taéaka koje su date na

grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA

ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOL0§KIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:
= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090:
s koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;

intenzitet u (MCS) Villo MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE FIVOTNE SREDINE
Obaveza Investitora, za sve objekte koji su
zagadivanja Zivotne sre

predmet OVOg DUP-a, a koji mogu da dovedu do
dine, je da izradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo stambenih objekata

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova

= minimalnistepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

= pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
vizurama, spratnosti objekata;

s sadnjuvrditiu vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveda, Zbunja, sezonskog cvijeca;

s koristiti brzorastuce dekorativne Vvrste;

s formirati kvalitetne travnjake otporné na sudu i gazenje;

s formirati prostoru vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama sezonskog cvijeca;

s formirati prostor za djediju igru;

. predvidjeti sprave za rekreaciju;

= predvidjeti urbani mobilijar;

» predvidjeti osvjetljenje;

s prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intenzivne krovne

vrtove sa minimalnom dubinom supstrata od 1m.

uSLOVI | MJERE ZAETITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je
pokrenuta inicijativa za zastity, odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.
Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona 0 7agtiti kulturnih dobara (,,Sl. list Crne Gore" 49/10, 40/11,

e

44/17 i 18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove
treba zaustaviti i 0 tome obavjestiti nadlezni organi.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu

oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, «g). list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

USLOVI ZA POSTAVUANIE | GRADNIJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru pripadaju(:ih lokacija, u skladu sa moguénostima, obezbijedice se prostor za
pomo¢nim objektima, kao i potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije
ili u samostalnim objektima ili kao sastavni dio stambenog objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi 0
pojedinacnim investitorima koji na postoje¢oj ili neto izmenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

Planirani objekti, savisno od potreba i moguénosti investitora, mogu se graditi etapno U
fazama koje treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuce odobrenje
urbanisticke sluzbe.

USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilnikuo tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI list SRJ", broj
28/95);

= Pravilniku 0 tehni¢kim normativima za zadtitu objekata od atmosferskog praznjenja {"sl,
list SRJ", broj 11/96);

u Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vajeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupné na sajtu EPCG):

s Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

s Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i natdin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade
projektne dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

(172, |

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vaze€im propisima i

normativima i Tehni¢kim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UP|-041/21—2517 od 02.04.2021.
godine koji su sastavni dio ovih UTU-a.




Uslovi prikl]uéenja na saobracajnu infrastrukt

Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.

Uslovi prikljuéenia na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u ckladu sa kojima s€ obavlja izrada tehnicke
http://www.ekip.me[regulativa.;

s Podacio postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:[[ekinfrastruktura.ekip.me[ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

moguc je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekig[|ogin.‘|sg.

Ostali infrastrukturni uslovi

dokumentacije nalaze se na sajtu

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INiENJERSKO-GEOLOgKlH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNlCKlH |STRA2NIH RADOVAI DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno &anu 7 Zakona O geoloskim istrazivanjima "ok
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 3g/11), uraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima jzvréenih geoloékih istrazivanja.

STICKOG PROJEKTA

19| BANISTICKI PARAMETRI

UR

~Oznaka urbanisticke parcele '!I:!,
Novrﬁna urbanisticke parcele l!!_
~Maksimalm indeks zauzetosti l:!!:”
Maksimalni indeks izgradenosti Iﬂ:~

lzradunavanje povrsina i zapremina objekata
visokogradnje vrii se u skladu sa Pravilnikom
o nacinu obracuna povrsine i zapremine
objekata (“sl. list cG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Bruto gradevinska povriina objekta/ata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni broj stambenih jedinica/bro]
domagéinstava

|

parametri za parkiranje odnosno garaiiranje vozila

U ovom planu se 23 parkiranje automobila predvidaju otvoreni parkinzi i podzemne garaze U
okviru stambenih blokova i poslovnih objekata a z@ individualno stanovanje parkiranje s€
obezbjeduje U okviru urbanisticke parcele tog objekta prema broju stambenih jedinica.

U okviru pripadajuée lokacije stambenih objekata srednje gustine sé predvida parkiranj
automobila za potrebe ovih stanovnika na otvorenom ili U garazama samostalnim ili u sklop!







privredno drustvo koje izrad
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bjavljen u Registru
izgradnji objekata
7 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
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anje

fiekih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Naselje 1. Maj” u Podgorici
Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski
List nepokretnosti broj 1

Kopija katastarskog plana z



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-298
Podgorica, 09.04.2021.godine

E Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele

“Naselje 1. maj”
UP 162

ga Detaljnog urbanistickog plana
nicom plana

1zvod iz grafi¢kog prilo
02 - Geodetska podloga sa gra




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

sekretarijat za planiranje prostorai odriivi razvoj

broj: 08-332/21-298
Podgorica, 09.04.2021.godine

o Y

Stanovanje srednje gustin

«Naselje 1. maj”
UP 162

jnog urbanistickog plana

1zvod iz grafickog priloga Detal
04 - Plan namjene povrsina




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostorai odriivi razvoj

broj: 08-332/21—298
Podgorica, 09.04.2021.godine

Koordinate tjemena urbanisticke parcele

[:] Planirani objekiti

E Granica urbanisticke parcele

Broj urbanisticke parcele

Oﬁr;gka téemena urbanisticke parc
rdinate su date U separatu)

aljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj"”

798 6602426.460 4699843.250
833 6602444.471 4699846.225
839 6602448.994 4699821.219
827 6602441.950 4699820.040
807 6602430.960 4699818.200
802 6602429 .370 4699827.070

\zvod iz grafickog priloga Det

m 05 - Plan par

UP

celacije

10



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj
broj: 08-332/21-298
Podgorica, 09.04.2021.godine

Planirani objekti

Koordinate tjemena regulacione linije
807 6602430.960 4699818.200
802 6602429.370 4699827.070
798 6602426.460 4699843.250
833 6602444.471 4699846.225
839 6602448.994 4699821.219

Granica urbanisticke parcele
Broj urbanisticke parcele

Planirana spratnost objekta

Regulaciona linija (koordinate tiemena su date u separatu)

Gradevinska linija (koordinate tjemena su date u separatu)

Koordinate tjemena gradevinske linije
68 6602441.509 4699845.748
67 6602453.052 4699781.936

1zvod iz grafickog priloga Detaljnog ur

m 06 - Plan urbanisticke regulacije

banisti¢kog plana «Naselje 1. maj*

UP 16:

11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

sekretarijat za planira $ivi razvoj

nje prostora i odr

broj: 08-332/21-298
podgorica, 09.04.2021.god'|ne

%;
W

vica kolovoza

lvica trotoara

QOsovina saobracajnic

Nivelaciona kota

UP 16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostora { odriivi razvoj

broj: 08-332/ 21-298
podgorica, 09.04.2021.godine

el \y
Planirana transformatorska stanica
E Planirani elektrovod 10kV

fickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Naselje 1. maj”
getske infrastrukture

UP 162

lzvod iz gra
09 -Plan elektroener
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

sekretarijat za planiranj odriivi razvoj

e prostora i

broj: 08-332/21-298
podgorica, 09.04.2021.godine

gggg

E Pos;ojec':i vodo;od
EE Planirani vodovod
E Postojeca fekalna kanalizacija
E‘B Planirana fekalna kanalizacija

EE Postojeca atmosferska kanalizacija

“Naselje 1. maj“

loga Detaljnog urbanisti¢kog plana
idrotehnicke infrastrukture

uP 162

|zvod iz grafi¢kog pri
10-Planh

15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiran]e prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-298
Podgorica, 09.04.2021.god'me

‘ ? T o .....v,u,.ﬁ,..v.,..,v.,«,...,, =

"
{4
ot

Postojece kablovsko okno

vod - Postojeca elektronska

@ TK podzemni
komunikaciona infrastruktura
ani TK podzemni vod - Planirana elektronska
C cijevi precni. 1 10mn

komunikaciona infrastruktura sa 4 PV

“Naselje 1. maj”

TK okno -

jnog urbanistickog plana
uP 162

afickog priloga Detal
kacione infrastrukture

11 - Plan telekomuni

lzvod iz gr
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

sekretarijat za planiran] driivi razvoj

e prostora io

broj: 08-332/ 21-298
Podgorica, 09.04.2021.godine

ambenih objekata i blokova

%@% Zelenilo st

lana “Naselje 1. maj"”

priloga Detaljnog urbanistickog P
UP 162

1zvod iz grafitkog
g uredenja

12 - Plan pejzaino
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