CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-312
Podgorica, 19. mart 2021.godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostorno planiranje i urbanizam jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine),Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Zagori¢ 3 i 4-zona 2"- izmjene i dopune usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom broj 01-030/09-614 od 03.06.2009. godine, evidentiran u Registru planske
dokumentacije na dan 19.03.2021.godine, i podnijetog zahtjeva.

izdaje URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za urbanistic¢ku parcelu broj 6¢c-161, Blok 6,
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zagori¢ 314 Zona 2"-izmjene i dopune




CRNA GORA DUP"Zagori€ 3 i 4- zona 2"-izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisti¢ka parcela broj 6c-161
Sekretarijat za planiranje Blok 6

prostora i odrZivi razvoj
Broj: D 08-332/21-312
Podgorica, 19.mart 2021. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Daci¢ Radoje

POSTOJECE STANJE:

Katastarska parcela broj 716/10 KO: Podgorica Il nalazi se u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 Zona 2"-
izmjene i dopune,povrsine je 381m2.

U prilogu ovih urbanisticko tehnickih uslova je list nepokretnosti i kopijaj plana.

PLANIRANO STANJE:

DUP-om "Zagori¢ 3 i 4- zona 2"-izmjene i dopune od veceg dijela katastarske parcele br.716/10
KO: Podgorica Il formirana je urbanisti¢ka parcela 2c-161, blok 6 sa evidentiranim postoje¢im
objektom.

Planirana namjena povrsina ovim planom za urbanisticku parcelu broj 6b-148,blok 2 je
individualno stanovanje.

Urbanisti¢ka parcela:

Urbanisticka parcela broj 6¢-186,blok 6 DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 Zona 2"- izmjene i dopune definisana
je koordinatnim tackama na grafickom prilogu ,,Plan parcelacije” koji ¢ini sastavni dio ovih uslova,
i povrsine je prema tabeli plana 375 m2.

Urbanisticka parcela nije vlasnicki kompletirana, ista je planirana za dokompletiranje i za
izuzimanje shodno grafickom prilogu ,,Parcelacija".

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiti¢ki definisane na grafickom
prilogu ,Plan parcelacije”.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvani¢nog katastra i plana,
merodavan je postojeci katastar.

Urbanisticko-tehnicki uslovi:
USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Za postojeée objekte koji ne zalaze u planiranu regulaciju vaZe sljedeca pravila:

. Svi izvedeni objekti se zadrzavaju u postojec¢im gabaritima i izvedenoj formi.

o Objekti koji su premasili planom definisane urbanisticke parametre mogu se samo adaptirati
i/ili odrzavati.

° Mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim parametrima

propisanim ovim planom (UTU prema namjeni, analiti¢cki podaci - pokazatelji po parcelama,
gradevinske linije, spratnost...).




Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju
okolinu.

Pravila za izgradnju objekata

Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojeée ili jednostrano uzidane
(dvojne) objekte.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji korié¢enja stambenog objekta
(garaza, ostavaisl) isklucivo u zadnjem dijelu parcele.

Ukupna povrsina pomoc¢nih objekata je maksimalno do 30m?.

U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda
ovo rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost susjeda ovo
rastojanje se moze smanjiti na min 2,5m.

- ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda 6m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)

- ukoliko je rastojanje objekta od botnog suseda >bm, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna velitina erkera je 0.5-0.8m i moze se
predvidjeti na max 50% fasade.

Podzemne etaie mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, ali u granicama
urbanisti¢ke parcele.

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Nagib krovnih ravni iznosi max 28¢.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne
etase do tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u
vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Maksimalna visina objekata je 11m, i to racunajuci od najnize kote terena oko objekta do
sliemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.
Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e pruiiti maksimalan komfor
stanovanja.

Principi uredjenja selenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na
parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

stanovanje 1stan = 1,1 PM




e Svi postoje¢i objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim
parametima ovog plana — pozicija gradevinske linije, indeks zauzetosti i iskoris¢enosti
parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima.

. U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore.

° Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore.

. Adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povrsine dozvoljene su na svim
postoje¢im objektima, ali samo u okviru postojecih tj. zatecenih gabarita.

. Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje

kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, u podzemnim etazama ili na slobodnoj
povrsini, a prema raspolozivim prostornim mogucénostima organizuju parking prostor.

URBANISTIEKO-TEHNI&KI usLovl ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG
STANOVANIJA
Individualno stanovanje je ovim Planom organizovano u dva tipa: slobodnostojeéi objekti na
parceli i dvojni objekti.

Urbanisti¢ki parametri

namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povrsina urbanisticke parcele za slobodnostojeéi objekat je 300m? a za dvojne objekte
iznosi 200m?.

Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za
parcele preko 600 m? je 0.30.

Maksimalni index izgradjenosti za parcele do 300m?2 je 1.00, za parcele od 300 do 600m?2 je 0.875 i
za parcele preko 600 m?je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+lza parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?.

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta veca od 200m?, usvaja se
povrsina od 200m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim
mnoZenjem povriine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.

Urbanisticke parcele koje se nalaze u raskrééu saobracajnica, a za koje je definisana pozicija
gradevinske linije na 6,0m u odnosu na regulacionu liniju, vazi pravilo da objekat od susjedne
parcele moze biti udaljen 1,5m. Takode, za ove urbanisti¢ke parcele preporuka je da objekti budu
tipa ,,dvojni” ili ,u nizu” sa susejdnom parcelom.

e Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte
individualnog stanovanja.

e Dozvoliene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglavlju Analiticki
podaci - i predstavljaju maksimalne parametre izeradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moze biti i_manjeg kapaciteta od datog, ili_se mozZe realizovati_fazno _do maksimalnih

parametara.
e U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 3 stambene jedinice (1

po etazi).




Ogradjivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradjivati prema sljede¢im pravilima:

e Ka bo&nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradjivati Zivom ogradom do visine
od 1.80m.

e Ka regulaciji, parcele se mogu ogradjivati zivom ili transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajudi od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

e Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vie od 0.90 m ratunajudi od kote trotoara, zbog
zaitite vizuelne preglednosti raskrsnice.

e Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ogradjuje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Analiticki podaci

RANI KAPACITETI zauzetos

~

P OBJEKTA

BROJ BLOKA
BROJ PARCELE
POV. PARCELE

BROJ KORISNIKA\

BROJ STANOVNIKA
BROJ ZAPOSLENIH\

6c-161 0.35

Povrsina parcele

Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisti¢ke parcele iizrazen je u m?2.

Povréina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povréinu pod objektima na parceli i izrazen je u e

Index spratnosti

Podatak oznatava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etasa se vrednuje sa 1,0 a
potkrovlje i povugen sprat sa 0,5 - za individualno stanovanje kolektivno stanovanje.

Ukalkulisane su samo nadzemne etaje, sutereni objekatai podrumi nisu usli u bilanse.

BRGP stanovanja

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrdinu stambenog dijela objekta,
izrazeno u m’.

BRGP djelatnostii ostalo (sve Sto nije stanovanje)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrsinu dijela objekta sa djelatnostima,
lzrazeno um-.

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradjevinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrsinu svih etaza objekta na parceli,
izrazeno u m’.

Broj stanova i broj stanovnika
Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povriine stanai prosje¢ne veliine porodice.

Broj zaposlenih

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povrsine djelatnosti.




Zauzetost parcele 0,75.

e Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, Analiti¢ki podaci,
su maksimalne vrijednosti, ¢to znadi da mogu biti i manje po potrebi investitora
Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglavlju 6 Analiticki
podaci - i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i
manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta veca od 200m?, usvaja se
povr$ina od 200m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje.BRGP objekta je dobijena prostim
mnozenjem povrsine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.

7a urbanisticku parcelu 6c-161 maksimalna povrsina pod objektom je 131m2, i BGP 329m2.
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu uéle u bilanse.

e U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju
okolinu.

Uslovi za zastitu i unapredenje

ZELENILO:

Zelena povrsina u zoni objekta uprave planirana je kao poluotvorena zelena povrsina. Oblikovanje
zelenih i slobodnih povrsina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora. lzborom vrsta,
natinom obrade i koloritskim efektima naglasiti karakter objekta. Glavne prilaze rjedavati
parternim zelenilom sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog sbunja, ruza, perena i
sezonskog cvijeca.

Smjernice za uredenje:

e koristiti reprezentativno selenilo, razli¢itog kolorita i fenologkih karakteristika

e voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i 0 vizurama prema objektu

e kompoziciju zastora i izbor materijala uskladiti sa arhitekturom objekata

e predvidjeti fontanu i skulpture

e projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje zelenih povrsina

e prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom savremenog dizajna

e ocuvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim
¢e se definisati svi potrebni sadrzaji  koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine,
hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijee pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda
prema ulici.

Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih,
savremenih materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACUE:
Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.




OSTALI USLOVI:

1. Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veredim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja mo3e imati znatajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na sivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen
rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i
boravak, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima

i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteri¢e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suSnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodidnjom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazecem Zakonu, vesedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobradajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobradaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice.

Parkiranje u granicama plana redavano je u funkciji planiranih namena.TeZilo se da svaki korisnik
svoje potrebe za parkiranjem resava u okviru svoje gradevinske parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledec¢ih normativa: stanovanje 1 stan-
1,1PM, djelatnosti na 50m?2 BRGP - 1 PM.




8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u
skladu sa veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
preduze¢a.Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima
za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vasedim tehnickim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvestiu skladu sa ve¥eéim propisima i standardimaina iste
pribaviti saglasnost od nedlesnog preduzeca, Pravilnika o blizem sarzaju i formi planskog
dokumenta,kriterijuma namjena povrsina,elementima urbanistic¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

OBRADILA :
Arh.Beti Radovic dipl.ing.
’%Qa ouy ©
Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.
RN /‘uyaﬁoéuﬂ
PRILOZI:
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/21-1206
Datum: 09.04.2021.

. Katastafska opstiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 14
Parcele: 716/10, 716/2

KOPIJA PLANA
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-312
Podgorica, 22.03.2021.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagorié¢ 3-4- zona 2 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 6¢-161,blok 6




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-312
Podgorica, 22.03.2021.godine
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individualno stanovanije

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4- zona 2 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 6¢-161,blok 6
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-312
Podgorica, 22.03.2021.godine
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individualno stanovanje
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