URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-361
Podgorica, 19.04.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20
1 od 06.08.2020.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Gornja Gorica 1” — lzmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 28/11) i podnijetog zahtjeva Boljevi¢ Luke iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

2
za izradu tehnicke dokumentacije

5 | ZA ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI D/67, U ZAHVATU IZMIENA |
DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “GORNJA GORICA 1” U PODGORICI

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA | BOUEVIE LUKA

5 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 6910, konstatovano je sljedece:

Povréina katastarske parcele broj 1103 KO Donja Gorica, iznosi 773,00m?2,

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

» Ne postoje tereti i ogranicenja

Naziv nosioca prava:

» Boljevi¢ Aleksa Luka — svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 6910 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna
jedinica Podgorica, dana 29.03.2021. godine, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih
uslova.

6 | PLANIRANO STANJE

6l Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:

Povréine za stanovanje malih gustina — Porodiéno stanovanje —TIP 1

»  Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutrasnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano
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kao pretezna namjena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i
stanovanja sa djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su
kompatibilni stanovanju i koji ne ugroZavaju istu kao primarnu namjenu.

6.2, Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiti¢ko — geodetskim elementima.
Povrsina urbanisti¢ke parcele D/67 iznosi 657,00m>
Urbanisti¢ka parcela formirana je od dijela katastarske parcele broj 1103. Dio katastarske
parcele 1103 ulazi u povrsinu planirane saobracajnice.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafi¢kom prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o uescu povrsine katastarske parcelea u povrsini urbanisti¢ke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno
za geodetske poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i
drZavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica.

6.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

» U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Sve nove objekte postaviti na ili
iza zadate gradevinske linije.
= Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 1,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:

»  koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090:

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;

» intenzitet u | (MCS) 9°MCS

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zatite i to prije svega tako da se smanje dejstva
eventualnog moguceg razaranja objekata.

= Zastita od poZara

Radi zagtite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07 od 18.12.2007, 005/08 od 23.01.2008, 086/09
od 25.12.2009, 032/11 od 01.07.2011, 054/16 od 15.08.2016) i odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora.

Prilikom izrade investiciono — tehni¢cke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

» 7a sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019, 073/19 od
27.12.2019) i Zakonu o strate{koj proceni uticaja na sivotnu ("Sluzbeni list Republike Crne
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Gore", br. 080/05 od 28.12.2005, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 od 10.12.2010, 040/11
od 08.08.2011, 059/11 od 14.12.2011, 052/16 od 09.08.2016), kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

9 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE
= Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Okuénice
U zonama porodiénog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i
gradevinske linije prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
%iva ograda, narotito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
10 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore* 49/10, 40/11,
44/17 i 18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znadaja, sve radove
treba zaustaviti i o tome obavjestiti nadlezni organi.
11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji regulidu ovu
oblast (Pravilnik o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013,, 44/15 od 07.08.2015.).
12 | USLOVI ZA POSTAVUANIE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
» GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na
parceli maksimalne povriine do 80m? s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3.
Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude
1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat.
Pomoéni objekti mogu biti isklju¢ivo u funkciji garaza, ostava, sjenika i sl. U njima nije
moguda organizacija djelatnosti.
S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja
nadstre$nica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice postovati
zadate gradevinske linije.
13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
15 | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe
investitora.
16 | USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU
16.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95);

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.
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list SRJ", broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektriéne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade
projektne dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafikog dijela
Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1”, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

16.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i
normativima i Tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-206 od 05.04.2021.
godine.
16.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Saobradajni pristup predmetnoj urbanisti¢koj parceli, planiran je sa saobradajnice na
sjeveroisto¢noj strani.
Prikazano na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.
16.4. | Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
» Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
» Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
» Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
mogu¢ je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.
16.5. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
17 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja.
18 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP D67
Povrsina urbanisticke parcele 657m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,75

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata
(max BGP)

Izratunavanje povrsina i zapremina objekata
visokogradnje vr3i se u skladu sa Pravilnikom
o nalinu obraduna povrsine i zapremine
objekata (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni broj stambenih jedinica/broj
domacinstava

» broj stambenih jedinica: 2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje na nivou plana rijeSeno je u
skladu sa namjenom prostora. U okviru zona
namijenjenih  individualnom  stanovanju
parkiranje se rje$ava u okviru parcele ili
objekta.

U zonama stanovanja sa djelatnostima
parkiranje je rijeeno tako da je za objekte
koji imaju pripadajuéu parcelu parkiranje
organizovano u  okviru  objekta u
suterenskim etaiama ili u okviru parcele.
Broj parking mjesta je planiran po normativu
1.1 parking mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m’ poslovnog prostora jedno
parking mjesto.

Urbanisticko tehnicki uslovi za nove objekte

Stanovanje malih gustina

Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1

» Visina nadzidka kod podkrovne etaze je 1.5m.

» Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.

» U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati
podrumsku etazu. Kota poda prizemlja se moZe u tom slu¢aju podi¢i do kote koja je na

90cm od kote okolnog uredenog terena.

» U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno)
mogu se organizovati i djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem
moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri ¢emu je
odnos stanovanje : djelatnosti 70 : 30%. Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno

definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

= QOgradivanje parcele je moguce zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili
zidanom ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da zivica i

stubovi ograde budu u parceli korisnika.
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U izgradnji objekata treba koristiti elemente

u skladu sa ambijentom i namjenom
objekta, prirodne materijale, kose krovne
ravni i dr.

Rje$avanjem zahteva korisnika za gradnjom
ili intervencijom na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije
i realizacije, doprinijee se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja
i grada. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom nivou.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

20

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

» Energetsku efikasnost zgrada

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

U cilju energetske i ekolo3ki odrzive izgradnje objekata treba teiiti:

. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

. Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije.

] Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog

kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije.

= Predvidjeti moguénost korid¢enja solarne energije.

= Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odriive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro3nja energije za vjestacku

klimatizaciju.
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. Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

21 | OSTALI USLOVI

Privredno drugtvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drugtvo koje vréi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
7a uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Gornja Gorica 1”7 -
Izmjene i dopune u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18
od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, M//wwwﬂanovidozvole.mrt.qov.mej.

22 | PRILOZI

= [zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1” — lzmjene i
dopune u Podgorici

= Tehniki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju

= List nepokretnosti broj 6910, KO Donja Gorica

» Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1103 KO Donja Gorica J

Dostavljeno:

. Podnosiocu zahtjeva
. Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje...)
] a/a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-361
Podgorica, 19.04.2021.godine
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Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana

“Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

1 | Katastarska podloga

UP D/67
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-361
Podgorica, 19.04.2021.godine
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Povréine za stanovanje malih gustind

Porodiéno stanovanije . — TIP
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1“ lzmjene i dopune

2 | List br. 1 - Plan namjene povrsina UP D/67
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-361
Podgorica, 19.04.2021.godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

3 | List br. 2 — Plan saobraéaja, regulacije | nivelacije UP D/67
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-361
Podgorica, 19.04.2021.godine
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Zelenilo individualnin stambenih objekata
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