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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 22.03.2021.godine
.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o pIaniraan}
prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana
,Momisi¢i B“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 52/18), podnijetog
zahtjeva IVANOVIC SLADANE iz Podgorice, br.08-332/21-364 od 16.03.2021.godine, izdaje
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju

.....

| objekta na urbanistickoj parceli UP d 159, u okviru DUP-a ,Momisi¢i B“ u Podgorici.

IVANOVIC SLADANA

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ul.Save Kovacevi¢a 50
Podgorica

POSTOJECE STANJE: .
Na osnovu lista nepokretnosti broj 425 KO Tolosi. i kopije plana, konstatuje se da su kat.parcela
1046/1 KO Tolosi u svojini lvanovi¢ Mirjane, u obimu prava "svojina" 1/1, kao i da na kat.parceli
1046/1 postoji izgraden objekat, "porodi¢na stambena zgrada" od 116 m2, "vpasnjak 6. klase"
povréine 1644 m2, objekat "pomoéna zgrada" povrsine 30m2 objekat "pomocna zgrada"
povréine 8m2 i dvoriste od 500 m2 na istoj parceli.

Na kat.parceli 1046/1 postoji izgraden objekat "pomocna zgrada" povrsine 8m2 sa teretom
"nema dozvolu".

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument na katastarskoj
parceli 1046/1 nalazi se, po tabeli postojeceg stanja, objekat povrsine 110m2.

Povrsina urbanisticke parcele d 159 zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Momisi¢i B" koja
obuhvata dio prostora katastarskih parcela 1046/1 KO Tolosi je 1898 m2.

Precizan podatak o uces¢u povréine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlascéeno za
geodetske poslove, nakon Zega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, zabiljezeni tereti se odnose na ostavinski postupak.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakterise ravan teren. Podgorica sa
blizom okolinom sa geolo$kog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoicki scedimenti




kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijaini sedimenti kvartara (ravni tereni).
Ovaj teren &ine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima vec i u potkopima i
svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmitkom aktivno$éu. Prema Seizmologkoj karti, gradsko podru¢je je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmi¢ke mikrorejonizacije terena urbanog
podrugja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrugje usvojena su dva karakteristi¢na modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdije je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

¢ koeficijent seizmic¢nosti Ks 0,079 - 0,090

o koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

¢ intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrogeoloske odlike terena se najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakterie stjenske
mase koje izgraduju teren i hidrogeoloskih pojava koje su prisutne na i u terenima.U najve¢em
dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 4 metra ispod nivoa terena, Sto
omogucava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podize se do 1,5 m od kote
terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se oCekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godiénji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednii prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42.0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po




mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavhom u periodu septembar - april. Prosjecan broj
dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiCu¢i na subjektivni
dozivljaj temperature, ¢ine¢i ga za par stepeni nizim. Jadina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje ja¢ine i po pravilu donose padavine.

Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju isto¢ni.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimaina brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253
km/Gas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristiékog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
gire podrugje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP d159 iznosi 1898 m2. Istu sacinjava dio katastarske parcele
1046/1 KO Tolosi.

U programskim pokazateljima planiranog stanja u tabelarnom dijelu planskog dokumenta za
urbanisticku parcelu d 159 stoje sljede¢i podaci: spratnost objekta je P+2 (prizemlje, dva
sprata), indeksi zauzetosti je 0,20, a indeks izgradenosti 0,50 sa ukupnom bruto gradevinskom
povr§inom 949 m? od &ega poslovanja 380m2, a planirana namjena je ,.SMG* (povrsine
stanovanja malih gustina).

PARCELA POSTOMECE

BR UP NAMIENA | POVRSINA

UPJISE | SMU Tah :
LPdise | SMU 1598 HIL 1ig
PLAMNBANDG
Blax. Max. Max. Max. broj | Max. BGP
| spratmost | causctost | pradenost | Max BGE | stanovs poslovansa
P42 in 0.0 671 4 234
P2 0.20 .50 939 ] 38




jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina  viridis, = Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema ¢lanu 87 i lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi vi$ih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovaniju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “S. list CG” br.48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove
koriéenja osnovnog i susjednih stambenih objekata. Pomo¢énim objektima smatraju se garaze,
spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.

Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od
granice parcele moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene
izgradnje.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Momisi¢i B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: httg:llwww.planovidozvole.mrt.ﬂqov.melLAMPlPIannM)ocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke




sljede¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vis$e nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- Optereéenje koje se prenosi preko temeljine konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94, 26/07, 73/10 | 28/11)
izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) | Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim podrucjima (,Sluzbeni
list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili
ublazava dejstvo elementarnin nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:

e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

o Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

e drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

o Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna
dobra | gubici ljudskin Zivota). NaroCito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizista | jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih nepogoda po karakteru
sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na 8to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a Sto je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje
pozara (,Sluzbeni list CG* broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("SlLlist CG




br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozara, planove zastite i spasavanja a na §ta je potrebo pribaviti odgovarajuca misljenja |
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije postovati slijedecu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«,
br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi§ta od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o
uskladigtenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o
izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas | o
uskladi$tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni zahtjevi konkretnog planskog dokumenta su:

. da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

« da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim granic¢nim vrijednostima

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

« da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

- da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

e Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da
ima projekat pejzaznog uredenja.

e Obavezno je uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da
obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

e U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija |
valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog otuvanja i uklapanja postojeé¢eg vitalnog |
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja

e Postoje¢e i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

e Postojeée zelenilo o¢uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba
da &ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rjesenja

e Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

e Na mjestima gdje nijle moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

e U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

e Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje




povrsina predvidenih za ozelenjavanje
e Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima
e lIzbjegavati invazivne biljne vrste
e Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice 0d 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
e Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
e lzvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda
e Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu
svih zelenih povrsina.

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice
su da kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela vecéa kao
ekonomski dio dvorista.

Zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;
e min. visina sadnice 2,5-3m;

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde;

e tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao isadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora;

« vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova,
u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’,
Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana,
Populus tremula.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster

dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum




dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickin isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniCkim propisima,
normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Momisi¢i B koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
httg:llwww.Qlanovidozvole.mrt.gov.melLAMPIPIanningDocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafiékim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobraéajna infrastruktura®, prikazan je
pristup urbanistickoj parceli UP d 159, preko planirane interne naseljske saobracajnice, Sirime

cca 5,0m.
Ovim planom je prihvaéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji

svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.

e Kod objekata na nagniutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

« Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana“‘Momisi¢i B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
m;g:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPlPIannmgpocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansiti¢kog plana “Momisici B”, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije:
httg:I/www.planovidozvole.mrLgov.meII;AMPlPlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
druétva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom O planiranju_prostora i




Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli¢ine parcele.
Shodno tekstualnom dijelu plana, Indeks progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi
se sprijetila izgradnja velikih objekata kolektivnog stanovanja u zoni stanovanja male gustine.
Na osnovu statisticke analize postojeéeg gradenog fonda i pripadajucih parcela Planom je
formulisan set opstih pravila za definisanje urbanistickih parametara:

Povréina zauzetost P.osnove izgradenost

do 200 0.45 90 1.38
do 350 0.4 140 1.2
do 600 0.35 210 1.05
do 900 0.3 270 0.9
do 1200 0.25 300 0.75

Planskim dokumentom je precizirana slede¢a napomena.:

Navedena formulacija urbanistickin parametara u odnosu na povr§inu urbanisticke parcele
predstavija generalno plansko opredjeljenje i pokus$aj da se raspon vrijednosti parametara
postavi dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na §to vedi broj stvarnih slu¢ajeva.

Na nivou plana kao cjeline predloZena pravila su posluzila da se definisu parametriza integraciju
postojecih i izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Ipak, u pojedinim slu¢ajevima je doslo i do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one
sluéajeve u kojima povrsina parcele ima grani¢ne vrijednosti, ali i na sluéajeve u kojima je
prilozena vazeca gradevinska dozvola izdata na osnovu prethodnog plana, kao i na objekte
kojima u procesu legalizacije "nedostaje’ nekoliko procenata BGP. Uopéte, Cinjenica da je
prostor zahvata plana ve¢ izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao i da je veliki
broj objekata graden sa prekoraCenjem ili bez dozvole, uslovio je nemogucénost apsolutne
primjene navedenih pravila kakva bi bila moguca u sluéaju planiranja neizgradenog podrucja.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Plana su maksimalne
vrijednosti, $to zna&i da mogu biti i manje po potrebi investitora.
Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postoje¢ih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat moze se zadrzati u
postojeéem gabaritu i spratnosti.
U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije
date na grafickom prilogu.
Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu
predvidjeti i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrugja, i to:

 trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u

prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

e objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju

i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

e objekti i mreze infrastrukture;

e parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;
Postojeéi stambeni objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

e postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisti¢ku parcelu

e postuje planirana horizontalna i vertikaina gradevinska regulacija

e postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisti¢ke parcele u zoni stanovanja

male gustine (4 metra)
e U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske
linije na grafickom prilogu.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafikih priloga Plana.




USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Preporucuje se izgradnja slobodnostojeé¢ih objekata manjih gabarita, utopljenih u
zelenilo.

U sluéaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednicke saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisti¢ke parcele.

Zbog oéuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i
poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.
Na veéim parcelama moguce je planirane kapacitete podijeliti na viSe objekata, tako da
se ne prekoraéi ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji korisc¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl), a Ciji kapacitet ulazi u obra¢un ukupnih kapaciteta na
parceli.

Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljucivo za
garaziranje i ne ulazi u obracun BGP.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u
kom sluéaju preéi regulacionu liniju. Ukupna povrsina podruma ne moze biti ve¢a od
80% povrsine urbanisticke parcele, i to samo ako je zadovoljen minimalni procenat
ozelenjenosti na parceli.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSeod 1T m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je
sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strain objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je
rastojanje objekta od bo¢nog susjednog objekta veée od 5m, na boc¢nim fasadama
objekta dozvolijeno je otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija, a ukoliko je
rastojanje objekta od bo¢nog susjednog objekta veée od 7 m, na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.

Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti
i manja uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m raéunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

U oblikovhom smislu preporuCuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz |
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°; nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.

U sluéaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50
cm. Nije dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male qustine:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.




e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan
Ogqradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema sledecim uslovima:

e Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m
(radunajuc¢i od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno zeljezo) ili zivom
ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

o Preporuka je da se parcele, naroCito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

e Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linijju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli€énoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

[ ]
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Rje$avanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije;

- Koriséenju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostec¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori§cenja |
odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do
80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaCa objekta |

izbjegavati toplotne mostove;
e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa




[ obnovljivim izvorima energije. |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrugja (1X), prediozenih urbanisti¢kih rjesenja, odredbi
postojecéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Evrstinu, Zilavost
i krutost imaju dobro pona$anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro pona$anje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujedna&ene promjene krutosti i tezine, sto
obiéno prouzrokuje teska oStecenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,
silavoscu i kruto$céu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili te¢nih blokova,
ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu priliéno je tesko da se konstruisu kao
aseizmitke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprijeéavaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmiékih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- Na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razligite spratnosti, uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporuguje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima

i armirane zidarije razli€itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnhovati na




izgradniji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 - ispr. i 82/20).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",br.64/17,44/1 8,63/18,11/19 i 82/20), a
u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/20 od 03.09.2020).

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena urbanisti¢ke parcele

SMG* (povrsine stanovanja malih gustina)

Oznaka urbanisticke zone d
Oznaka urbanisticke parcele UP d 159
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 1898
Maksimalni indeks zauzetosti 0,20
Maksimalni indeks izgradenosti 0,50
Ukupna planirana bruto gradevinska

povrsina 949
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina pod objektom /

(max BRGP) [m?]

Maksimalna spratnost objekata

P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
P e

OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA | OVLASCENO
SLUZBENO LICE:

M.P.

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti br. 425 i kopija katastarskog
plana za katastarsku parcelu 1046/1 KO Tolosi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 23.03.2021.godine

Povriine za stanovanje male gustine

[ERAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Momisiéi B* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP d 159




Crna Gora

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai

Podgorica, 23.03.2021 .godine

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisti¢ke parcele UP d 159, DUP ,MomiSici B“
1705 | 6602194.99 | 4702360.55 1763 | 6602187.93 | 4702360.22
1718 | 6602184.29 | 4702362.94 J808 | 6602182.02 | 4702375.77
2783 | 6602184.48 | 4702381.24 1785 | 6602179.71 | 4702385.17
2864 | 6602181.46 | 4702388.86 l 1867 l 6602181.76 I 4702392.93 l
1736 | 6602166.87 | 4702406.12 812 | 6602178.90 | 4702421.28
2836 | 6602185.03 | 4702428.56 | | 1697 £602188.54 | 4702426.80
1846 | 6602191.24 | 4702424.26 l 1847 | £602189.41 l 4702420.75 |
1750 | 6602194.52 '4732413_59 2729 | 6602198.54 | 4702417.91
2700 | 6602201.05 | 4702416.10 2708 | 6602204.94 | 4702414.55
Koordinate Regulacione linije za UP d 159:
78 | 660221170 d?ﬂZSﬂiﬁT
76 | 6602208.95 | 4702411.68 79 | 6602210.92 | 4702380.89
77 | 6602214.11 | 4702403.91 B0 | 6602207.45 | 4702371.88
Koordinate Gradevinske linije za UP d 159:
[ a87 | 6602178.02 | 4702391.77 473 | 660220623 | 4702367.88

—

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelom
qradevinskih i regulacionih linija
Izvod iz DUP-a ,MomiSiCi B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d 159

nih tacaka granice urbanisticke parcele,




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 23.03.2021 .godine

UP d167

Gradevinska linija

Granica urbanistitke parcele

Regulaciona linija

UPb41  Broj urbanistitke parcele

: 57 , I
J542  Prelomna tatka granice urb. parcele Prelomna tatka regulacione linije

3" Prelomna tatka gradevinske linije

~arcelacije, regulacije i nivelacije

GRAFICKI PRILOG — Plan

|zvod iz DUP-a ,Momisici B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d 159
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odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 23.03.2021 .godine
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|zvod iz DUP-a ,Momisici B“ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP d 159




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 23.03.2021.godine

Postojeca yransformatorska stanica —
E i 3 Postojeci elekirovod 10 KV

Planirana transformalorska slanica Planirani elektrovod 10 kY

o— ,11 Postojati elekirovod 35 kV
‘ Planirani elektroved 110 kV

Zona irafo reona

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,MomisiCi B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d 159

UP d153




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 23.03.2021.godine

Postojei vodovod  ~——*4——  Postojeca fekalna kanalizacija

e e = Plgnirani vodovod  — 8 __ plgniana fekalna kanalizaciis Planirana atmosferska kanalizacija

—  Ppstojeta atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni

.....

|zvod iz DUP-a ,MomisicCl B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d 169
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 23.03.2021.godine

SRR

Planirano Tk okno - Planirano kabiovsko okno NO 1....NO 250

Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

Tk okno - Postojede kablovsko okno

D U D"m

l TK podzemni vod - Postojeca elekironska komuniakciona infrastruktura

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,MomisicCi B“ u Podgorici
2a urbanisti¢ku parcelu UP d 159




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-364
Podgorica, 23.03.2021.godine

POVRAINE ZA PEIZAZNG UREDENJE
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|zvod iz DUP-a ,Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d 159




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

H/2021

oy
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128304, 3000-1

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pregiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opé&tinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-2896 od 24.03.2021. godine, za izdavanje tehnickin
uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa poslovanjem na UP d159, zona D, u zahvatu DUP-a “Momisic¢i B” (katastarska
parcela 1046/1 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Ivanovié Sladane (prema urbanisticko-
tehnitkim uslovima 08-332/21-364 od 24.03.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehni¢ke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadaénjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov ta&an polozaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Trogkovi izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na katastarskoj parceli 1046/1 je evidentiran postoje¢i porodi¢ni stambeni objekat
horizontalnog gabarita 115m2 i pomo¢ni objekat povr§ine 30m2. Postoje¢i objekat je prikljucen
na vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je registrovan vodomjer - &ifra 301069400, broj
vodomjera 01421491 marke ‘lkom’ 13/3 na ime lvanovi¢ D. Milosa. Vodomjer je potrebno
prevesti na investitora (vlasnika) objekta, a na osnovu zahtjeva i priloZzene posjedovne

dokumentacije koja ga povezuje sa postoje¢im registrovanim potro$acem.

Na UP d159 je planiran objekat maksimalne bruto gradjevinske povrsine 949m2 i
spratnosti do P+2. Namjena ovog objekta je stanovanje male gustine sa max 6 stambenih
jedinica i sa moguénoscu poslovanja.




DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajnice juzno od objekta sa pristupnim putem
do objekta, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljugenje objekta na UP d159 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljugenje postojeéin i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom juzno od parcele, njegovog tehniCkog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema
objektu voditi isklju¢ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Za privremeno priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mreZzu moze se zadrzati
postojeéi prikljucak.

U slugaju racionalne i tehniki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa mogucnoscu
poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obraunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o.o0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.



instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “\Jodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica,
08.04.2021. godine

gt




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreZza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljugenje na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuZenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rieSenje,
vriti izgradnja septickinh jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septike jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije priklju¢enje u budu¢u uliCnu
kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor prikljusi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje§enje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podru¢ju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnijih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
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