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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI
RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("S. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9).

« DUP-u "Zabjelo - Zelenika"-lzmjene | dopune (usvojen Odlukom 02-030/18-1 501
od 27.12.2018.g),

« podnijetog zahtjeva; BECIC VESNA, broj 08-332/21-48 od 20.01.2021.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

7A OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR 27
U ZAHVATU DUP-a "ZABJELO-ZELENIKA" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP "Zabjelo-Zelenika”
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvo) Urb. parcela broj 27
Broj. 08-332/21-481 Podnosilac zahtjeva:
Podgorica, 01.02.2021.godine Vesna Becic

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

7A OBJEKAT NA URBANIST. PARCELI BR 27 U ZAHVATU
DUP-a "ZABJELO - ZELENIKA" U PODGORICI

 PRAVNI OSNOV: ‘ |
Sekretarijat za planiranje i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu tlana
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("SluZbeni list Crme Gore" br.G8/17 od 20.10.2017 godine), "Zabjelo -
Zelenika'-lzmjene i dopune (usvojen Odlukom 02-030/18-1501 od 27.12.2018.9),

evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

"URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI H
Zahtjev za izgradnju objekta na kat.parceli br. 7547 KO Podgorica Ill, po LN br

6060

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: ]

Vesna Beci¢, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/21-48 od
20.01,2021.god.

"URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI : ]

Postojece stanje :
List nepokretnosti broj 6060 KO Podgorica Il od 22.01.2021.9, bi¢e sastavni dio

Dokumentacye

PLANIRANO STANJE : ) ]

Urbanisticka parcela i gradevinska linija :

Urbanisticka parcela br. 27, definisana je koordinatnim tatkama kako je dato u
grafickom prilogu "Parcelacija” koja je sastavni dio ovih UTU.

U Tabelarnom dijelu, data je povrina urb.parc. i ista je povrsine 505,00 m®.
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SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

U skladu sa Zakonom 0O planiranju i uredenju prostora, urbanistiéko-tehnicki
uslovi su dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu
date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Uslovi za parcelaciju

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga
uradena od preduzeca GEOSISTEM, i odgovornog lica Milana Jelica,
dipl.ing.geod. Broj licence 01-1175/3, koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Uprave za nekretnine) i ista predata naruciocu u analognom |
digitalnom obliku.

Ukupan izgradeni prostor, sahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i
regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickin parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju taénost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi | definisana je graficki
na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja |
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saocbracajnicu,
&to omogucava oCitavanje neophodnih elemenata za prenoéenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate
urbanistiékih parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

e Uslovi su uradeni po urbanistiékim parcelama i po namjenama planiranog
prostora, §to daje moguénost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

« Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se
najdetaljnije mogu sagledati mogu¢nosti konkretnog prostora. Sve parcele
su posebno numerisane.

« Da bi se dobila cjelovita slika 0 stanju lokacije iz plana, obavezno treba
prostudirati graficke priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

e U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice |
moguénosti trazene lokacije.
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Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati, u
okviru iste namjene, ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
planskih parametara datih u tabeli za tu namjenu.

Vrijednosti BGP, povréina pod objektom i spratnosti iskazane U
tabelarnom dijelu su maksimalne vrijednosti, sto znaéi da mogu biti |
manje po potrebi investitora.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.
Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavija liniju do koje je moguca gradnja.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze U nove investicije i grade nove objekte
planirane umjesto postojecih na isto] parceli, nisu obavezni da to rade.
Postojeci objekat moze se sadrzati u postojecem gabaritu i spratnosti.
BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene
povré§ina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema
smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa
ostvarenim brojem parking mjesta.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi,
objekat se moze srugiti po prethodno pribavljenom odobrenju od
nadleznog organa | na parceli sagraditi novi prema smjernicama 0vog
Plana za izgradnju novih objekata.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada ldejnog riesenja za
objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznacene faze realizacije.

U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati
gradevinske linije na grafickom prilogu

U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanistiéko-tehnicki uslovi iz
plana sa blizim podacima o lokaciji.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu
ea Zakonom uraditi idejna regenja koja bi orijentaciono definisala prostor i
bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

Idejnim rjeSenjem posebnu paznju treba obratiti na odrZivi ciklus
eskploatacije objekata imaju¢i u vidu ekolosku, socijalnu i finansijsku
perspektivu. lzuzelno znatajna tema e primjena odrzivih sistema
instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske
vode za upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povréina itd).
Nivelacioni plan je uraden na 0snovu kota terena prezentiranih na
geodetskoj podlozi | tehniékih propisa. Predlozenim nivelacionim
riesenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povréinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao granicna spratnost,
do koje se objekat moze graditi.

25/26




U skladu sa clanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,, definisano je:

Podrum _je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne mo#e nadvisiti
relevantnu kotu terena 0.00m, ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom
linjom GLO i ne moze biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi
iznad kote konatno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linjom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog Krova,
iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moZe imati minimalne olvore
za svijetlo | ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija | visina sljiemena omogucavaju organizovanje
prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obrac¢unavaju se U skladu sa
“pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim
grafickim simbolima” ,( .Sl list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Urbanisticke parcele sa oznakom UPZ1, UPZ2... su parcele na kojima nije
dozvoljena izgradnja. Preciznije smjernice Su date u poglaviju "Pejzazna

arhitektura”.

SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Predlozenim rjesenjem za teritoriju plana postavljena saobracajna mreZa e
djelimicno izvedena, nepravilnih poprecnih profila i nezadovoljavaluce
geometrije. Prvu fazu izgradnje pretstavljaju saobracajnice sa pratecom
komunalnom infrastrukturom u  cilju otvaranja novih lokacija. Ostale faze
realizacije plana nisu uslovijene, vec ¢e se odvijati sukcesivno a u skladu sa
razvojem i potrebama naselia.

Smatra se da je, kad su u pitanju urbanisticke parcele u namjeni povrsine za
ctanovanje male gustine, povrsine za stanovanje srednje gustine i povrsine za
mjesovite namjene, pitanje faznosti suvino jer S€ radi o pojedinacnim
investitorima koji na postojecoj li izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da s€ ponasaju po pravilima ovoga Plana.
Rekonstrukcije, dogradnje | prosirenja sadrzaja postojecin objekata takode su
styar uglavnom individualnih mogucénosti.
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SMJERNICE ZA IZDAVANJE. URBANISTICKO  TEHNICKIH
USLOVA

USLOVI PREMA PLANIRANIM NAMJENAMA
Planirana namjena u okviru zahvata predmetnog Plana je sliedeca:

SMG - Povrsine za stanovanje malih gustina;

SS - Povrsine za stanovanje srednjih gustina;
MN- Povrsine za mjesovitu namjenu;

PO - Poljoprivredne povrsine / obradivo zemljiste
PUJ - Povréine javne namjene,

IOE- Objekti elektroenergetske infrastrukture;

, |0OH- Objekti hidrotehniéke infrastrukture;

. 7S - Zeljeznicka infrastruktura.

DS - kolsko pjesacke povrsine

vo¥ ¥ YW

L1

Uslovi za objekte na povrSinama za stanovanje malih gustina

2. postojeci objekti
Osnovni objekat na urbanistiékoj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno | funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje
ispuniti sljedece uslove:

» Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénoscu koriséenja prizemija za
poslovanje.

» Pretvaranje suterenskin prostora u poslovni prostor moguce |e izvrsiti
ukoliko visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne
prostore, ima obezbijeden saobracajni pristup | dovoljan broj parking
mjesta za objekat u cjelosti.

+ Povecanje vertikalnog gabari
dijelu plana.

. Porodiéno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise &etiri
stambene jedinice.

> Na parcelama koje su manje od 300m?, zadrzavaju se postojeci objeki
bez moguénost dogradnje i nadgradnje.

ta moguce je do spratnosti date u grafickom

Kada je postojeci indeks zauzetosti veti od Planom zadatog (0.4), nije
dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se
ispostuje maksimalna spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni
indeks izgradenosti.

Postojeéi objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa
gradjevinskom dozvolom ili kao bespravni a €iji su parametri veti od zadatih
(veéa spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele,
polozaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju i dr,) kao takvi se mogu

4]
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zadrzati. Zadati parametri vaze za novoplanirane objekte ili objekie koji ce
pretrpjeti totalnu rekonstrukeijuy, rudenje i gradnja novog objekta.

Postoje slucajevi na pojedinim urbanistickim parcelama gdje ima vise objekata na
jednoj UP, iz razloga 3to nije bilo moguce izvrsitl parcelaciju za objekte
pojedinacno.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da
budu. Svi ovi elementi bice provjereni kroZ izradu odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

» Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je ped
uslovom da je udaljenost objekia od granice parcele minimum 2,0 m.
|zuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg

odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizem|ja postojeceg objekta.

» \isina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m.

» Krovove raditi Kose, dvovodne ili visevodne. Daje se moguénost
pmjektuuan].a i ravnih krovova,

.  Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanislicka parcela na kj0]
je je planirana izgradnja stambenog objekia iznosi 1,6 m.Ograda moze
biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal,
zelena ograda il kombinacija navedenih materijala.Prema javnim
povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali
moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu
parcele tako da <tubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu
vlasnika ograde.

» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0m.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada sé Investitor odlugi, objekat
se moze sruditi po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na
parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za jizgradnju novih
objekata.

Pomocni objekat na urbanistiékoj parceli
Na izgradenim urbanistickim parcelama pored osnovnog objekia nalazi se |

pomo¢ni objekat sa razli¢itom namjenom. Pomoéni objekti mogu s€ rekonstruisati

u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i

dogradnje.
Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena.: Prethodne smjernice za pomoéne objekle odnose se na objekie koji
su knjizeni u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanistiéko-tehnickin
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uslova primjenice s€ propisi yezani za odnos prema susjedima. Pored osnovnog
objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomocni objekat,
povrsine do 30 m?. u skladu sa Odlukom © postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada podgorice (tip1,
tip2 i tip3).

b.Planirani objekti

¥

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata
pod sledecim uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koridéenja prizemlja za
poslovanje.

Horizontalni i vertikalni gabarit & dat tabelarno.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

Porodicno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise getiri
stambene jedinice.

Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluZe za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju
javne povrine istih sadrzaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povréinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu ne obratunavaju seé tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze | tehnicki sistemi
objekata, za razliku od ostalin funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori), U ckladu sa Pravilnikom © plizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan TEL

Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja, definisana je U grafickom prilogu , parcelacija i regulacija ..
Gradevinska linija podrumske etaze koja je U funkciji garaziranja moze biti
na 1.0 m od susjedne parcele.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.
Postavijanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je Uz medjusobnu
saglasnost susjeda s tim sto se na fasadi prema susjedu ne mogu
postavljati otvori. Na_parcelama &iia je_Sirina_manja od 12m objekti s€
moraju postavljati kao dvojni ili u nizu ali bez otvora na fasadi koja leZi n@
granici parcele.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne il visevodne. Dozvoliena je | izgradnja
ravnog krova, krovni pokrivadi adekvatni konstruikciji krova i nagibu.
Ukoliko se u prostoru ispod krova dobije odgovarajuca visina moze sé
organizovati galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze, a nikako kao
nezavisna stambena povrsina. Tako dobijena povr§ina ulazi u BGP
objekta.
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» Parkiranje obezbijediti U okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele. Povréinski parking U okviru urbanisticke parcele ne ulazi u
indeks zauzetosti;

» Ako se suterenska ili podrumska otaza koristi za parkiranje gabarit mozZe
biti do min. 1,00m do susjedne parcele, ali ne moze biti veci od 80%
povrsine urbanisticke parcele;

» Maksimaina visina ograde kojom s€ ograduje urbanisticka parcela na kojoj
e je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze
piti prozirma i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal,
zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim
povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali
moraju biti U skladu sa ambijentom. Ograde s€ postavljaju na granicu
parcele tako da stubovi ograde | kapije kao i siva ograda budu na zemljistu
vlasnika ograde.

» Gradnju do maksimalne gpratnosti moguce |e izvoditi fazno a éto treba
podrzati adekvatnom tehnickom dokumentacijom, gvaka faza mora
predstav!jati arhitektonsku cjelinu.

» Na_novo laniranim urbanistickim indeksi_koji_su dati_u

suprotnom se smanjuju | i su na rijes i ing mjesia.

» Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele mozZe se planirati i

pomoceni objekat, povréine do 20 m?¢, u skladu sa Odlukom ©O
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na
teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

» min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

+ Maksimalni Indeks sauzetosti 0.4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 0,85.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju objekata

U nacinu pmjektcvanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti glemente
reljefa i konfiguracije terena.
» Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama 1z neposrednogd okruzenja u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizwanja fizicke sreding, '
» Prilikom oblikovanja objekata yoditi raguna © iednu::-staunusti proporcija |
forme, prilagodencstl forme topografiji terena, priiagudennsti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz pcstuvanje nacela jedinstva
ambijenta.
» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrutja kroz
upotrebu autohtonin elemenata i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura
i ostala vizueina svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog
prostora a u Ist0 vrijeme obezbjeduju potrebnu zaé&titu objekata.
» Krovove objekata oblikovati u skladu s3a karakterom i volumenom objekla.
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» Preporucuju sé kosi krovovi, dvovodni il vigevodni, kao | zasvedene forme

u skladu sa oblikovanjem objekta | primjenjenim materijalima, 2 kod
komplikovanijin formi objekata i kombinovani.

. Krovovi objekata mogu se planirati | kao ravni, prohodni il neprhodni sa
svim potrebnim slojevima izolacije

» Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni
nagib krova je 25°, Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrsine Uz
stanovanje male gustine urediti kao dekorativne povrsine, uvazavajuci prirodno i
kulturno naslijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnin stambenih objekata treba da omoguce |
formiranje "zelenih prodora” u jizgradenom tkivu | povezivanje sa okolnim zelenim
povrsinama.

Uslovi za uredenje:

kod novih objekata min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod
zelenilom

. sadnju vrsiti U grupama i U vidu solitera u kombinaciji sa parternim
grupacijama

. obzbijediti potrebnu osunéanost objekata
primjenom puzavica ozeleniti fasade i teraseé objekta stvarajuci 1zv. "zelene
idove" (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia, Hedera helix ariegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.)

. s obzirom da nije moguce podizanje drvoreda duZ ulica, U cilju stvaranja
zasjene preporucuje se podizanje visokin zivih ograda tzv. zelenog zida od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja (Prunus
laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,  Arbutus unedo,
Cupressccypaﬂs leylandii)
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) li od €vrstod materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i Zbunastim
vrstama

. za zastore koristiti prirodne | savremene materijale u skladu sa arhitekturom
objekata i ambijentalnim karakteristikama

. ostale smjernice U ckladu sa Opstim uslovima.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata pmiektmraﬂ odnosno izvesti prema.

- Pravilniku 0 tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ",
broj 28/95).

. Pravilniku 0 tehnickim normativima za zaétitu objekata od atmosferskog praznjenja
("S\. list SRJ", broj 1 1/96),

. Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za pezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752
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_ kaoi svim drugim vazetim pravilnicima i standardima za ovu yrstu objekata.

Pri izradi projekta postovatl Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu
EPCG) :

- Tehnitka preporuka Za prikljucenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjenc jzdanje)

. Tehniéka preporuka = Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto | nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon
izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEK{}MUE'IKAGIQNA MREZA: |
Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciu. |
Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgnuaraju}im PVC cevima 2
broj telefonskih prikljuénica bice odreden od strane nadleZzne organizacije 22 |
telekomunikacie a prediog planera ovog plana |& najmanje dve telefonske prikljuénice U
stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.
Jednu PVC cev U \elekomunikaciono) kanalizaciji treba predvideti za potrebe
kablovske televizije i u skladu sa propisima uraditi kuenu instalacija.

Propisi U ckladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se

na sajtu http: / ww.eklg.mea'regulativa.

podaci 0 postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukiure nalaze s€
na sajtu http: // eh‘tnfrastmktura.ekip ‘mel/ekip.me
Pristup geureferenciranoi bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc
je preko web portala hitp:// ekmfrastruktura.eklp.mel’ehipﬁugiﬂ isp

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati U syemu prema vazetim

propisima i normativima za tu yrstu objekata, @ prikljuciti in na gradsku distributivnd

mrezu prema uslovima JP "Jodovod i kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih | DUP-om planiranih vodova kao | uslovi

prikljuéenja izdatih od JP “odovod | kanalizacija".

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehmigkim propisima
i normativima,
Metereoloski podaci:
Podrutje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i

suénim ljetima, 8 blagim | kigovitim zimama. \Visegodisnjom analizom meteoroloskin

uslova utvrdjeno j& da Podgorica ima:

. srednju godisnju temperaturu od 155 C° (prosjecno najnladniji mjesec je januar sa
5 C*)a najtopliji julsa 26,7 €7

. 2450 suntanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec |& juli a najmanje suncan
mjesec |e decembar .

e srednji godi&nj! prosjek padavina od 169 mm (najvedi U decembru 248 mm, najmanji
u julu 42 mm},

« prosjecenu relativnu godisnju ylaznost vazduha 63,6% Bmax. vlaZnost je u novembru
77.2%, a min. U julu 49.4%,

« dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 24 80 misec (123 km/h) sa pritiskom
od 75.7 kp/m2, najcesce U Zimskom periodu a8 prosjecenc 20,8 dana,
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« srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.
Prije projekotvanja navedene podatke potrebno | provjeriti | kompletirati od
Republickog hidrometereroloskogd zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:
Teren spada u | kategoriju stabilnin tereng. po podobnosti za urbanizaciju bez
ikakvih ogranicenja

Mosivost terena iznosi 300-500 kKN/m?,

Geologku gradnju terena gine Sljunkovi | pjeskovi nerav nomjernog
granilomerijskog sastava | promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani
sedimenti , a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne samo u
vertikalnim otsjecima veé i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na
mjestima gdje su dominantni konglomerati povriinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 400m ispod kote terena.

Seizmicki Eragisi:

- Koeficijent seizmiénosti Ks = 0,045-0,079
Koeficijent dinamignosti Kd=047-10
. Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
. Seizmicki intenzitet (MCS) = 9°
: e e N
|OSTALIUSLOVI: ———— L e

Projekat uraditi u ckladu sa izdatim urbanisticko-tehniekim uslovima kod
ovlaséenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane
Zakonom © planiranju prostora | izgradnji objekata (» SlList CG«, br 064/17 od
06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije yraditi u skladu sa
Zakona o uredjenju prostora | izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 084/17 od

06.10.2017.godine) a u skladu sa Pravilnikom O natinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini
tehnitke dokumentacije.

DOSATAVLIENO: podnosiocu zahtjeva, urbanistiﬁku-gradevinskﬂj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovic, teh.

Prosixo mﬁamo%b&

PRILOZI:

- Grafieki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnizki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj; 08-332/21 -48
Podgorica, 28.01.2021 godine

GRAFICKI PRILOG

|zvod iz DUP-a _Zabjelmlalenika
za urbanisticku parcelu uer 27

_Geodetska podioga

“ u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

gekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-48
Podgorica, 28.01.2021.godine

neuredene zelene | slobodne povrsine (32,74%)

GRAFICKI PRILOG _Analiza postjeceg stanja

|zvod iz DUP-a ,Zabjelo-Zelen‘lka « u Podgorici
za urbanisticku parcelu upP 27

_namjena povrsina
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

gekretarijat za p’laniranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-48
Podgorica, 28.01.2021 godine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene p-::r_w_"aina

|zvod iz DUP-a “Zab]ein-Ze'lenlka * u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 27
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

gekretarijat za planiranie prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-48
Podgorica, 28.01.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG _parcelacija,regulacija i nivelacija

|zvod iz DUP-a .Zabjelu-Zelenika * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 27
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

gekretarijat za planiranj.e prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-48
Podgorica, 28.01.2021 .godine

% N
12 EEGZE?TBI 4697585.14

2 a6 | s8]
585,96 | 4697607.00

75 | 4697600.09 !
4697599.72
4697576.28

—Koordinate
Zelenika * u Podgorici
T

GRAFICKI PRILOG

lzvod iz DUP-a Zabjelo-
za urbanisticku parcelu UP 27
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica )
gekretarijat za planiranje prostoral

odrzivi razvoj

Broj: 33—33212143
Podgorica, 28.01.2021 _godine

6602878.95 | 4697587.97

6602897.86 4697579.09

radjevinskih linija

GRAFICKI PRILOG _Koordinate prelomnin tataka g

|zvod iz DUP-a .Zab}eio-2e1enika * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 27
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

gekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/21-48
Podgorica, 28.01 2021.godine

£ 4697585.14
6602892.76 4697578.09

4697576.28

GRAFICKI PRILOG

lzvod iz DUP-a .Zabjeln—Ze!enika * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 27

—Koordinate prelomnih tataka regulacionih linija
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Crna Gora
Glavni Grad Podgotica _
gekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-48
Podgorica, 28.01 2021.godine

PRESJEK 5-5 i
1.50 .l 5.50 . 1.50
|
::M

N

N« ~E=L
GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukiure

obracajne infrastruktr®

|zvod iz DUP-a .Zabjelu—zelenika “ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu
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Ccrna Gora
Glavni Grad Podgorica

gekretarijat za planiranie prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/21-48
Podgorica, 28.01.2021 .godine

P Ad {rafostanica postojeca
ﬁs‘: {rafostanica planirana .
\.\ I[T_Z__j elektrovod 10 KV postojett .
.;1 Al .

M 3 elekirovod 10 KV planirant
elektrovod 10 KV koji se izmjesta

spojnica 10 kV planirana

nfrastrukture

GRAFICKI PRILOG —Plan clektroenergetske |

|zvod iz DUP-2 Zabjelo-Zelenika * U Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 27
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Crna Gora
Glavni Grad
gekretarijat za
odrzivi razvoj

Podgorica
planlranle prostora i

Broj; 08-332/21-48
Podgorica, 28.01.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG
lzvod 12 I[T‘nUFLm Zabjelo-Zelenika * u Podgorici
-a urbanisticku parcelu UP 27

171726

postojedi wodovod

ukidanje vodovoda

planirani vodovod

postojeta fekalna kanalizacifa
planirana fekalna kanalizacija

postojeta almosierska kanalizacia

planirana aimosferska kanalizaciia

—Plan hidrutehnlﬁkeﬁfrastrukﬂre
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Glavni Grad Podgorica _
gekretarijat za plamrarqe prostoral

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-4
Podgorica,

28.01 2[)21 .godine

Postojete kablovsko okno

TK okno -

P E___—:_-:] postojeci TK podzemni vod A\

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno

EZ—H planirani TK podzemni vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

|zvod iz DUP-a a ,Zabjelo- Zelenika " u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 27

19/26



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvo]

Broj: 08-332/21-48
Podgorica, 28.01.2021.godine

benih objekata | blokova

zelenilo stam

GRAEICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekiure

|zvod iz DUP-2 .Z,ab]elo-Zelenika “ u Podgorici
a urbanisticku parcelu uUP 27
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