CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/625-680

Broj: 08-332/21-503/1 e-mail:

Podgorica, 19.april 2021 .godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV]

za izradu tehni¢ke dokurﬁentacije za izgradnju objekta na urbanistic¢koj parceli UP
29 zona D, u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Nova Varos 2 y Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ACIMIC SASA

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNIGKIH USLOVA
OVLASCENO SLUZBENO LICE

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-332/21-503/1
22. april 2021. godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020), Detaljnog urbanistitkog plana “Nova Varo$ 2 " (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br.
32/18) i podnijetog zahtjeva ACIMIC SASE iz Podgorice (br. 08-332/21-503 od 07. aprila 2021. godine), za
zahvat prostora katastarske parcele 2185, 2186, 2187 | 2188 KO Podgorica Il izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumen‘tacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli 29 zona D, cijem zahvatu
pripadaju djelovi katastarska parcela 2185 | 2186 KO Podgorica I, a na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Nova Varo$ 2“.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ACIMIC SASA

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 14 KO Podgorica Il, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podru¢ne jedinice Podgorica, zahvat dijela prostora katastarskih parcela 2185 | 2187  svojina ACIMIC
JOSIFA ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele UP 29 zona D.

Precizan podatak o uée$éu povrSine katastarskih u povrsini urbanisticke parcele 29 biée definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove,
nakon Cega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

Po listu nepokretnosti katastarska parcela 2185 definisana je kao: dvori§te povr§ine 500m2, neplodna
zemlja povrsine 467m2, porodi¢na stambena zgrada povr$ine 131m2, a katastarska parcela 2187
definisana je kao voénjak 32. klase povrsine 463m2 .

U postoje¢em stanju iz Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varo$ 2 ” prikazane su navedene katastarske
parcele.

U listu nepokretnosti br. 14 KO Podgorica Il postoji podatak o teretima i ograni¢enjma koji se odnosi na
porodi¢nu stambenu zgradu “nnema dozvolu”na katastarskoj parceli 2185.List nepokretnosti br. 14 i kopija
katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 2185 | 2187 KO Podgorica Il iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

NAMJENA PROSTORA
Namjena prostora urbanisticke parcele 29 zona D u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varo$ 2”

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje ]

Povrsina urbanisti¢ke parcele 29 zona D iznosi 694m2 m®.

U programskim pokazateljima planiranog stanja u tabelarnom dijelu planskog dokumenta za urbanisti¢ku
parcelu 29 zona D stoje sljedeé¢i podaci: povr$ina pod objektom 347 m2(bruto gradevinska povrsina
prizemlja) i ukupna bruto gradevinska povrsina iznosi 1040 m?, spratnost objekta je P+3(prizemlje,tri sprata),
indeksi zauzetosti je 0,60 a indeks izgradenosti 2,5, a namjena mjesovita.

U skladu sa Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i kroz graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje

plana.
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PROSTORNI | URBANISTIEKI POKAZATELJI

PLANIRANG STANJE
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Parcelacija i requlacija
Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poc¢iva na saobraéajnim rjedenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju ta¢nost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je grafiCki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju udaljenost
uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze biti vec¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele.

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrs$inu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje planskih parametara datih u tabeli.

Kroz posebne graficke priloge date su koordinate urbanistickih parcela, gradevinskih linija kao i
koordinate regulacionih linija.

Vrijednosti BGP, povr$ina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne

vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojecih na
istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moze se zadrzati u postoje¢em gabaritu i
spratnosti.

U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na grafickom
prilogu.

Za veée planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi idejna resenja
koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP
koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

U slugaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluc¢i, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog
Plana za izgradnju novih objekata.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniCkih propisa.
PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u nivelacionom
planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.
U skladu sa odredbama “Pravilnika o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjjumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,,
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definisano je:

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, C&iji
Je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i mozZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun BGP 100%.
Svi potrebni urbanisticki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
Jjedinstvenim grafickim simbolima” ,,( ,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

Planirani objekti

MjeSovita namjena planirana.je uz gradsku saobracajnicu - buduci bulevar Vaka Burovi¢a.

U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata, kao i objekata u skladu sa
potrebama investitora i preteznom namjenom:

s Stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za opskrbljivanje podrucja;

s Trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekiti;

&n  Ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista;

s Objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika;

@s  Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucénost izgradnje podruma
ili suterena za garazni prostor;

@ Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno;

@ |ndeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli;

@ Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
miruju¢eg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereCuju javne povrSine istih
sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po Kkojoj se
obra¢unava indeks izgradenosti;

s U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se tehni€ki servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehni¢ki sistemi objekata, za razliku
od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori);

s  Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja
definisana je u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”;

@»  Gradevinska linija prema susjednim parcelama je minimum 3,0 m. Ukoliko nema uslova

za planiranje slobodnostoje¢ih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje
objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

@»  Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, a ne moze biti ve¢i od 80%
povrsine urbanisti¢ke parcele;

iy Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena;

s Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovanja i ravnih
krovova;

s Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele. Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti;

s U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze;

& Gradnju objekta moguée je izvoditi fazno a $to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu;

s Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom;

«»  Zelena povréina na krovu garaZze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje

ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata za

sadnju visoGijeg drveca (1m i vise) i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim

Zardinjerama;

min. 20% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom;
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@a U okviru MN u zoni D dati su koeficijenti koji vaze za veli¢inu parcele <700m*(0,5/1,5) i
___>700m*(0,6/2,5).
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to zna¢i da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu ldejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

Detaljni urbanisticki plan “Nova Varo§ 2” moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ostalom vazecom regulativom, normativima i
standardima koji defini$u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i
dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih

zivota). Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su stete od

elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identiéni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list

Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda

("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

» Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmickih analiza, sa ciliem
obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i na¢in izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narogito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razliGitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije. -

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
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posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i
sl.) za izradu vodova infrastrukture.

* Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za

izgradnju objekata u seizmickim podru¢jima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitth namjena kako bi se sprijecilo Sirenje
pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru,

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definigu zone opasnosti od pozara i eksplozija),
planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za
navedenu dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretaCu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno
pribaviti migljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte; .

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguditi pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravinik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara
(SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br.
7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tec¢nosti i o uskladitenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (
SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja
za te&ni naftni gas i o uskladistavaniju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti
vazeéu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od
pozara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
Mjere zastite Zivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mjera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10i 40/11);
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>

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG’, br.
80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,

40/10, 73/10, 40/111 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalinom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG", br. 45/08),

Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opste mjere zastite

»

>

>

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na
sivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako
bi se izbjegla oétecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Mjere za zastitu voda

>

>

sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce,
za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se moze
upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne
vode ne ispunjava kvalitét komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢i$éavanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr$ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unosenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci.

Mjere za zastitu vazduha

>

unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova
i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracéajnica i
objekata) smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;
obezbijedivanjem redovnog pranja ulica obstvariée se smanjenje zapra$enosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha
i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog
zagadenja vazduha.

Mjere za zastitu zemljista
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> posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

> predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj havarijskog
izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Mjere za zastitu od buke

> Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad
grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

> sprje¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

> utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

> postizanja i o&uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:

» uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

» planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

> podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnikih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

> izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u zivotnoj sredini;

> izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj
sredini.

Mjerama zastite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne

vrijednosti nivoa buke. Mjere zastite od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobu¢nih masina prilikom

izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih
tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Mjere upravljanja otpadom

> obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje otpada i njegovo redovno praznjenje i odvozZenje sa
lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca;

» &vrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povrsinama, a dinamiku evakuacije otpada uskladiti
sa potrebama i na natin da se ne dozvoli stvaranje koliCina otpada koji po kapacitetu prevazilazi
mogucnosti kontejnera da ih prihvati;

» obezbijediti potreban prostor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno
guvanje otpadnih materija u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom i drugim propisima kojima se
ureduje postupanje sa razli¢itim tipovima otpada;

> prikupljeni évrsti otpad (sekundarne sirovine) razvrstavati i odlagati u zasebne kontejnere. Sekundarne
sirovine predavati ovla§éenoj organizaciji;

> nije dozvoljeno odlaganje otpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom prostoru.

Odredivanje lokacije za postavljanje kontejnerskih boksova uradene su prema smjernicama JP Komunalno,

a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Mjere zastite kulturnih dobara

Prilikom svakog zahvata u blizini nekog spomenika kulturne bastine, investitor se uslovljava osiguranjem

arheologkog nadzora nad radovima iskopavanja.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na

nalaziéte ili nalaze arheologkog znagenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI.

List RCG, br. 49/10, 40/11 ) sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za

zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Rezim i mjere zastite kulturnog nasleda u obuhvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Nova Varo$ 2

(preuzeto iz Studije zastite kulturnih dobara za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog plana ,Nova Varo$ 2°)

> Osim nepokretnim kulturnim dobrima, paZnju je potrebno posvetiti i ostalim segmentima nepokretnog
naslieda: potencijalnim arheoloskim lokalitetima i evidentiranim dobrima sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima.

> Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je sprovoditi u saradnji sa
Upravom za zastitu kulturnih dobara.

> Ocuvanje kulturnog naslieda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces, uz maksimalno
postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specificne postupke i tretmane.
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» Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara predvidaju odredene
gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi racuna o integritetu i autentiénosti kulturnih
dobara, i posebnu paznju posvetiti o€uvanju vizura.

> U zastiéenoj okolini kulturnih dobara nije moguce planirati izgradnju objekata vecih visina ili visoke
gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

» Potencijaini arheoloski lokaliteti se zbog kulturnih i istorijskih vrijednosti, smatraju vrijednim prostorima
pa je potrebno nakon istrazivackih radova pohraniti nalaze na drugom mijestu. Zbog toga, u procesu
planiranja, ove prostore je potrebno tretirati sa posebnom paznjom.

> Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektricni  stubovi,
telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavijati na nacin kojim bi bile ugrozene vrijednosti
kulturnih dobara, potencijalnih arheoloskih lokaliteta i evidentiranih dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima. Izradu projektne dokumentacije, neophodno je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje
sa Upravom za zastitu kulturnih dobara u svim fazama.

> Obavezati vlasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce odrzavanje, uz investiciono
ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara.

> U $to je moguée vecem iznosu planirati finansijska sredstva u Budzetu opstine Glavnog grada za
odrzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije kulturnih dobara.

» Sve intervencije na kulturnim dobrima i u zahvatu zasticene okoline pojedinaénih nepokretnih kulturnih
dobara, bi¢e definisane konzervatorskim uslovima koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

» Crkva svetog Dorda je najstariji sakralni objekat na prostoru Podgorice, pa se strogo mora voditi racuna
o planiranju prostora u njenoj okolini. Unutar porte crkve i u njenoj neposrednoj okolini ne treba planirati
novu gradnju. U zasti¢enoj okolini crkve ne planirati gradju koja ¢e svojim gabaritima, volumenom i
oblikovno&éu uticati na njene kulturne vrijednosti i ugroziti vizure na crkvu. Prostor oko porte koji se
prostire sa sjeverne i isto¢ne strane, kao i kontakt zonu sa novoizgradenim objektom, urediti i predvidjeti
giscenje i popravku ostataka starog groblja i podzide.

» Sve radnje na spomen obiljezima i njihovim neposrednim okolinama, potrebno je sprovoditi u saradnji sa
Upravom za zastitu kulturnih dobara.

> Evidentirana dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima predstavljaju zna¢ajna djela arhitekture XX
vigka na teritoriji Glavnog grada, pa je potrebno sacuvati njihove osnovne arhitektonske
prepoznatljivosti i okruZenje u kojem su ovi objekti smjesteni. Za buduce intervencije na ovim objektima i
njihovom prirodnom okruZenju, preporuCuje se saradnja sa Upravom za zastitu kulturnih dobara. Svi
bududi radovi treba da budu u funkciji unapredenja i valorizacije ovih objekata.

> Potencijani arheoloski lokalitet predstavlja prostor na kojem se nalazi Gradski stadion, prostor i objekti u
njegovoj neposrednoj okolini i okolini crkve. Kako su do sada izvréena arheoloska istraZivanja u vise
navrata, to je u buduce obavezno prilikom radova na ovom prostoru — pripreme terena (uklanjanje
postojeéih objekata, kopanje terena...) angazovanje arheoloskog nadzora. U tom slu¢aju nece doci do
trajnog uklanjanja bitnih podataka, zbog nepoznavanja arheolodkog materijala.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

» Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

> Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

» drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i
dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru

sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog
dokumenta najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnologke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list CG

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za

izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
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Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije,

a objekte od zajedniékog znadaja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmickim podru¢jima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

» postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje
poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

> izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omogudée prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

> pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru,

» izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

> uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

> prilikom izrade investiciono-tehniCke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definigu zone opasnosti od pozara i eksplozija),
planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za
navedenu dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

> za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih materija obavezno
pribaviti migljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

> djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i

spasavanju (,SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za

hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne

puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara

(SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnicékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL.SFRJ, br.

7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (

SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja

za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71126/71).

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potronje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se

dvije osnovne mjere: tednja i koriscenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u

zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj velicini

otvora vodedi raguna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to su

energija vode i energija direktnog suncevog zradenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske

transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,

smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i

spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite

od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i

eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard

posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat
pejzaznog uredenja
Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min.
procente ozelenjenosti
U toku izrade projektne doekumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja
Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Postojeée zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedina¢nih reprezentativna stabala, treba da &ini okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta
koje podnose presadivanje)
U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih
za ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine,
rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima
Izbjegavati invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,5-3m

min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
|zvréiti rekonstrukciju postojecih drvoreda
Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih zelenih
povrsina.
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruzenja. Osnovni cilj ozelenjavanja predstavijaju: zastita i unapredenje zivotne
sredine, rekultivacija devastiranih povrsina i povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven

sistem zelenila.
Uz objekte mjeSovite namjene (Zona B i D) zelene povrsine rjeSavati po principima blokovskog zelenila. U

ovoj namjeni preporuCuje se udruzivanje urb.parcela da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata
blokova, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa
pozeljnim karakteristikama. Sistem zelenila bloka &ine sljedeci elementi:
- park blokovskog zelenila,
- trg,
- zelenilo ulica,
- zastitno zelenilo,
- zelenilo poslovnih objekata
Uslovi za uredenje:
- min. 20% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom
- sadnju vriti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje cvijece, sbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)
. zasade pazljivo planirati tako da imaju visoku biolosku, funkcionalnu i estetsku vrijednost
- dio zelene povrsine oko objekta treba da bude pokriven travnjakom sa pojedinacnim primjercima i

manjim grupama drveca, dekorativno cvijetnog zbunja i perena
. visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje (rastojanje izmedu

zgrada i ose stabala drveca treba da je vece od 5 m)
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- slobodni prostor izmedu blokova zgrada rieavati u vidu pejzaznog parka vodeci ra¢una o njihovom
vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa getnih staza i prostora za odmor. Odnos listopadnog i
getinarskog drveca je 3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijaine uslove odrzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu travnih povrsina

- duz glavnih pjesackih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne, viseredne)

- linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i 0 vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu
od sunca i vjetra

- izbjegavati $arenilo vrsta, formii kolorita

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, stakloisl.)

- platoe za odmor projektovati kao prosirenja pjesackih staza i prilaza objektima, kao i na sjenovitim
mjestima uz djecija igralista

- na povréinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunanost, koristiti meke zastore u boji, udobne za
igru i gazenje, od savremenih materijala i opremiti ih atraktivnim spravama (ljuljaske, tobogani,
klackalice, penjalice, njihalice) koje su atestirane

- normativ za odredivanje potrebne povrsine djecjeg igralista za djecu od 3 do 7 g. ieb m? po djetetu (P =
300 do 500 m?)

. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

. formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- predvidjeti fontane, Cesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna

- iuskladu sa Opétim uslovima za pejzazno uredenje.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravino odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus pinea, Pinus

maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia

cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana,

Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Fbunaste vrste: Arbutus unedo, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Prunus

laurocerassus, Pyracantha coccinea, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus

sempervirens, Jasminum nudiflorum, Cotoneaster dammeri, Vibumum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,

Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE

9. | ZASTIGENE OKOLINE
Na prostoru parcele nema registrovanih spomenika kulture i prirode. Shodno glanovima 87 i 88 Zakona o
sadtiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore*, 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na
arheologke ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele
neophodne mjere zastite.

10. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 8irine, bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br.48/13 i 44/15").
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Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutraénjem ili spoljaénjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

11. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Nova Varos 2”,
koji e dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehniéke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

2. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti  planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansti¢kog plana “Nova Varo$ 2”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/Plannianocument’?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

3. Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehniéke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehniékim propisima, normativima, i uslovima
priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Nova Varo$ 2”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

4. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli 29 zona D pristupa se sa kolskom saobracajnicom, koju Cini dvosmjerna kolska
saobracajnica.
Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Nova Varos 27, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

12. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026' sjeverne geografske &irine i 19° 16' istocne geografske duzine.
Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se-prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geolo$ke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakterise
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dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba gitav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnodéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucije je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase,
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje e
ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) " 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno
zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,50 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar
sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa
blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -

septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21 .80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C,
javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godisnji
tok oblaénostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru
7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji
prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od
42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih
lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od
srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Utestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina
uzet kao 1000 %o. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmaniju istoéni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najriede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom
uéestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2
mi/sec), koji najvecu vrijednost biliezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova _
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak
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nivo podzemnih voda kao i dobra
uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji
planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim

stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski
grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnj, odnosno

uslovima vjetra, sunca i kise.

13. | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U

ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Povréina urbanisticke parcele [mz]

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

e

Mijesovita namjena

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

objektom [m”]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m’]

Maksimalna planirana spratnost objekata

EEm——

e D
Maksimalna Planirana bruto gradevinska povrsina pod

1040

P+3 (prizemlje i tri sprata)

14. | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | BRIV
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH |
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Arh Rak

M.P. ‘

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehniéki uslovi prikljucenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.
List nepokretnosti 14
katastarskih parcela 2

i kopija katastarskog plana
185 | 2187 Ko Podgorica Il

9/30
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,1 9.04.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

|zvod iz DUP-a ,,Nova Varo$ 2“ u Podgorici
~a urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

7130




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,19.04.2021 .godine

Povrdine za m

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

|zvod iz DUP-a ,Nova Varos 2% u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

jesovite nam jene
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica, 1 9.04.2021.godine

Granica urbanisti¢ke parcele

uUP123 Oznaka urbanistike parcele

Grodjevinska linija

vp-p+1  Spratnost objekta

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

|zvod iz DUP-a ,,Nova Varos 2% u Podgorici
~a urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1 _
Podgorica,19.04.2021 .godine

Koordinate UP

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija i regulacija

Izvod iz DUP-a ,,Nova Varoé 2“ u Podgorici
~a urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

10/30




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,19.04.2021 .godine

| 2171 | 6604373.00 [a701a1972 | | 2177 | 660436191 4701388.68 |
2183 | 6604384.38 | 4701409.99

2185 | 6604382.97 4701410.76 2184 | 6604383.01 4701410.83
2181 | 660439345 | 4701402.30 | [2179 | 660439491 | 470140116
2152 | 6604384.18 | 4701409.67 | | 2180 | 6604395.03 | 470140134
| 2009 | 6604385.35 | 4701387.96

7194 | 660439131 | 470139381 | | 2010 | 6604384.16 | 4701386.30
2011 ] eeoaasza1 | 470138291 | [2158 [ 660438069 | 4700387

GRAFICKI PRILOG - koordinate upP

|zvod iz DUP-a ,,Nova Varo$ 2% u Podgorici

-2 urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

12/30




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,1 9.04.2021.godine

i sl

172 | 660437527 470141755
470138756

|zvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 29 zona D

27130




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,1 9.04.2021.godine

— = k 4 » |
880 | 6604373.00 | 4701419.72 Fﬁtsiaamammggammsma@

GRAFICKI PRILOG - koordinate RL

|zvod iz DUP-a ,Nova Varos 2¢ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP29 zona D

14/30




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,19.04.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

|zvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2“ u Podgorici
a2 urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

13/30




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -503/1
Podgorica, 1 9.04.2021.godine

=
iTs! Trafostani

b

ca planirana

elektrovod 10 kV
elektrovod 10 kV - plan

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

|zvod iz DUP-a ,,Nova Varo$ 2 u Podgorici
~a urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

15/30
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica, 1 9.04.2021.godine

TK okno planirano
TK okno postojece

TK kanalizacijo planirana

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura -

|zvod iz DUP-a ,,Nova Varo$ 2 u Podgorici
~a urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

planirano stanje

16/30
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,1 9.04.2021.godine

80y S g 44 I

. Vodovod o

. — — Planirani vodovod }L--—--‘f Planirani vod fekalne kanalizacije

: ‘1 Postojec¢i vod atmosferske kanalizacije

|

Postojeéi vod fekalne kanalizacije

— — — Planirani vod atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,,Nova Varoé 2“ u Podgorici
22 urbanisti¢ku parcelu UP 29 zona D

171/30




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj "

Broj: 08-332/21-503/1
Podgorica,1 9.04.2021.godine

F sk

GRAFKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Nova Varoé 2% u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 29 zona D

[ | Zelenio stambenih objekata i blokova

18/30
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