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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

et

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana ,Konik Stari aerodrom” — lzmjene i dopune u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", broj 15/13) i podnijetog zahtjeva Bojanié
Dragice iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 2090/902, U ZAHVATU DETAUNOG
URBANISTICKOG PLANA “KONIK STARI AERODROM"” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

o J

[ 1 | PODNOSILAC ZAHTIEVA | BOJANIC DRAGICA ]

POSTOJECE STANJE
Uvidom u list nepokretnosti broj 5618, konstatovano je sljedede:

Povriina katastarske parcele broj 2090/902 KO Podgorica llI, iznosi 409,00m2.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Dati su u listu nepokretnosti.

2 | Naziv nosioca prava:

»  Bojani¢ Panto Branko — korid¢enje 1/1;

Na predmetnoj katastarskoj parceli je upisana porodiéna stambena zgrada povriine horizontalnog
gabarita 139,00m?, spratnosti P.

List nepokretnosti broj 5618 i kopija plana, izdata od strane Uprave katastar i driavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

[ 3 [ PLANIRANO STANJE

3.1. Namjena urbanisti¢ke parcele/objekta
Planirana namjena urbanisticke parcele je:
PORODICNO STANOVANIJE
OBJEKTI PORODIENOG STANOVANJA
b = Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoiéu koris¢enja prizemlja za poslovanje.
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3.2,

Pravila parcelacije — Urbanistitka parcela

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je
nemoguénost realizacije zbog neaZurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade predmetne
lzmjene i dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je aZurirana snimanjem ograda
oko vlasnigkih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilaZenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni
planski dokument je uraden na nadin o su urbanistike parcele formirane prema snimljenim
ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanisti¢kih parcela prema
saobracéajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobraéajnica i projekata koji su
dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena:  Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova neophodno je snimanje stvarnog
poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Dio katastarske parcele broj 2090/902 predstavlja dio urbanisticke parcele 2090/902.
Povréina urbanisticke parcele 2090/902 iznosi 409,00m>.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uceScu povriina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podruéna jedinica Podgorica.

3.3:

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija za postojece objekte:

= Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojeceg objekta.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moZe i manje uz
saglasnost susjeda.

»  Gradevinska linija dogradnje prema pje3atkim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linija podzemne etaje koja je u funkciji garaiiranja moze biti do 1,0m od granice

urbanisticke parcele.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeenjima, koordinatama i drugim

podacima koji omoguéavaju tacnost prenosenja na teren.

|

PREPORUKE ZA SMANIJENIJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, ELEMENTARNIH NEPOGODA,
TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090:

s koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre€ava ili
ublaiava dejstvo elementarnih nepogoda:
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r = Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi); i

= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poiari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

¢tete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narotito su izraiene 3tete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Podto su 3tete od elementarnih nepogoda po

karakteru sligne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identiéni. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vi¢e od seizmickog kompleksa.

Zastita od poiara

Preventivna mjera zaitite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem mogucem medusobnom
rastojanju kako bi se spreilo preno3enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrefom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poiara.

Na nivou ovog plana redenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje poZara.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridriavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,SL. Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreiu za gadenje poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu skladidta od potara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladi¥tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL.
SFRJ, br.24/71i26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je
primijeniti vafeéu regulativu iz oblasti zattite od zemljotresa, zadtite od elementarnih i drugih
nepogoda, zastite od poiZara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

5 = zadtititi vodu, zemljidte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

» za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu. Y

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIE

6 Zelenilo objekata malih i srednijih gustina stanovanija

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta %to zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela moie
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r biti naglagena #ivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Smjernice za projektovanie zelenih povréina i izdavanje UTU uslova

= Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele

= QOsnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrina na ulaznim partijama objekta koji
ima estetsku ulogu sadrii kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

=  Prostor za odmor se smijesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su &esma, bazencic i sl.

= Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja ekonomski
dijela vrta (povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vaian elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlojene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
kroénje drveéa. Kombinacijom lidéarskih, zimzelenih i getinarskih vrsta drveda dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

= Travniaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smiede, a kasniie njihovom odrzavaniu.

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako
funkciju namiienjenu poslovaniu tako i stanovnicima ovih objekata.

= Prilikom projektovanija povrsina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi rauna o preglednosti
terena iz objekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunia u kombinaciji sa cvietnicama..

» Narotito je vajan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina. Na tim
povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenije
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetlienije.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boie i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiinje
cvijeée, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

= Poploganie u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paZnju.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mijere zastite kulturne bastine
7 Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.
Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list Crne Gore“ 49/10, 40/11, 44/17 i

18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheologkog znataja, sve radove treba zaustavitiio
tome obavjestiti nadleini organi.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

3 Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridriavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). ¥
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USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA o

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski

’ parametri za dogradnju (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).
10 | USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehni&kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog prainjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
» Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta podtovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnigka preporuka za priklju¢enje potro3aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i natin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http:llwww.QIanovidozvole.mrt.gov.me[LAMPIPIanningDocument?m=PG.
10:2: Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vajeéim propisima i normativima i
Tehnigkim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Kolski pristup predmetnoj urbanisti¢koj parceli, planiran je sa ulice “Bohinjska” na sjeverozapadnoj
strani a pjesacki sa pjeSactke povrsine na jugoisto¢noj strani.
Prikazano na grafi¢kom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
» Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. |
POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLO3KIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH
HIDROGEOLOZKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
3 Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona o geolokim istraZivanjima “gl. list REG",
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geologkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.
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12

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 2090/902
Povréina urbanisti¢ke parcele 409m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,34
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
398,00m?

Napomena: U tabeli u koloni BGP data je bruto
gradevinska povrsina nadzemnih etaia.

Kod postoje¢ih objekata povrdina terasa,
nadstre¥nica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u
bruto povréinu prizemlja odnosno ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu.

Ukoliko  podrumske etaZe, sluie za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobraéaja unutar parcele i kao takve
rastere€uju javne povrsine istih sadriaja, ne
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
(max BGP) povriinu po kojoj je obracunat indeks
izgradenosti u tabeli. U bruto razvijenu
gradevinsku povrdinu ne obracunavaju se
servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaie i tehnicki sistemi objekta za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).
lzraéunavanje povr$ina i zapremina objekata
visokogradnje vrii se u skladu sa Pravilnikom o
nadinu obraguna povriine i zapremine objekata
(“sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata P+2

Parkiranje treba rijediti u okviru sopstvene
urbanisticke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima:

® Stanovanje: 1,1 PM/stanu;

= Poslovanje: 1PM na 50m?.

Parametri za parkiranje odnosno garaiiranje
vozila

Urbanistitko tehni€ki uslovi

A POSTOJECI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojetih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

=  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

» Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoi¢u koridéenja prizemlja za poslovanje.

» Povetanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.
Potkrovna etaia ukoliko se investitor odluéi moZe se pretvoriti u spratnu u kom slu&aju je obavezno
projektovati ravan krov.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnije ili nadgradnje. |
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Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu&aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada je
granica urbanisti¢ke parcele uz pjeSacku stazu.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta. Krovove raditi kose, dvovodne
ili vitevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Ogradu postaviti po granici
urbanisti¢ke parcele.

U slugaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

B PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogu¢no3cu koriééenja prizemlja za poslovanje. Moguce je
projektovati i druge nadzemne etaZe sa namjenom poslovanje, uz obavezu postovanja uslova za
obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaZe.

= Namjena podrumske ili suterenske etaie je isklju¢ivo garafiranje, ostave, kotlarnice i drugi
sadriaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ili podruma.

Potkrovna etaia ukoliko se investitor odluéi moie se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je obavezno

projektovati ravan krov.

Gradevinska linija data u grafickom prilogu je obavezuju¢a prema saobradajnici dok se prema

susjedima mogu primjenjivati tekstualno date smjernice.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moZe podiéi i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska (podrumska) etaZa koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze
mo3e biti do min. 1,00 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomo¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispo3tuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

Povréina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obratun BGP u slu¢aju kada je namjena garaiiranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniki sistemi objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrutja

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
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likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. i

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedi rauna o susjednim objektima i op3toj

slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

7a sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

13

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere zaitite koridéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zadtitom Eovjekove okoline
predlaiu se dvije osnovne mjere : $tednja i koriscenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj3anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi rauna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao sto
su energija vode i energija direktnog suncevog zratenja. Treba teiiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

14

OSTALI USLOVI

Privredno druétvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drugtvo koje vrdi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
2a uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanistitko tehni&ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Stari
aerodrom” — Izmjene | dopune u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova,
evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
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06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.

15 | PRILOZI
= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom” —lzmjene i
dopune u Podgorici;
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;
= List nepokretnosti broj 5618 KO Podgorica IlI;
= Kopija plana za katastarsku parcelu broj 2090/902 KO Podgorica lll.
SEKRETARA
Ayp—T
i€, dipldng.arh.
Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
a/a
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{ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

lzvod iz grafitkog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune
1 | 4 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata l UP 2090/902

10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

snimljene postojece ograde

lzvod iz grafitkog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom* Izmjene i dopune

2 j 06a — Parcelacija - ograde | UP 2090/902

11/18 M



=

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

428 6605628.10 4699574.46
429 6605611.02 4699596.31

437 6605623.15 4699605.42
440 6605635.03 4699614.59

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom* lzmjene i dopune

3 06b — Koordinate prelomnih tataka urbanistickih parcela UP 2090/902
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

porodi¢no stanovanje

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom* lzmjene i dopune

UP 2090/902

4 07 — Namjena povrsina
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-717

Podgorica, 01.07.2021.godine

% k3
!
%
LY

710 - M v

“

/5

presjek 21-21
1525 600 1,020

lzvod iz grafi€kog priloga Detaljnog urbanistitkog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

5

08 - Saobracaj

UP 2090/902
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

)
&
-
=
N

3

Sekretarijat za planiranje prostora i odr

-332/21-717

broj: 08

01.07.2021.godine

Podgorica,

POSTOJECA TRAFO STANICA

PLANIRANA TRAFO STANICA

POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

UP 2090/902

9a - Elektroenergetika

15
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

postojeci vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

7 | 10 - Hidrotehnitka infrastruktura

| UP 2090/902

16/18
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

telekomunikaciono okno postojece
telekomunikaciona kanalizacija postojeca
telekomunikacioni unutranji izvod postojeci
telekomunikacioni spoljasnji izvod postojeci

telekomunikaciono okno planirano

)mmv{m

telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

lzvod iz grafitkog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

8 | 11a - Telekomunikaciona infrastruktura | UP 2090/902
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-717
Podgorica, 01.07.2021.godine

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA MALIH | SREDNJIH GUSTINA

lzvod iz grafitkog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom* lzmjene i dopune
9 | 12 - Pejzaina arhitektura | uP 2090/902
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