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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835

Podgorica, 19.07.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana
»Murtovina “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 52/18) i podnijetog zahtjeva ASANOVIC
BOJANE iz Podgorice, br.08-332/21-835 od 17.06.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 589 ZONA C, c&ijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 4370/3 iz LN br.207 KO Doljani, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Murtovina “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Murtovina “ u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ASANOVIC BOJANA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 207 KO Doljani i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4370/3 definisana je
kao "livada 3. Klase povrsine 867m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 4370/3 KO Doljani susvojina VujoSevi¢ Kristine,
Marka i Tamare u obimu prava po 1/9 i VujoSevi¢ Nenada i Paviekovi¢ Natase u obimu prava po 1/3 .

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ograni€enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela nije
evidentirana sa podbrojem vec¢ je evidentirana osnovna parcela 4370/1 €ijom podjelom je nastala 4370/3

List nepokretnosti br. 207 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 4370/3 KO Doljani sastavni je dio
ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

UrbanistiCka parcela UP 589 u zoni C, formirana je od dijelsa kat.parcele 4370/3 KO Doljani .

Napomena: Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

Povrsina urbanisticke parcele UP UP 589 u zoni C iznosi 773 m2




Planirana namjena urbanisticke parcele UP UP 589 u zoni C, je ,SMG*“ ( stanovanje malih gustina).

2 POSTOJECE STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenije plana.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuéa.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeéi objekat
po planskim parametrima.
Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.
Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze graditi.
Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, potencijali i
ograni¢enja predmetnog prostora.
Urbanistiki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povrSina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obra&una povrsine i zapremine objekata (S. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
STANOVANJE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najviSe3 stambene jedinice.
Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
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mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

* Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznagena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date grafiéki i definisane su koordinatama karakteristiénih tagaka $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

* Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

= Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moze biti i
manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti na granici urbanisti¢ke ukoliko
se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih urbanistiékih parcela).

* Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u sluéaju kada je namjena garaziranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriséenja prizemlja i suterena ili jedne od spratnih etaza za

poslovanje.

*  Poslovni prostor na spratnoj etazi moZe biti za namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od granice
parcele minimum 2,0 m. |zuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluaju manjeg odstojanja od granice
parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele uz pje$acku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P ipovrsine do 30 m? , uz
uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od
1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: $tednja i koridéenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna
o adekvatnoj velicini otvora vodeci rauna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuiju koriséenje sun&eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je poStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmitko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehniékotehnoloskih nesreéa,
hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu $to obezbjedjuje laku intervenciju u slu€aju pozara i
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njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnitke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuniée se
sistem i mjere protivopzarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiste i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prateci sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definise nadleznost i viasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni€ene namjene

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina neposredno uz i

oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od vocaka i dekorativnih

vrsta §to ée kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena Zivom

ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima

prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo&anja, nadkrivena pergola i

cvijetne povrsine. U zadnjem dvoridtu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude

slobodan i ozelenjen. Za ogradivanije se preporucuje Ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,

mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno

povuéeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povréinama sa Zivim ogradama, ulicama se mozZe dati nov,

karakteristiGan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smijestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi

se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obino se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su

dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, Cesma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak i vocénjak) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako voditi u

razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.
Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

. Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
25% na nivou urbanisticke parcele.

e  Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

. U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rucavanje.

. Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao $to su éesma, bazengi¢ i sl.
Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (8irina trotoara manja od 2,5 m) u okviru trotoara
neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.
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. Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
Prediozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje
drveéa. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila
u svim godi$njim dobima.

e Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smijese, a kasnije njihovom odrZavaniju.

. Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolie kako funkciju
namiienjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

° Prilikom projektovanija povrsina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi ratuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

. Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u obijekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanije se sprovodi primienom autohtonih i
odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drveéa. Kombinaciiom liscarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godiénjim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i #bunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
7ardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

° Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

. neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti ofuvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo uklju&ivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheolodkog zna&enja, prema &lanu 87 i Elanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i
44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori¢enja stambenog objekta (garaZa, ostava i sl)
isklugéivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomoénih objekata je maksimalno do 30m, maksimalne
spratnosti P ipovrSine do 30 m? , uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i
indeks izgradenosti).

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina“ u Podgorici, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
hitp://www.planovidozvole.mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehniéke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Murtovina“ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.aov.me/LAMP/PIannianocument?m=PGL koju vodi Ministarstvo ekologije, prostomog
planiranja i urbanizma

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 589 ZONA C u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Murtovina“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafiékom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezZi i smjericama za sprovodenje plana u dijelu saobracéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina“ u Podgorici koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole. mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.




InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjemog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmic¢kom aktivnoséu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je

debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristke su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21 80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godinja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Easova. Godisniji tok oblac¢nostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjemnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje&na godisnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢ed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju isto&ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, sa najvecom uéestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najEes¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
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raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca ikiSe.

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
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URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

,SMG* ( stanovanje malih gustina)

povrsina [m2]

Oznaka urbanisticke parcele UP 589 zona C
Povrsina urbanisticke parcele [m’] 773
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,65
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 232
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 500

Maksimalna spratnost

P+2 (prizemlje i dva sprata)

18 I DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA |

RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE

OVLASCENO SLUZBENO LICE: PROSTORA
19
£ orica, dipl.ipg. A
M.P. 4 =¢ 1 C
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PRILOZI

= |zvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta

= Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

= |ist nepokretnosti 207 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podrune jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 4370/3 KO
Doljani




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 598 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 598 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine

[ oraucaraTASTARSKEPARCELE [ "Up 1 | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE fmo) GIAREVIICA LIRJA 81

(%] snou xavasTarsxe paRCELE ] onavace unsamsmicxe parceLe [ Prammana sPRATNOST OBJEXTA

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 598 zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021 godlne
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije nivelacije i regulacije

koordinate UP

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 598 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine
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GRAFICGKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate GL

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 598 zona C

14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 598 zona Cc
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 598 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 598 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine

m TX okno - P Kabioveko okno NO 1,..,NO 821

E mmwwﬁm-mmwm
sa 4 PVC cijevi proEnika 110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan elektronska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 598 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-835
Podgorica, 19.07.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan pejzazna arhitektura

10
lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 598 zona C
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