URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,PobrezZje — Zona F” u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", broj 35/12) i podnijetog zahtjeva Joki¢ Dubravke, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA REKONSTRUKCIJU — NADGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 1, U ZAHVATU
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “POBREZJE — ZONA F” U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA JOKIC DUBRAVKA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 5699, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 4227/1 KO Podgorica lll, iznosi 1.636,00m?2.

Naziv nosioca prava:

= AGENCIJA ZA STANOVANJE DOO PODGORICA

= GLAVNI GRAD PODGORICA

Podaci o teretima i ogranicenjima dati su u Listu nepokretnosti.

List nepokretnosti broj 5699 — prepis i kopija plana, izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, dana 19.04.2021., godine su sastavni dio ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

PLANIRANO STANIJE

6.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisticke parcele je:
POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE (250-500 stanovnika/ha)
Postojedi objekti viSeporodi¢nog stanovanja

6.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Povrsina urbanisticke parcele 1, iznosi 2.206,00m?.




Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama sljedecih prelomnih tacaka:

16604099.33 4699643.72
2 6604086.83 4699648.63
3 6604088.08 4699652.05
4 6604086.64 4699652.58
56604086.87 4699653.32
6 6604081.03 4699655.56
7 6604079.51 4699651.04
8 6604066.51 4699655.88
9 6604067.80 4699659.49
10 6604066.02 4699660.24
11 6604066.35 4699660.90
12 6604057.96 4699664.06
13 6604061.30 4699673.39
14 6604056.31 4699675.51
15 6604059.22 4699683.87
16 6604056.66 4699684.77

17 6604061.61 4699698.95
18 6604063.11 4699698.50
19 6604066.37 4699708.38
20 6604069.80 4699707.18
21 6604070.24 4699708.64
22 6604071.44 4699708.20
23 6604074.49 4699716.77
24 6604078.03 4699715.65
256604081.28 4699725.59
26 6604085.04 4699724.25
27 6604085.44 4699725.67
28 6604086.58 4699725.35
29 6604089.70 4699734.27
30 6604091.90 4699733.22
316604103.69 4699765.27

116 6604118.29 4699760.28
117 6604116.90 4699760.62
118 6604105.77 4699764.60
119 6604105.30 4699725.03
120 6604100.42 4699726.87
121 6604096.48 4699715.17
122 6604094.67 4699715.79
123 6604092.61 4699710.10
124 6604091.24 4699710.64
125 6604090.04 4699707.42
126 6604085.73 4699709.03
127 6604082.60 4699699.63
128 6604080.60 4699700.18
129 6604079.34 4699696.65
130 6604078.04 4699697.01
131 6604075.95 4699690.52
132 6604072.96 4699691.67

133 6604072.79 4699691.15
134 6604074.06 4699690.54
135 6604072.56 4699686.14
136 6604074.08 4699685.53
137 6604070.16 4699673.98
138 6604075.34 4699671.78
139 6604074.85 4699670.40
140 6604078.27 4699669.09
141 6604077.68 4699667.37
142 6604081.33 4699666.04
143 6604082.26 4699668.61
144 6604096.61 4699663.42
145 6604096.10 4699661.99
146 6604101.50 4699660.07
147 6604101.10 4699658.95
148 6604104.04 4699657.90

Precizan podatak, o ucescu povrsSina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cCega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

6.3.

Gradevinska linija

Gradevinska linija nadgradnje je linija horizontalnog gabarita postojeceg objekta (etaZe nad kojom se
vrsi nadgradnja).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,,SL. Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL.
SFRJ, br.24/71i26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oCuvanja Zivotne sredine.

U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucéavaju odrZivi razvoj ovog prostora istovremeno

predstavljaju i akt oCuvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za objekte u
zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

10

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,,
Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15.

12 | USLOVI ZA POSTAVLIJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMIJENE U VODNOM REZIMU
/

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA

Ukoliko se nadgradnja vrsi na dijelu objekta, daje se mogucénost fazne realizacije uz posStovanje

sljededih smjernica:

"  QObavezna je izrada ldejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze
realizacije na nacin da se faznom realizacijom ne narusi opsti izgled i funkcija objekta.

= Preporuka je da faze prate postojece dilatacije na objektu.

= Prilikom projektovanja voditi racuna o postojec¢im instalacionim vertikalama kao i o rasporedu i
proporcijama novoprojektovanih otvora.

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne

dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog

urbanistickog plana “PobreZje — Zona F”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske

dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

16.2.

Uslovi priklju€¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i




Tehnic¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-4034 od 10.05.2021. godine.

16.3. Uslovi priklju€éenja na saobracajnu infrastrukturu
Saobraéajni pristup predmetnoj urbanisti¢koj parceli, prikazan je na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
16.4. Uslovi priklju€¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
16.5. Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
17 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
18 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
19 | URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele urP1
Povrsina urbanisticke parcele 2.206m?
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /

IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata
visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata .. " v . . .
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata

(max BGP) (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Postojeca spratnost objekata Prikazana je na grafickom prilogu 2 ovih UTU-a

Planirana spratnost objekata Prikazana je na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a

Maksimalna visinska kota objekta /

Maksimalni broj stambenih jedinica/broj /

domacinstava

Planirani parkinzi za potrebe predmetnog
objekta prikazani su na grafickom prilogu broj 5
ovih UTU-a.

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje
vozila

Urbanisticko tehnicki uslovi

Postojeci objekti viSeporodi¢nog stanovanja

UP1, UP2, UP3, UP4(aib)

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

=  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.




=  Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeé¢im objektima

potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

= Namjena nadgradenog dijela je za stanovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Nadgradnja je moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti

primjenu konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela koji treba da budu kvalitetni i u

skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bie provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke

dokumentacije.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Ukoliko se nadgradnja vrsi na dijelu objekta, daje se moguénost fazne realizacije uz posStovanje

sljedecih smjernica:

= Obavezna je izrada ldejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze
realizacije na nacin da se faznom realizacijom ne narusi opsti izgled i funkcija objekta.

= Preporuka je da faze prate postojece dilatacije na objektu.

= Prilikom projektovanja voditi raCuna o postojec¢im instalacionim vertikalama kao i o rasporedu i
proporcijama novoprojektovanih otvora.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Sve prikljuc¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.

20 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZzenijih zahtjeva za zaStitom covjekove okoline predlazu se
dvije osnovne mjere : Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veliini
otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebilja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao sto su
energija vode i energija direktnog sunCevog zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

21 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,







Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje Zona F*

1 | 04 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata up1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Pobrezje — Zona F“

2 | 05 - Postojece stanje — Spratnost i plan intervencije

UP1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje — Zona F*

3 06 — Parcelacija i regulacija

UP1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Pobrezje — Zona F“

4 07 — Namjena povrsina urP1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine
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Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje — Zona F“

5 08 — Saobracaj UP1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje — Zona F*
6 09b - Elektroenergetika urP1
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Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Pobrezje — Zona F“

7

| 10 - Hidrotehni¢ka infrastruktura luP1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-443
Podgorica, 14.05.2021. godine

TC telekomunikacioni évor LC 3

MT bazna stanica mobilne telefonije
postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

X postojeca telekomunikaciona kanalizacija koja se ukida
postojeca telekomunikaciona kanalizacija sa optickim kablom
postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod
postojeci unutrasniji telekomunikacioni izvod

planirano telekomunikaciono okno

planirana telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi

planirana telekomunikaciona kanalizacija za opticki privod
sa 8 PVC cijevi

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

8 | 11 - Telekomunikaciona infrastruktura
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