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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464

Podgorica, 22.11.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021), Detaljnog urbanistickog plana ,Mahala"u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 16/17) i podnijetog zahtieva Komadanovi¢ Sase iz Podgorice, br.08-332/21-1464 od
16.11.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 17 zona C, ¢&ijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 2458 KO Mabhala, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Mahala" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Mahala" u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KOMADANOVIC SASA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1519 KO Mahala i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarska parcela 2458 povrSine
1573m? je definisan kao "Livada 4. klase" .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela je svojina KOMADANOVIC
SASE u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i
ograni€enja (prilog).

Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena osnovna katastarska
parcela br 2458 je evidentirana kao neizgradena povrSina.

List nepokretnosti br. 1519 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 2458 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i grafi¢ke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

PLANIRANO STANJE

Max povrSina prizemlja
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Max povrSina prizemlja
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http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 17 zona C u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Mahala“

Povrsina urbanisticke parcele 17 zona C iznosi cca 2774 m2.

Povrsine za stanovanje male gustine
Manja gustina stanovanja je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do 150m?) koje ni na
koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?) i maniji objekti za smjestaj,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji
sluze potrebama stanovnika podrudja.

Na povrSinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzazu, pored stambenih, dozvoljeni su i sljedeci
objekti: pripadaju¢e obradive povrSine uz stambeni objekat i pomoéni poljoprivredni objekti, prodavnice,
ugostiteljski objektii zanatske radnje, koji ne

predstavljaju smetnju za podruéje, a koji sluze za opsluZivanje podrucja.

Manja preduzeca zaobradu i preradu i prikupljanje poljoprivrednih i Sumskih proizvoda, vjerski objekti, objekti
zakulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, i objekti za smjestaj.

Na podrucju DUP-a povrSine za stanovanje male gustine, definisane su sljede¢im urbanistickim parametrima:

Za urbanistiCke parcele povrsine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti stambenog prostora je 0.30, a
maksimalni indeks izgradenosti je 0.90, odnosno BGP objekta 500,00m?2.

Za parcele vece od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrsina prizemlja objekta
stambenog dijela 200,0 m?, a maksimalna BGP objekta istog 500,00 m2.

Dozvoljava se i izgradnja novog pomoc¢nog (ekonomskog) objekta uz glavni stambeni objekat povrsine do 30,00
m?. Pomoc¢ni objekti koji su prekoralili zadatu povrSinu, zadrzavaju se u pomoénom gabaritu. Namjena
pomoc¢nog objekta moze biti i poslovanje.

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedeéim uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Namjena osnovnog objekta je za stanovanje, sa moguc¢no$cu koriScenja prostora za poslovanje.

Gradevinske linije GL1 su definisane graficki.

Gdje gradevinska linija nije definisana grafi¢ki (prema sporednim ulicama, susjednim parcelama, zelenim

povrSinama, kolsko-pjeSackim i pjeSackim povrS§inama), ona je predvidena na min 2,00 m (izuzetno ovo

odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

= Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

= Gradevinske linije GL1 su postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa postoje¢im objektima se
aktiviraju samo u slu€ajevima ruSenja postojeCeg objekta radi izgradnje novog, ukoliko to omogucéavaju
parametri dati ovim planom.

=  PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraCun BGP u slu€aju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta kod nove izgradnje
i dogradnje.

=  Povrsina suterenske i podrumske etaze postojecih objekata ne ulazi u obracun BGP bez obzira na namjenu.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditii kao uzidani, samostalno, uz  saglasnost susjeda i

uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
=  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz poStovanje
parametara datih u tabeli i uz poStovanje namjene.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna
je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Postojec¢im objektima, koji se ovim planom zadrzavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre daje se mogucénost

dogradnje i nadgradnje do parametara datih u tabeli.
Dogradnja postojecih objekata je dozvoljena do graficki i tekstualno definisanih gradevinskih linija. Nadgradnja
ovih objekata, dozvoljena je u gabaritu postojeCeg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane zadatim
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gradevinskim linijjama.

Za ove objekte obavezna je prethodna izrada statiCke analize konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela koji treba da budu kvalitetnii u skladu sa ambijentom.

Postojeci objekti koji su prekoracCili parametre date planom, a ne nalaze se u koridoru planiranih saobracéajnica
zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima. PovrSine podzemnih (podrumskih) etaza predmetnih objekata nisu
evidentirane u tabelarnom prikazu, ali se ovim planom zadrzavaju u sluaju da iste postoje.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata

Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Mahala“ moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
ostalom vaze¢om regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistic¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se sprecava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda:
=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, vjetrovi);
= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmijera,
eksplozije i dr.);
= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(-SL. Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju
te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).
Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem moguéem medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.30/91),
Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu
visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista
od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list SFRJ«, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradniji stanica
za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br.27/71) i
Pravilnik o izgradnji postrojenja za tec¢ni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (»Sluzbeni list
SFRJ«, br.24/71 i 26/71). Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz

legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna

zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na oshovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno

potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

=  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

= Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

= Zakona o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

= Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

= Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

=  Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosSnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;

= KoriSéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
$to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SlI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o

objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zaStite i spaSavanja prema

izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu

sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti

postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu, kao i ostalm vazecéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta individualnog stanovanja u zavisnosti od orjentacije kuc¢e
i njenog polozZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriSte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba
da prate elementi poplo€anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrSine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati
vocénaci, povrtnjaci i sl. Pored osnovnih smjernica ozelenjavanja individualnih stambenih objekata, ove povrSine
treba da imaju estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Naro€ito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrs$ina. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta.

Smjernice za ozelenjavanje:

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru vrsta voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;




e za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude

slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog Sirine nemaju

drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na prostoru prema

ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve¢a. Na djelovima gdje su objekti uglavnhom

proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se

moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, Siblja,

puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od

vocCaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglaSena Zivom

ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu

predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova

sredine. Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i

Zelje samih vlasnika.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Osnovna pravila uredenja okucnice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

e  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to
su esma, bazem i dr..

e Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

e Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozZeljno je da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

e Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrS§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smjese, a kasnije njihovom odrZzavaniju.

e  Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 50% od ukupne povrSine parcele.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na
nalaziSte ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10, 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12

(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom c¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.




14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti€¢kog plana ,,Mahala“, u Podgorici,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniCkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je posStovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala“, u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

17.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 17 blok C u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala“, u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala“, u Podgorici koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

17.3. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
»Mahala“, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18
od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u
skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehniCke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Mahala“u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istodne geografske duzine.
Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmic¢kom
aktivnoScu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvacéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, ;.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podru€ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar

sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,709 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 €asova. Godisnji
tok obla¢nostiima prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblanosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja €estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu uclestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %eo.
Sjeverni vjetar se naj¢eSce javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om
uCestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2
m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
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vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba

voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje male gustine (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 17 zona C
Povrgina urbanistiéke parcele [m?] cca 2774
Maksimalni indeks zauzetosti 0,08
Maksimalni indeks izgradenosti 0,19
Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina ; -
(max BRGP) [m? 500 stanovanje 30 pomocni
Bruto gradevinska povr§ina pod objektom ) fiE
(mt:ax SRGF’)IFH'IZI povrsina p jekt 200 stanovanje 30 pomocni
Maksimalna spratnost objekata P+2(prizemlje i dva,sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Jjedinicama
lokalne samouprave("Sluzbeni list Cre Gore", br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
17 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44718, 63/18, 11/19 | 82/20 ) stav 9 i 10 izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja
i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
AR
GRS
OBRADIVAE URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA |/ ERITRA EXPLAMEALS
OVLASCGENO SLUZBENO LICE:
18 | Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.
M.P.
PRILOZI

|zvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

List nepokretnosti 1519 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 2458 KO Mahala




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine

@ Povrsine za stanovanje

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine

BE00614, 747

4691107882

Koordinate pravca G.L. 157  |560067S.861

A6591080.018

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C

12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE UP

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobrac¢ajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464

Podgorica, 22.11.2021.godine

Poslojeda rafostanica E Planiran! DV 110KV

TS| Planirana trafostanlca ’:' Postajed] DV 35KV
| S
0w 10kY kojl e uxlda
ABLCD Granlce | zone trafo recna

2 Grarlca zone zadlle dalekevoda E Planiran| 10kV vod

| ——

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 17 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura V | K

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura ATM

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 17 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine

I Elzkironska komunlkaclona Infrastroktura - kanallzacla
| sa opilEklm | bakamlm kablovima

I:I Kablovskao okno postojede

1 Elekiranzka komunlkaclona Inlastrokiure - kanallzaclia planlrana
l sa 4 PVC diev| prefnlka 110mm

I:I Keblovske okno planirana MO 1,,.,, MO 2903

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1464
Podgorica, 22.11.2021.godine

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona C
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176000000030

101-918-50914/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-50914/2021

Datum:  22.11.2021.

KO: MAHALA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVO], , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1519 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. bl |
Broj Podbroj| ,o.5ge | Skica Datum upisa|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja kb, | Foveiina Prihod
2458 64 24/10/2017 |[MAHALA Livada 4. klase 1573 7.39
25 KUPOVINA
Ukupno 1573 7.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
KOMADANOVIC RADE SASA Svojina 11
MAHALA Mahala

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

——
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Datum i vrijeme: 22.11.2021. 07:57:21



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Bﬂ'm‘?ﬁffﬁe gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina

ZA BRISANIE HIPOTEKE KO MAHALA
2458/0 101-2-954-7758/1-2018| 08.06.2018 14:13 PORESKA UPRAVA  |LN 1519 PARC 2458

Datum i vrijeme: 22.11.2021. 07:57:21 el



CRNA GORA

Katastarska opétiina: MAHALA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti: 1519

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-4778
Datum: 25.11.2021.
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— CF /47 113UPI-41/21-10412
CRNA GORA ' 02 12. 07

GLAVNI GRAD PODGORICA f('f f

/
/2 202z
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 17
(R55%

O0-6 S F202A
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjev eretarijata
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢&lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br.
027115 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opS§tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj koji je kod
nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-10412 od 24.11.2021.godine, za izdavanje
tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja
male gustine sa moguénoséu organizovanja djelatnosti na UP 17, zona C, u zahvatu
DUP-a “Mahala” (katastarska parcela broj 2458 KO Mahala) u Podgorici, investitora
Komadanovié Sase (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/21-1464 od
22.11.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedeée tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
8ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljucne cjevovode za
koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozZaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni 8ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tadan polozaj. U sludaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne
parcele, iste se moraju izmjestiti prije po¢etka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Tro$kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove
izvodi iskljudivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 17 planirana izgradnja
objekta maksimalne povrsine prizemlja 230m2, maksimalne bruto gradjevinske povrSine
530m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogucénoséu
organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnice juzno od UP17 u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN110mm i fekalne kanalizaciie DN400mm, kao i
saobraéajnice sjeverno od UP17 u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN40mm i
fekalne kanalizacije DN250mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je




u prilogu urbanisticko-tehni¢kinh uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. Priklju€enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na
UP17) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom Dru$tvu. Priklju¢ak ne smije i¢i preko
tudjih parcela, veé isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije planiranog vodovoda, ukoliko se naidje na neki od prikljuénih
cjevovoda, mogao bi se eventualno obezbijediti gradilini prikljugak, ili privremeni prikljuéak
za objekat, ukoliko to ne bude ugroZavalo uredno vodosnabdijevanje postojeéih potrodada.
U tom slucaju, nakon izgradnje novog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljuéka
predmetnog objekta na isti, a na osnovu zahtjeva Investitora.

U slu€aju racionalne i tehniki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljudenja oko 2,5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji, se ne smije povezivati
sa gradskom vodovodnom mrezom.

Za registrovanje utro3ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja
malih gustina sa moguénos¢éu organizovanja djelatnosti (sa po max &etiri stambene
jedinice), potrebno je u 3ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utro8ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vi$e od 4 jedinice), onda su
uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht
ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢ée biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se
posebno obradunati i mora da se reguli§e prije dobijanja trajnog priklju€ka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama



od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi
d.o.0."Vodovod i kanalizacija® Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova
za_prikljuCenje objekta UP17. Priklju¢enje ¢e biti moguée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije nekom od saobraéajnica pored predmetne lokacije i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom
Drustvu. Prikljugak ka objektu voditi isklju€ivo javhom povrdinom, kada se za to steknu
uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora tj. stvaranja uslova za priklju€enje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuéenje
na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buducée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno
rieSenje, vr8iti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljuéenje u
buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica ne¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za

rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira
8to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
bududéeg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnin kiSa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zaStitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.



d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi€ke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne uliCne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutragnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, _/{‘;bzvréni direktor,
02.12.2021. godine Filip Makrid, dipl.inZ.grad.
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