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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-898
Podgorica, 04.08.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017.,
044/18 od 06.07.2018,, 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19
od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 032/18) i podnijetog zahtjeva Kusovac Nikole iz
Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKO) PARCELI C1.32, U ZAHVATU DETAUNOG
URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO 8" U PODGORICI

1 [PODNOSILAC ZAHTIEVA KUSOVAC NIKOLA
2 | POSTOJECE STANIE

Uvidom u list nepokretnosti broj 8157, konstatovano je sljedece:

povréina katastarske parcele broj 3702/5 KO Podgorica 11, iznosi 605,00m?.
= Podacio teretimai ogranicenjima:

Nema tereta i ogranicenja za katastasku parcelu 3702/5 KO podgorica lll.
Nosilac prava

s Kusovac Jovan Nikola - svojina 1/1

List nepokretnosti broj 8157 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.
PLANIRANO STANIJE

Namjena parcele | objekta
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je

STANOVANIE SREDNJE GUSTINE (SS)

Prate¢a namjena objekta

s U okviru stanovanja kao preteine namjene moguce je organizacija stanovanja ili stanovanja i

djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to
u okviru prizemnih etaa. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije
svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.
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=  moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i
drugih sadrZaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.
Pravila parcelacije — Urbanisti¢ka parcela

parcelacija je definisana planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiti¢ko
geodetski elementi za obeleiavanje urbanisti¢kih parcela.

povriina urbanisticke parcele C1.32 iznosi 603,53m>.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih ta¢aka koje su date na
grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.

precizan podatak, 0 uceiéu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasc¢eno za
geodetske poslove, nakon éega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu
imovinu - Podrucna jedinica Podgorica.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL1)i predstavlja liniju do koje se motie graditi.
= Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrdinu od povrsina namenjenih za druge namene.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 2,0m.

Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom prilogu
4 ovih UTU-a.

USLOVI | MIERE ZA ZASTITU OD ZEMUOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

s Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

s Mijere zatite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene U planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su
u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se
graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnihi tehniéko-tehnolo§kih nesreca

potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i gradevinskih

karakteristika zadovolje potrebe zaitite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog

moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti
mere zaétite od elementarnih i drugih vedih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao
optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE FIVOTNE SREDINE
U okviru raspolozivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: 7akon o #ivotnoj sredini, (,S1. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11),
kao i Zakon 0 zadtiti od buke u sivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon O inspekcijskom
nadzoru (,,SI. list RCG”, br.39/03 i LSl list CG”, br. 76/09), Zakon O proceni uticaja na Zivotnu
sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 40/10,40/11), 7akon o strate3koj proceni uticaja
na tivotnu sredinu ("sl. list RCG", br. 80/05 i Sl list CG”,br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon O
integrisanom spretavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,,SI. list RCG”, br. 80/05 i Sl list

CG”, br. 54/09140/11) i dr.
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Prilikom odobravan e sluzbe opstine treba da se rukovode

sleded¢im:

s Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine

s Poitovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora

= Regulisati otpadne vode na adekvatan natin da se eliminise svako potencijalno zagadenje

s Ppovréinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

= Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije | upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

7a sve objekte koji podleiu izradi Elaborata o proceni uticaja na sivotnu sredinu neophodno je

sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o $ivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja na

sivotnu sredinu, kao i svim vaze€im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

ja intervencije u prostoru struén

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moje se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj to se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnistva
odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je
oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne,
rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pedacke staze, travnjake za igru i odmor,
prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa“ za kontejnere.
petatke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi racuna o
najkrac¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povréine bloka neophodono je,
dobrom organizacijon prostora, udiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor
odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi ratuna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije, izboru
mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima,
mjedovite namene razlititog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koriééenje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje sasadom povréine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od
procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila.
Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastupljeno u najveéem procenty, prilikom izgradnje
zelenih povrdina formirati grupacije Zetinara i lis€ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povrdinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i gistim koloritnim redenjima, ne
treba primenjivati mnoétvo biljnih vrsta, obilje razli¢itin prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odriavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija meéovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da
istice ostale namene U okviru stambenog bloka. Preporucuje se upotreba jzrazito dekorativnih
vrsta koje treba dodatno da oplemeneé prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date uslove
sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op3tu atmosferu naselju i predstavlja
okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA| NJIHOVE 7A%TICENE OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list Crne Gore" 49/10, 40/11,
44/17 i 18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znataja, sve radove treba
zaustaviti i o tome obavjestiti nadleini organi.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e Koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih pjedackih staza i prolaza raditi u skladu sa vajecim Pravilnikom 0 blizim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,,S\.list CG”, br.48/131i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVUANIE | GRADNJU POMOCNIH OBIJEKATA
U okviru pripadajucih lokacija, u skladu sa moguénostima, obezbijedi¢e se prostor za pomo¢nim
objektima, kao i potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u
samostalnim objektima ili kao sastavni dio stambenog objekta.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizaciji sadrZaja u okviru pojedina(:nih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od

investitora, s tim ¢to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

potrebe

11 |uslovizA SRIKLUCENJE NA INFRASTRUKTURU
m Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata pro]ektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("sl. list SRJ", broj
28/95);

«  Pravilniku o tehnickim normativima za sadtitu objekata od atmosferskog praznjenja ("sl. list
SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vajedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

s Tehnitka preporuka za priklju€enje potrosata na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

«  Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredic¢e, nakon izrade projektne

dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.
m Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vajeéim propisima i normativima i

Tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “\Jodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Mijesto i nagin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put

svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu u
skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Prikazano na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi U skladu sa kojima sé obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekig.me[regulativa.;

s Podaci 0 postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

httg:[[ekinfrastruktura.ekip.me[ekig.me.;
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= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikac
preko web portala httg:[[ekinfrastruktura.ekip.me[ekig[|ogin.‘|sg.

ione infrastrukture mogut je

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOS3KIH (GEOTEHNICKIH, |N2£NJERSKO-GEOLO§KIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VREENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVAI DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolodkim istrazivanjima “Sl. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrajivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

RBANISTICKI PARAMETRI

U
Povréina urbanisticke parcele
Maksimalni indeks zauzetosti

povréina pod objektom

_
_
_
_

Postavljanje objekta slobodnostojedi

parametri za parkiranje odnosno garairanje vozila

parkiranje i garatiranje je planirano u okviru parcele. Garatze i drugi pomocni objekti mogu se

graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli pri ¢emu se ne smeju prekoraCiti parametri

gradnje zadati za Citavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaZa

Opéti uslovi gradenja i smestaja garaia/garainih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade

projekata su:

= garaia mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili videg ranga;

= dozvoljava se gradnja garaie kao montazne gradevine, a natin gradenja nije ogranicen;

= gradevina mora osiguravati zaétitu od buke i svetlosti u odnosu na susjedne stambene povrsine
i gradevine;

= prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta potrebno je svako parkirno mesto progiriti za 0,3 m
na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

s treba postovatisve vaiece standarde i tehnitke propise i norme koji definisu ovu oblast.

= Pparkiranje: zadovoljiti normativ — 1 parking mesto na 1 stan

parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

»  stanovanje na 1.000 m? - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

= poslovanje na 1.000 m? - 30 pm (10-40 pm)

= trgovina na 1.000 m? - 60 pm (40-80 pm)

= restorani na 1.000 m? - 120 pm (40-200 pm)

Smjernice za ob

Fasade (vrsta materijala):

s U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

= Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

s Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje u

likovanje i materijalizacijy, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrutgja

7 koriééenje elemenata
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tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.

s Krovni pokriva€isu predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

s Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad —

jugoistok. Objekte postavljati u <kladu sa poloZajem i oblikom urbanisticke parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve ¢to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna z2grada.

Zato je potrebno:

s Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriééenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriééenja energije U objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i sadtititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odriive sisteme (zasenu gkurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro3nja energije za vedtacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

= Rashladno opterecdenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moie
ukljugiti izolovane povrsine, sadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstregnice ili njihove kombinacije

» Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nite od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

= Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

s QOdrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za

rasvjetu naselja, kao idruge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018,, 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018,, 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrii reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0O
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018,, 063/18 od 28.09.2018,, 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom O planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018,,
063/18 od 28.09.2018,, 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
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Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “7abjelo 8" u Podgorici, koji
je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehni¢kih uslova, evidentiran i objavljen u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na
sajtu Mi niranja i urbanizma, http://www. lanovidozvole.mrt.qov.me/.

nistarstva ekologije, prostornog pla

|zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “7abjelo 8" u Podgorici;
» Tehnicki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju;
List nepokretnosti broj 8157, KO podgorica lll;

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj

3702/5 KO Podgorica .

Dostavljeno:
= Podnosiocu zahtjeva
= a/a
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1zvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “7abjelo 8"
listhr.1 Topografsko katastarska podloga sa prikazom granice zahvata plana
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Povrsine za stanovanje srednje gustine

priloga Detaljnog urbanistickog plana

1zvod iz grafi¢kog
ene povrsina

list br. 1 Plan namj
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reg.linija
reg.linija

1zvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “7abjelo 8

B list

br. 2 Plan saobracaja, nivelacije i regulacije
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nistickog plana «Zabjelo 8“

grafickog priloga Detaljnog urba

lzvod iz
planskog dokumenta

stbr. 4 Smjernice 2a sprovoden]e
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broj: 08-332/21-898
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Postojedi vodovod
Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

Planirant yodovod viseg reda

Postojedi kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod viseg reda

Smer odvodenja kanalizacionin vodova

oéa atmosferska kanalizacija
nalizacija

i Postoj
Planirana atmosferska ka

gmer odvodenja atmosferske kanalizacije

nisti¢kog plana «Zabjelo 8“

|zvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urba

infrastrukture

st br. 5 Plan hidrotehniéke
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1zvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana

list br. 6 Plan elektroenergetske infrastrukture

“Zabjelo

Postojeta trafostanica

Postojedi elektrovod 10kV
postojedi slektrovod 35KV

postojed elektrovod 10KV koji se ukida
Postojedi elektrovod 35KV koji se ukida

Planirana trafostanica
Planirant elektrovod 10kV
Planirani etektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona
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Postojece TK okno
Postojeci TK vod
Postoje¢i TK vod viseg reda

Planirano TK okno

Planirani TK vod

aljnog urbanistickog plana
omunikacione infrastrukture

|zvod iz grafickog priloga Det
list br. 7 Plan telek
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ekata i blokova

Zelenilo stambenih obj

a Detaljnog urbanisti€

1zvod iz grafickog prilog
lenihi slobodnih povriina

list br. 8 Plan ze
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK —arh. br. :

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNl OBJEKAT NA UP ; ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM ,
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ,
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA ,
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM ,
|zveden stalni VODOVODNI prikljucak DA NE
2. Prikljucak izveden dana od strane:
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
4 “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja fek. kan. prikljucka DA __NE
5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka DA NE
7. lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA __NE
9. Regulisali placanje raéuna br. napravljenog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE 1ZVEO “\/odovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradilisnog prikljucka gifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog otitavanja DA NE

12. Sistem daljinskog o&itavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)

s e e
13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima O vlasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen racun za registraciju vodomijera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvrsena provjeru vodomijera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE

18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim

v

stanjem izvedenih prikljucaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE

19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nema prekoraéenja gradjevinske dozvole) i potvrdu © izmirenim obavezama od Agencije

za izgradnju i razvo) Podgorice DA NE
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostorai odrzivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preéiééavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI1-041/21-6407 od 23.07.2021. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekata stanovanja
srednje gustine sa moguénoscu poslovanja na UP C1.32, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”
(katastarska parcela 3705/2 KO Podgorica lIl) u Podgorici, investitora Kusovac Nikole
(prema nacrtu urbanistiéko-tehniékih uslova 08-332/21-898 od 21.07.2021. godine, izdatih od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke O visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni &ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U sluéaju da ce biti ugrozen izgradnjom objekta,
potrebno je izvrsiti njegovo izmijestanje prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi
isklju¢ivo d.0.0. “Wodovod i kanalizacija Podgorica. Isto vaziizadruge prikljucne cijevi, ukoliko

se nadju na predmetnoj lokacijl.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP C1.32 planiran
objekat povrsine u osnovi 241.41m2, bruto gradevinske povrsine objekta 724.24m2, spratnosti
do P+3. Namjena objekta je stanovanje srednje gustine (5 stambenih jedinica) sa moguénoscu
poslovanja u prizemiju.

DUP-om je planirana izgradnja saobracéajnice juzno od UP C1.32, u skiopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske
kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanistiéko-tehniékih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o.
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dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve U skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno j& predvidjeti kontinualnu dopunu

rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u &ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.0.
“Wodovod | kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U sluc¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svOg ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ce se posebno obradunati i mora da se
regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu 0 izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima O vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrosena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomieri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povrsina oko objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije kolektora fekalne kanalizacije ulicom pored objekta,
njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je dase investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze S€, kao privremeno
riesenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septitke jame s€ grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijeV iz objekta i
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a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na UP C1.32 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u planiranoj ulici pored lokacije, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljugak
prema objektu voditi iskljucivo javnom povrinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko s€ naide na neki od prikljucnih
cjevovoda u blizini lokacije, sa njega ée se eventualno moéi obezbijediti gradilidni ili privremeni
priklju¢ak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postojecih
potro$aca na predmetnom reonu. Nakon realizacije planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti
prespajanje prikljucka na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slugaju racionaine i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3.0bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Ako se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u gahtu
ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). &aht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledaju¢i iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji s& mogu smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u gaht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog gahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvidja veéi broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi
ugradnja vodomijera u $ahtu ispred objekta bila neracionalna, daje sé mogucénost ugradnje
internin vodomjera u zajednickim prostorijama u objektu stalno dostupnim za ogitavanje,
kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz sklonista za
vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slucaju potrebno je ugraditi

kontrolne vodomjere u sahtu ispred objekia, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta.

Kod vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag, hvata€
netistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvarad. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gadenje pozara, obavezno se ugradjuje ~sastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raguna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu

i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloékog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer sé
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,




G¢/cl

lokaciju septicke jame odrediti tako da sé omoguci sto jednostavnije priklju¢enje U buducu
uliénu kanalizaciju.

Prikljucak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranin PVC
kanalizacionih cijevi za ulicnu kanalizaciju (tiemené nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev né bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionod prikljucka vrdiée stranka U vlastitoj reZiji, a
prikljucenje na postojecu gradsku kanalizaciju se Vri pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti 0 pocetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, gije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da 8ut i
otpadni materijal ne bi oétetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. |sto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se

obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se steknu
uslovi za prikljucenje objekta. U slugaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni

sadrzaji, investitor je duzan jzvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Zarjesenje odvodijenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prinvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se né smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguc¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neé¢e moCi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se n€
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje

atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preéiééavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne

ulicne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.




S¢/ V1

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi

d.o.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovara]uc’:o] razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svyrha pregledne situacije na

kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekia, je da se moze sagledat kako koncepcija
kompletnogd riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjin instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnostina projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehnicki elementi vodovodnog | kanalizacionog prikljucka objekta relevantni za
izdavanje potvrde O izvedenom stanju hidrotehnickih priklju¢aka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, S tim da je uz zahtjev za prikljucak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikljucaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
02.08.2021. godine
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