Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-1567
Podgorica, 10.12.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021.), Detaljnog urbanistickog plana
»Zagori¢ 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 19/09), na zahtjev Mihailovi¢ Jagosa, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACUE

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 6c-221, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “ZAGORIC 3 i 4 — ZONA 2” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA MIHAILOVIC JAGOS

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1259, konstatovano je sljedece:

Povrs$ina katastarske parcele broj 841 KO Podgorica Il, iznosi 1.271,00m?.

Naziv nosioca prava:

*  MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK

Podaci o teretima i ogranicenjima:

®  Zgrade broj 2, 3,45 su upisane sa teretom “Nema dozvolu”.

Povrsina katastarske parcele broj 842 KO Podgorica Il, iznosi 286,00m?.

Naziv nosioca prava:

*  MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK

2 Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Zaobjekat 1 nema tereta i ogranicenja.

Uvidom u podatke sa Geoportala uprave za katastar i drzavnu imovinu, konstatovano je sljedece:
Povrsina katastarske parcele broj 841/1 KO Podgorica Il, iznosi 1.223,56m?2.

Povrs$ina katastarske parcele broj 842 KO Podgorica Il, iznosi 285,92m?.

U kopiji plana su evidentirane katastarske parcele broj 841/1 i 842.

List nepokretnosti — prepis, broj 1259 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

Napomena: Pomocni objekti koji su u listu nepokretnosti evidentirani sa teretom “Nema dozvolu” ne
nalaze se na dijelu katastarske parcele 841/1 (sa Geoportala i kopije plana) koji predstavija dio
urbanisticke parcele 6¢-221.




PLANIRANO STANJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisticke parcele je:
INDIVIDUALNO STANOVANIJE
U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju okolinu.

3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Pri formiranju urbanistickih parcela vodeno je racuna o postoje¢em katastarskom stanju, kako bi
sprovodenje plana bilo olaksano.
Urbanistic¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individualne stambene namjene. Gradevinske
parcele mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine odredene
ovim planom.

min parcela min Sirina fronta max parcela
individualni slobodnostojedi 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéajnici min. Sirine 3.0m.
Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na grafickom
prilogu 06 , Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojeé¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvanicnog katastra i plana, merodavan je postojeci katastar.
Povrsina urbanisticke parcele 6¢ - 221 iznosi 410,00m?.
Precizan podatak, o ucescu povrSine katastarskih parcela u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon c¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

= obavezujuca gradevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi bududi objekat.

®  neobavezujuéa (pomocna) gradevinska linija = predstavlja liniju do koje se mozZe graditi tj.
definisana je zona u okviru koje se moze postaviti bududi objekat.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu

na osovinu saobracajnice. Sve obavezujuée gradevinske linije definisane su analiticki.

Gradevinske linije i koordinate tacaka gradevinskih linija date su na grafickom prilogu br. 07

,Regulaciono nivelacioni plan“ (graficki prilog 4 ovih UTU-a).

= Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona linija
definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve
sa ovog stanovista uzeti su:
= da se voda, zemljiSte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da




aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu
= da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
= da se obezbijede odgovarajuci prateéi sadrzaji stanovanja
=  da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja
= dase iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja
= da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama vbaZzeéeg Zakona
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa viSe stanova,
organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).
Smjernice za uredenje:

= predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i
njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= uvrtu se mogu organizovati i manji zasadi vo¢nih vrsta

= predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira,
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’)

= preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbuna

® za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

= satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

= izbor vrsta je individualan.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba do 5%, maksimum do 8,5%.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-3a,
kao i standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

= Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklucivo u zadnjem dijelu parcele.
=  Ukupna povrsina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?2.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u
zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.




10 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Zagoric¢ 3 i4 — zona 2".
10.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
10.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele 6c-221
12 | Povrsina urbanisti¢ke parcele 410,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 0,875
Maksimalna povrsina pod objektom 144,00m?
359,00m? Izradunavanje povrsina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu
objekta/ata obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sl. list CG”,
(max BGP) br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.




Maksimalna spratnost objekata/broj P+1+Pk/2,5
etaza

Maksimalni broj stambenih jedinica/ 3/
broj stanovnika 9

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa:
Namjena broj parking mjesta jedinica

Stanovanje 1,1 pm jedan stan

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata individualnog stanovanja

Individualno stanovanje je ovim Planom organizovano u dva tipa: slobodnostojeéi objekti na parceli i
dvojni objekti.

Urbanisticki parametri

namjena indeks zauzetosti zemljiSta indeks izgradenosti zemljiSta
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povrsina urbanisticke parcele za slobodnostojeci objekat je 300m? a za dvojne objekte
iznosi 200m?2,

Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za
parcele preko 600 m? je 0.30.

Maksimalni index izgradenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je 0.875 i za
parcele preko 600 m? je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?2.

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta vec¢a od 200m?, usvaja se

povr$ina od 200m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim

mnoZenjem povrsine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.

= Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog
stanovanja.

= Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinac¢nu parcelu, su date u poglavlju 6 Analiticki podaci
i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg
kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

= U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 3 stambene jedinice (1 po
etazi).

= QObjekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

. U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju okolinu.

Pravila za izgradnju objekata

"  QObjekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne)
objekte.

®= Na parceli se mogu graditi pomocéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklucivo u zadnjem dijelu parcele.

=  Ukupna povrsina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?2.

®= U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

=  minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanijiti na min 1,5m.




®" minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 2,5m.
= ukoliko je rastojanje objekta od boc¢nog susjeda 6m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomo¢énih prostorija (kupatilo, hodnik...)
= ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog suseda >6m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.
® |zgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini
od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvidjeti na
max 50% fasade.
=  Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke
parcele.
= Kota prizemlja mozZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.
=  Nagib krovnih ravni iznosi max 282.
=  Visina nazidka potkrovne etaZze iznosi najvise 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima.
= Maksimalna visina objekata je 11m, i to racunajuéi od najnize kote terena oko objekta do
sljemena krova.
= Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajué¢a visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povrsina.
=  QOblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajuc¢ih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja.
®  Principi uredenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Ogradivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeéim pravilima:
®  Ka bocnom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine od
1.80m.
=  Ka regulaciji, parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine
1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunaju¢i od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m.
®  QOgrade na uglu raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice.
®  QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanija.

13

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
alternativnih, odnosno obnoviljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja. Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju koriséenje sunceve energije,
pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.




| OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
' od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drudtvo koje wvrdi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od

14 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
| 082/20 od 06.08.2020.).
| Ovi urbanistiéko tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detalinog urbanistickog
plana “Zagori¢ 3 i 4 - zona 2" - lzmjene i dopune u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih
Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
| 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
| 06.08.2020.) na sajtu  Ministarstva  ekologije, prostornog planiranja |  urbanizma,
https://www.gov.me/cyr/mepg.
| PRILOZI
s |zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori€¢ 3 i 4 —zona 2" — Izmjene i dopune
15 u Podgorici;
| » Tehnicki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju;
| = List nepokretnosti broj 1259 - prepis, KO Podgorica lI;
! = Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 841i 842 KO Podgorica Il.
Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva

NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

ala
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric€ 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

1 \ 03 — Geodetska podloga
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1567
Podgorica, 10.12.2021.godine

individualno stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

2 | 05 — Namjena povrsina \ UP 6¢ - 221




Crna Gora
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Glavni Grad Podgorica ;\?@
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj : ) _d,:_l'l_, 7
broj: 08-332/21-1567 o
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T
6c—220| granica i broj pc1rce|<—:'2
|

22106004638.48 4/02481.11
222060004035.01 4/02489.1/
11000005452.0/7 4/02476.59
11516605451.24 4/024/7.78
1152 06005444.96 4/02485.95

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

3 06 — Plan parcelacije

UP 6¢c - 221
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1567
Podgorica, 10.12.2021.godine

10800004006.// 4/02430.25
10966005458.48 4/02431.5/

1496605438.27 4702484.75
1506605445.55 470249011
. 1516605453.73 470247947
| _GL__| gradjevinska linija 152 6605454.38 4702478 37

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

4 07 — Plan regulacije i nivelacije UP 6¢ - 221
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1567
Podgorica, 10.12.2021.godine

>

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori€ 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

5 08 — Plan saobracdaja

UP 6¢c - 221

12




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj \._.__:' 'Tl] /
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broj: 08-332/21-1567 r‘{%‘sl&% b
Podgorica, 10.12.2021.godine Q ..ﬁ’fj.:?.lﬁh e

zelenilo uz individualno stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric€ 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

6 09 - Plan zelenila UP6c-221
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-1567
Podgorica, 10.12.2021.godine

VEORR®

Postojeti telekomunikacioni &vor

Planirano telekomunikaciono okno

Festajets: teekomunikadierio; dmo '8_ Planirana telekomunikaciona kandlizacija

Postojeta telekomunikaciona kanuliz%ciium

Spoljafnji telekomunikacioni izvod

Unutrainji telekomunikacioni izvod 01,...;,088 Broj planiranog telekomunikacionog okna

Broj PVC cijevi 110mm u planiranoj telekomunikacionoj kanalizaciji

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric€ 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

7 10 - Plan TT instalacija

UP 6¢c - 221
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi

razvoj
broj: 08-332/21-1567
Podgorica, 10.12.2021.godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

8

11 - Plan elektroenergetske mreze

UP 6¢c - 221
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-1567
Podgorica, 10.12.2021.godine

g
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ic—224
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6c—AX)

________ Postojec’:i vodovod
Postojeci vodovod koji se ukida
Planirani vodovod

FEKALNA KANALIZACIJA:

— — — — Postojeca fekalna kanalizacija _
— Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
Planirana fekalna kanalizacija

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:

________ Postojeca atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric¢ 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune

9 \ 12 — Plan vodovoda i kanalizacije UP 6¢ - 221
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CR
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre€is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-11120 od 13.12.2021. godine, za izdavanje tehnic¢kih
uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog
stanovanja sa moguéno$c¢u organizovanja djelatnosti na UP 6¢-221, u zahvatu DUP-a
“Zagori¢ 3 i 4 — zona 2” (katastarske parcele 841 i 842 KO Podgorica Il) u Podgorici,
investitora Mihailovié¢ Jagosa (prema urbanisti¢ko-tehni€kim uslovima 08-332/21-1567 od
10.12.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo. sljedeée tehnicke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze nai¢i na priklju€ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu€aju
da priklju&ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objekiu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmijestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija’
Podgorica.

Prema listu nepokretnosti na KP 842 evidentirana je prizemna garaZa povrsine 46m2.
UTU-ima je na UP 6¢-221 planiran objekat povrSine u osnovi 144m2, maksimalne bruto
gradevinske povrSine 359m2 i spratnosti do P+1+Pk. Namjena objekta je individualno
stanovanje sa moguénos¢u organizovanja djelatnosti.



a) Vodovod:

Priklju€enje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mreZu moze se obaviti na
postoje¢em cjevovodu PEVG DN90mm jugoisto&no od predmetne parcele izgradnjom novog
vodovodnog $ahta koji ¢e biti prikljugni za ovaj i susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikljugak
ka objektu voditi iskljugivo javhom povrsinom.

U sluéaju racionalne i tehni¢ki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno Je predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni. posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog stanovanja sa
mogucnoscéu organizovanja djelatnosti potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugatiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u §aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolokog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljugka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obragunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuak ih dostavi d.o0.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojeéem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u postoje¢em revizionom oknu RO 6780, &ije
su kote i koordinate sljedece:



RO 6780

X =4,702,469.51

Y = 605,456.79

KP = 56.81 mn.m. (kota poklopca)

KDC = 53.81 mn.m. (kota dna cijevi PVC DN200mm)

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrSi stranka u vlastitoj reziji, a prikljucenje
na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, €ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljucenja, da sSut i
otpadni materijal ne bi o3tetili postojeCu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije poetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodijenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u



skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-55282/2021
Datum: 13.12.2021.

KO: PODGORICA II

CRNA GORA

176000000030

101-918-55282/2021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1259 - PREPIS

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

13.12.2021. 08:26:24

" Broi Plan - Potes ili Nacin kori§éenja Bon. i 2 ]
Braj Podhroj zg:g'zle Skica | Datum upisa|  yiicq § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Fithod
841 8 7 AGORIC Dvoriste 500 0.00
34 NASLIEPE
841 8 Z AGORIC Vocnjak 3. klase 602 7.63
34 NASLIEDE
841 1 8 7 AGORIC Porodicna stambena zgrada @j 0.00
34 GRADENIE
841 ) 8 7ZAGORIC Pomocna zgrada 20] 0.00
34 NASLIEDE
841 3 8 ZAGORIC Pomocna zgrada 25 0.00
34 NASLJEDE
841 4 8 7 AGORIC Pomodna zgrada 7 0.00
34 NASLIJEDE
841 5 8 7ZAGORIC Fomodna zgrada 8 0.00
34 NASLIEDE
842 8 7 AGORIC Voénjak 3. Klase 240) 3.05
34 NASLIEDE
842 1 8 ZAGORIC Garaza 46 0.00
34 NASLIJEDE
1557 10.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
[ ] MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK Svojina -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Nacdin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj zn:gﬁe Osnov sticanja Godina Spri *i,tn"SE{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
841 1 [Porodi¢na stambena zgrada P1 /
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. .| Broj Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj zgra{le Osnov sticanja Godina Spr ‘}}g‘?fgfnzpm‘ Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
841 2 [|Pomocna zgrada p | Svojina
NASLIEDE " 2 | MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK —
ZAGORIC  Podgorica
841 3 [Pomoéna zgrada p | Svojina
INASLIEPE - i MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK _
ZAGORIC  Podgorica
841 4 [Pomocna zgrada p | Svojina
INASLIEDE 5 . MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK _
ZAGORIC  Podgorica
841 5 |Pomoéna zgrada p | Svojina
INASLIEDE i ¢ | MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK _
ZAGORIC  Podgorica
842 1 [Garaza P Svojina 1/1
INASLIEDE 999 “© MIHAILOVIC RADOJICA NOVAK
ZAGORIC  Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni 3 N Datum upisa ;
] ) zgrade PD broj Natin kori§cenja Vrijeme I.II:;) isa Opis prava
841 2 0 Pomocna zgrada Neow Bozyoly
841 3 0 Pomoéna zgrada Nema dozvolu
841 4 0 Pomocna zgrada Nema dozvolu
841 5 0 Pomo¢na zgrada Nema dozvolu

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

13.12.2021.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/21-5072

Datum: 14.12.2021.
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Katastarska opitiina: PODGORICA II
Broj lista nepokretnosti: 1259

Broj plana: 9,14

Parcele: 841/1, 842
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