
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-1336 
Podgorica, 25.10.2021.godine  
 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020
MONTENEGRO  SECURITY SERVICES Pod

 URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
ZA REKONSTRUKCIJU U OKVIRU POSTOJEĆEG GABARITA 
4593/2 i 4594/2 KO TOLOŠI 
prema članu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 
namjeni, do privođenja lokacije namjeni prema odgovarajućem planskom dokumentu

 
1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
Površina katastarske parcele broj 
Površina katastarske parcele broj 4594/2 KO Tološi, iznosi 1.212,00m²;
Podaci o teretima i ograničenjima
 Dati su u listu nepokretnosti

Napomena: nema tereta “Nema dozvolu”.
Naziv nosioca prava: 
 DOO MONTENEGRO  SECURITY 
U listu nepokretnosti na katastarskoj parceli
 objekat 1, pomoćna zgrada

sprat) i  
 objekat 2, pomoćna zgrada, površine horizontalnog 
U listu nepokretnosti na katastarskoj parceli 4594/2, evidentirani su:
 objekat 1, porodična stambena zgrada, površine horizontalnog gabarita 294,00m

(prizemlje i sprat),  
 objekat 2, pomoćna zgra
 objekat 3, pomoćna zgrada, površine horizontalnog gabarita 33,00m
 objekat 4, pomoćna zgrada, površine horizontalnog gabarita 66,00m
List  nepokretnosti broj 
imovinu, Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 

edbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021.

SECURITY SERVICES Podgorica u stečaju, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

U OKVIRU POSTOJEĆEG GABARITA OBJEKATA NA KATASTARSK

prema članu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata koji glasi: “Na postojećem objektu koji je 
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 

namjeni prema odgovarajućem planskom dokumentu

PODNOSILAC ZAHTJEVA DOO MONTENEGRO  SECURITY SERVICES Pod
u stečaju 

Uvidom u list nepokretnosti broj 2489, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 4593/2 KO Tološi, iznosi 682,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 4594/2 KO Tološi, iznosi 1.212,00m²; 
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Dati su u listu nepokretnosti. 
Napomena: nema tereta “Nema dozvolu”. 

DOO MONTENEGRO  SECURITY SERVICES - svojina 1/1. 
na katastarskoj parceli 4593/2, evidentirani su: 

pomoćna zgrada, površine horizontalnog gabarita 242,00m

objekat 2, pomoćna zgrada, površine horizontalnog gabarita 24,00m²
U listu nepokretnosti na katastarskoj parceli 4594/2, evidentirani su: 

objekat 1, porodična stambena zgrada, površine horizontalnog gabarita 294,00m

objekat 2, pomoćna zgrada, površine horizontalnog gabarita 446,00m
objekat 3, pomoćna zgrada, površine horizontalnog gabarita 33,00m²
objekat 4, pomoćna zgrada, površine horizontalnog gabarita 66,00m²

List  nepokretnosti broj 2489 - izvod i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i državnu 
imovinu, Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 

 

, na osnovu člana 74  i člana 109a 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 

09.07.2021.), na zahtjev DOO 

KATASTARSKIM PARCELAMA 

Na postojećem objektu koji je 
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 

namjeni prema odgovarajućem planskom dokumentu.” 

DOO MONTENEGRO  SECURITY SERVICES Podgorica 

,00m², spratnosti P+1 (prizemlje i 

², spratnosti P (prizemlje);  

objekat 1, porodična stambena zgrada, površine horizontalnog gabarita 294,00m², spratnosti P+1 

da, površine horizontalnog gabarita 446,00m², spratnosti P (prizemlje), 
², spratnosti P (prizemlje) i 
², spratnosti P (prizemlje). 

od strane Uprave za katastar i državnu 
imovinu, Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.  
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 3 . PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

 

Katastarske parcele broj 4593/2 i 4594/2 KO Tološi, nalaze se u zahvatu Prostornog urbanističkog 
plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine, većim dijelom na površini sa namjenom POVRŠINE 
NASELJA u zoni zaštite III, shodno odredbama Odluke o proglašenju Parka prirode “Rijeka Zeta” 
(“Službeni list Crne Gore”, br. 069/19). 
Manji dio predmetnih katastarskih parcela, nalazi se na površini sa namjenom “Površine tehničke 
infrastrukture” (planirana saobraćajnica). 

3.2. Parcela   

 
Katastarske parcele 4593/2 i 4594/2 KO Tološi.  

3.3. Građevinska linija 

 
Građevinska linija je linija horizontalnih gabarita postojećih objekata. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Prilikom rekonstrukcije u okviru postojećeg gabarita, u cilju obezbjeđenja stabilnosti terena, investitor 
je dužan da izvrši odgovarajuće saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. 
 
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i pravilnika: 
Pravilnik o opterećenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehničkim normativima 
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ" , br. 31/81, 49/82, 21/88 i 
52190). 
 
Proračune raditi za IX (deveti) stepen seizmičkog inteziteta po MCS skali. 
 
Za potrebe proračuna koristiti podatke Hidrometeorološkog zavoda o klimatskim hidrološkim 
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 
 
Projektom predvidjeti sledeće mjere zaštite: 
 od požara shodno Zakonu o zaštiti i spašavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratećim propisima, 
 od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zaštiti i spašavanju i Pravilniku o mjerama zaštite od 

elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93), 
 na radu, shodno Zakonu o zaštiti na radu ( 81 . list CG" br. 79/04). 
Napomena: Ukoliko je došlo do izmjene navedenih Zakona i  Pravilnika, primijeniti važeće. 
USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
USLOVI U POGLEDU MJERE ZAŠTITE 
Shodno odredbama Odluke o proglašenju Parka prirode „Rijeka Zeta“ ("Službeni list Crne Gore", br. 
069/19), u zoni zaštite III, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje 
ne narušavaju osnovne prirodne vrijednosti zaštićenog područja. U skladu sa prirodom planiranog 
objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na životnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu 
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu ("Službeni list Crne Gore", br. 075/18). 

5 .

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Smjernice za ozelenjavanje 
 Kompoziciju uređenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; 
 Pri odabiru zasada voditi računa o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; 
 Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rješenje formiranja parkinga; 
 Razdvajanje parcela i izolaciju od saobraćajne buke riješiti podizanjem zasada žive ograde; 
 Kao zasjenu poželjno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama. 
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6 . USLOVI PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURU 
6.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.   

6.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 

6.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 

Postojeći saobraćajni pristup katastarskim parcelama 4593/2 i 4594/2 je preko katastarske parcele 
broj 4576/2 (svojina 1/1, 13 jul Plantaže ad Podgorica) sa postojećeg puta (katastarska parcela broj 
3725 – javni put). 

6.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

7  

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka parcele katastarske parcele 4593/2 i 4594/2 KO 
Tološi 

Površina parcele 
k.p.  4593/2 - iz lista nepokretnosti 
k.p.  4594/2 - iz lista nepokretnosti 
 Površina horizontalnog gabarita objekata Postojeća - iz lista nepokretnosti 

Bruto građevinska površina objekata  Postojeća - iz lista nepokretnosti 

Maksimalna spratnost Postojeća - iz lista nepokretnosti 

 

8 .

OSTALI USLOVI      
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je 
tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko tehničkim uslovima i Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 





 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-1336 
Podgorica, 25.10.2021.godine  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
1 Prikaz katastarskih parcela 

državnu imovinu Crne Gore

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 

  na Geoportalu Uprave za katastar i 
Crne Gore 
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katastarske parcele 
4593/2 i 4594/2 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-1336 
Podgorica, 25.10.2021.godine  

Izvod iz grafičkog priloga Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica do 20
2 Atlas 1– Karta 4  

Plan namjena površina opšte kategorije na teritoriji Glavnog Grada
(sa prikazom katastarskih parcela sa digitalne katastarske podloge)

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 

 
Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica do 20

opšte kategorije na teritoriji Glavnog Grada 
(sa prikazom katastarskih parcela sa digitalne katastarske podloge) 

k
4593/2 i 4594/2
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Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine 

katastarske parcele 
4593/2 i 4594/2 
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