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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 
116/20 od 04.12.2020), Urbanističkog projekta
Crne Gore – opštinski propisi", broj 

 
URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE 
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI
“STARA VAROŠ – DIO ZONE A” U PODGORICI

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
Površina katastarske parcele broj 
Površina katastarske parcele broj 
Površina katastarske parcele broj 
Površina katastarske parcele broj 
Naziv nosioca prava: 
 NOVI VOLVOX – svojina 1/1
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti I ograničenja.
Na katastarskoj parceli 
horizontalnog gabarita 7,00m²;
Na katastarskoj parceli 
horizontalnog gabarita 18,00m².
Uvidom u list nepokretnosti broj 
Površina katastarske parcele broj 
Naziv nosioca prava: 
 POP COMMERCE – svojina 1/1
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Dati su u listu nepokretnosti.
Na katastarskoj parceli 
Po+P+4+Pk-mansarda, površine horizontalnog gabarita 
Listovi  nepokretnosti, broj 
imovinu, Područna jedinica Podgorica

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

anju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 

Urbanističkog projekta „Stara Varoš – dio zone A” u Podgorici („Službeni list 
opštinski propisi", broj 52/18) IZDAJE 

URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE  ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

URBANISTIČKOJ PARCELI 17 U ZAHVATU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
A” U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA  NOVI VOLVOX DOO PODGORICA

Uvidom u list nepokretnosti broj 6569, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 3428/1 KO Podgorica III, iznosi 546,00m²;
Površina katastarske parcele broj 3430/2 KO Podgorica III, iznosi 616,00m²;
Površina katastarske parcele broj 3431 KO Podgorica III, iznosi 456,00m²;
Površina katastarske parcele broj 3435/3 KO Podgorica III, iznosi 183,00m²;

svojina 1/1. 
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Ne postoje tereti I ograničenja. 
Na katastarskoj parceli 3430/2 je evidentirani objekat 1, pomoćna zgrada, spratnosti P, površine 

7,00m²; 
Na katastarskoj parceli 3431 je evidentirani objekat 1, pomoćna zgrada, spratnosti P, površine 

18,00m². 
Uvidom u list nepokretnosti broj 4901, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 3417 KO Podgorica III, iznosi 1.419,00m²;

svojina 1/1. 
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Dati su u listu nepokretnosti. 
Na katastarskoj parceli 3417 je evidentirani objekat 1, stambeno poslovna zgrada

, površine horizontalnog gabarita 475,00m². 
pokretnosti, broj 6569 i 4901 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar 

imovinu, Područna jedinica Podgorica su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

anju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 

” u Podgorici („Službeni list 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

U ZAHVATU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

NOVI VOLVOX DOO PODGORICA 

546,00m²; 
616,00m²; 

456,00m²; 
,00m²; 

zgrada, spratnosti P, površine 

zgrada, spratnosti P, površine 

1.419,00m²; 

stambeno poslovna zgrada, spratnosti 

izdata od strane Uprave za katastar i državnu 
su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 
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3 . PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele – objekta - tip objekta 

 

Planirana namjena urbanističke parcele je:  
POVRŠINE ZA MJEŠOVITE NAMJENE (MN) – stambeno poslovni objekat (lamelarna gradnja) 
Potrebe objekata predškolskih ustanova (vrtići i jasle) provjerene su na bazi sljedećih normativno 
postavljenih zahtjeva i standarda: da generacija do 6 godina čini 9,9 % stanovništva naselja ili 165 
potencijalnih korisnika da  je obuhvat generacije oko 30 % tog broja (49) i da po korisniku treba 
obezbjediti 6m2 građevinske površine objekta, te da na jedinicu dolazi 15 korisnika.  
Navedeni zahtjevi se ostvaruju u zoni A, kroz planirani kapacitet objekta vrtića (35 i jaslica 14 
korisnika) ukupne površine 294 m2. Isti je predviđen u sklopu kolektivne grupacije. 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

U grafičkom prilogu "Parcelacija" definisane su: urbanističke parcele, gabariti objekata, nivelaciona 
kota prizemlja objekata, spratnost objekata i udaljenost istih od saobraćajnica.  
Karakteristične tačke novih urbanističkih parcela definisane su koordinatama koji su priloženi u vidu 
teksta na grafičkom prilogu. U dijelu preklapanja sa postojećim katastarskim parcelama dozvoljeno je 
odstupanje u cilju usaglašavanja sa postojećim parcelama.  
 
Napomena:  Katastarske parcele broj 3428/1, 3430/2, 3431, 3435/3 i 3417  KO Podgorica III, 
predstavljaju dio urbanističke parcele 17. 
Na dijelu predmetne urbanističke parcele, koji obuhvata i dio katastarske parcele broj 3417, je 
realizovana  izgradnja dijela objekta planiranog na istoj. 
 
Koordinate prelomnih tačaka UP17 date su na grafičkom prilogu 2 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Regulacija i nivelacija 

 

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraćajnica koje su definisane neophodnim elementima 
za prenošenje na teren. 
Kote prizemlja objekata su određene na osnovu nivelacije saobraćajne mreže, pri čemu je vođeno 
računa da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama. 
Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote prikazane na geodetskoj podlozi ne 
omogućavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta saobraćajnica i 
detaljnim snimanjem terena moguće su manje korekcije kota iz nivelacionog plana. 
Građevinska linija planiranog objekta definisana je koordinatama prelomnih tačaka, datim na 
grafičkom prilogu 3 ovih UTU-a. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 Drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 

brana i dr.). 
Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
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zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identične. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju tehničko tehnološke katastrofe i 
kontaminacija. 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list 
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 
8/1993). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl.list SFRJ broj 
30/91). 
Na nivou ovog plana rješenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguće 
intervencije vatrogasaca.  
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere za prenošenje požara. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti: 
 Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne 

strategije za vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite i spašavanja.  
 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uređene platoe za vatrogasna 

vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (Sl.list SFRJ,br.7/84), 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87), 
 Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tečnosti i o uskladištenju i pretakanju zapaljivih 

tečnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71), 
 Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladištenju i pretakanju 

goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71), 
 Pravilnik o izgradnji postrojenja za tečni  naftni gas i o uskladištenju i pretakanju tečnog naftnog 

gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71), 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV 

do 400 kV  (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). 
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaštite od požara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od požara i eksplozija)  i 
planove zaštite i spašavanja prema izraženoj procjeni ugroženosti za svaki hazard posebno, te na 
navedeno pribaviti saglasnosti i mišljenja u skladu sa Zakonom. 

 

5  

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Jedan od osnovnih ciljeva je zaštita i očuvanje životne sredine kao i očuvanje ekološke ravnoteže. 
Problem zaštite područja zahvaćenog Izmjenama i dopunama UP-a treba posmatrati u okviru prostora 
grada i Opštine i čitavu problematiku rješavati na tom nivou. 
Ključni problemi su otpadne vode, zagađivanje tla i aerozagađenja. Da bi se obezbijedila zdrava 
životna sredina neophodno je obezbijediti: 
 zaštitu podzemnih voda (ugradnjom uređaja za prečišćavanje kanalizacije, uključivanje na gradsku 
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kanalizacionu mrežu, vodovod i dr.), 
 zaštitu tla od zagadjenja (septičke jame treba izbjegavati i omogućiti priključke na gradsku 

kanalizaciju, treba regulisati odnošenje smeća), 
 zaštitu vazduha od zagađenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema 

grijanja na goriva koja zagađuju vazduh). 
Problem zaštite životne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predviđenim 
mjerama ne može adekvatno riješiti. Uz relativno mala ulaganja područje plana će predstavljati 
prostor pogodan za život sa visokim stepenom pogodnosti što uz pejsažne, prirodne i ljudske 
potencijale daje posebnu vrijednost za budući razvoj ovog područja. 
Program aktivnosti na zaštiti i unapređenju životne sredine treba tretirati kao integralni dio 
društveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zaštite životne sredine su svuda prisutni, pa 
je njihovo rješavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i građana.  
Zakonom o zaštiti životne sredine regulisana je izrada posebnog separata o procjeni uticaja na životnu 
sredinu. Preporučuje se budućim Investitorima da ispoštuju odredbe gore pomenutog  Zakona u 
dijelu izrade Elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu. 
  

6 .

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Zelenilo poslovno stambenih objekata 
Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja  je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih vrsta 
i razne spratnosti. Sadnja se vrši u sklopovima ili "soliterima" na manjim površinama, gotovo uvijek 
(nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i simetričnim rasporedom međusobno. Površine 
namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se pretjerano 
šarenilo vrsta, strogo se vodi računa o vizurama prema objektu i njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, 
kao i okolnim pješačko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi 
glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u većoj mjeri sa reprezentativnom parternom 
arhitekturom u okviru njih izgled pješačkih staza, vodeni sistemi (fontane, česme), mjesta za sjedenje i 
odmor, osvjetljenje itd.). 
U okviru ove kategorije zelenila izdvojene su slijedeće podkategorije: 
 Nisko rastinje i dekorativne grupacije 
Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima. Za formiranje 
zelene površine nad garažom obezbijediti substrat sa drenažnim slojem debljine 60 cm. Za sadnju 
koristiti žbunaste forme i nisko drveće sa plitkim korijenom. (Magnolia grandiflora, Gardenia 
jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis, Pittosporum tobira, Cotoneaster horisontalis, 
Siringa chinensis, Pinus mugo var "mugus"). 
 Zelenilo u žardinjerama 
Izvršiti izbor sadnog materijala (Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo 
var.mugus). 
Izbor biljnih vrsta prilagoditi bioekološkim uslovima sredine i zamislima projektanata. Sadni materijal 
mora biti zdrav, pravilno odnjegovan, propisno zasadjen i održavan. Samo u tom slučaju ostvariće se 
maksimalna funkcionalnost. 
 Travnjaci 
Predviđeni su na svim slobodnim površinama a treba posvetiti posebnu pažnju na odabir travne 
smješe, podizanje, uzgoj i mjere njege. 

 

7 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture. 
Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 
tome obavijestiti Upravu - za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zaštitu u 
skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 
13.08.2010). 
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Član 87  
 (1) Ako se prilikom izvođenja građevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na 
kopnu ili u vodi naiđe na nalaze od arheološkog značaja, izvođač radova (u daljem tekstu: slučajni 
pronalazač) dužan je da: 
1) prekine radove i da obezbijedi nalazište, odnosno nalaze od eventualnog oštećenja, uništenja i od 
neovlašćenog pristupa drugih lica; 
2) odmah prijavi nalazište, odnosno nalaz Upravi, najbližoj javnoj ustanovi za zaštitu kulturnih dobara, 
organu uprave nadležnom za poslove policije ili organu uprave nadležnom za poslove sigurnosti na 
moru;  
3) sačuva otkrivene predmete na mjestu nalaženja u stanju u kojem su nađeni do dolaska ovlašćenih 
lica subjekata iz tačke 2 ovog stava; 
4) saopšti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i položajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o 
okolnostima pod kojim su otkriveni. 
(2) Izuzetno od stava 1 tačka 3 ovog člana, pronalazač može nalaze, radi njihove zaštite, odmah 
predati nekom od subjekata iz stava 1 tačka 2 ovog člana.  
Obaveze Uprave i investitora  
Član 88 
(1) Uprava je dužna da, najkasnije narednog dana od dana obavještenja iz člana 87 stav 1 tačka 2 ovog 
zakona: 
1) komisijski utvrdi da li se radi o arheološkim nalazima;  
2) preduzme brigu o čuvanju nalazišta i nalaza;  
3) preda nalaze na privremeno čuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opštini na čijoj su teritoriji 
pronađeni ili matičnoj muzejskoj ustanovi; 
4) o izvršenom uviđaju i preduzetim mjerama sačini detaljan zapisnik;  
5) nakon izvršenog uviđaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazišta i radova koji se izvode, 
donese rješenje kojim će odrediti da se izvođenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istraživačkom 
licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuće arheološko istraživanje. 
(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tačka 5 ovog člana, može trajati najduže 30 dana.  
(3) U roku iz stava 2 ovog člana Uprava može donijeti rješenje o uspostavljanju prethodne zaštite 
nalazišta.  
(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zaštitu u skladu sa stavom 3 ovog člana, nalazište se smatra 
slobodnim prostorom.  
(5) Žalba na rješenje iz stava 1 tačka 5 ovog člana ne odlaže izvršenje rješenja. 
(6) U slučaju iz stava 1 tačka 5 ovog člana troškove arheoloških istraživanja i arheološkog nadzora 
snosi država ukoliko sa investitorom građevinskih radova nije drukčije ugovoreno. 
Zaštita naslijeđene urbane matrice 
Intervencijama na prostoru plana zaokružena je urbana matrica naselja. Naslijeđena urbana matrica 
je bila jedan od faktora koji su uticali na koncept organizacije i uređenje prostora i planiranu urbanu 
strukturu. 
Ovo se posebno odnosi na urbanu sliku i naslijeđenu mrežu ulica i sklopova objekata. Svi novi objekti 
u zahvatu plana treba da slijede osnovne autentične arhitektonske odlike naslijeđene strukture 
(karakteristične gabarite, nagibe krovova i upotrebljene materijale).  

 

8 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu 
pješačkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine, 
bezbjednih nagiba i odgovarajućom obradom površina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bližim 
uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom „ Službeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15. 
Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom 
podrazumijevaju prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima 
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je omogućen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje 
kolica, pristup u odgovarajuće dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12(8,3%). 

 

9 .

MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 
Objekti u nizu i objekti lamelarne gradnje izvodiće se istovremeno, kao cjelina, prema definisanim 
uslovima. Da bi se obezbjedila neophodna urbanistička disciplina, objekti se mogu graditi istovremeno 
i samo do kraja faze građevinskih radova (uključujući pokrivanje i zatvaranje objekta), a onda se mogu 
i individualno završavati. 
Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz 
odgovarajuće odobrenje urbanističke službe. 

10 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela 
Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A”, koji je dostupan na internet stranici Registra 
planske dokumentacije:  http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.  

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkimm prilozima 5 i 6 ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11 .

POTREBA GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  
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12 .
Z
o
n
a
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele UP 17  

Površina urbanističke parcele 
Površina UP17, određena je koordinatama 
prelomnih tačaka granice urbanističke parcele 
datim na grafičkom prilogu 2 ovih UTU-a. 

Horizontalni gabarit objekta 

 
Širine fronta novih objekata definisane su 
generalno mjerom od šest, odnosno dvanaest i 
petnaest metara za kuće u nizovima. 
 

Bruto građevinska površina objekta/ata  
(max BGP) 

Izračunavanje površina i zapremina objekata 
visokogradnje vrši se u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obračuna površine i zapremine objekata 
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom 
standardu MEST EN 15221-6.  

Maksimalna spratnost objekata Po+P+4 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje 
vozila 

Na lokaciji planiranih objekata predviđena je 
podzemna garaža kapaciteta 124 PM. Visina 
garaže je 4 m. Zbog fazne izrade planiranih 
objekata i vlasništa na parcelama moguće je 
fazno realizovati garažu uz planirano 
funkcionalno povezivanje. Rampa je dužine 30 m 
sa nagibom ir=13,3%. Dimenzije parking mjesta 
su 6mx3m što je diktirano rasterom 
konstruktivnog sistema (stubovi na 6mx6m) ispod 
planiranih objekata. 

Urbanističko tehnički uslovi   

Sa ciljem ostvarivanja neizbježnog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta, 
uspostavila se grupa objekata koji se podižu u zaštićenim zonama koje takav kontinuitet dozvoljavaju, 
kako po svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih 
objekata može se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom arhitektonskom rječniku uklapaju u 
postojeći ambijent. Pogrešno bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podržavanje okolnih 
objekata, već izvjesne asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja pretočeno u novu formu, nove 
volumene i njihove prostorne odnose. 
 
Širina fronta novih objekata definisana su generalno mjerom od šest, odnosno dvanaest i petnaest 
metara za kuće u nizovima. 
 
Visina objekata definisana na relevantnom grafičkom prilogu pretpostavlja disciplinovan odnos 
korisnika, naročito kod novoplanirane izgradnje, vodeći račun o situacijama kada je ova gradnja u 
neposrednoj okolini zatečenih objekata – posebno zaštićenih kulturno-istorijskih spomenika i 
ambijentalno vrijednih objekata. 
 
Garaže u okviru objekta uslovljene su kod slobodnostojećih i dvojnih kuća, a po ocjeni organa za 
sprovođenje plana i kod kuća u nizu, što se odnosi i na otvorenu mogućnost uslovljavanja garažiranja 
vozila u okviru parcele. 
 
Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogućava se izgradnja podruma u funkciji pomoćnog 
prostora stanovanja. 
Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti 
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niže od 80 cm iznad kote uređenog terena, sem u slučajevima gdje se prizemlje predviđa kao poslovni 
prostor, u kom slučaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uređenog terena. Za kuće u nizu kota 
prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote središnjeg objekta niza. 
Objekti u nizu i objekti lamelarne gradnje izvodiće se istovremeno, kao cjelina, prema definisanim 
uslovima. Da bi se obezbjedila neophodna urbanistička disciplina, objekti se mogu graditi istovremeno 
i samo do kraja faze građevinskih radova (uključujući pokrivanje i zatvaranje objekta), a onda se mogu 
i individualno završavati. 
Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz 
odgovarajuće odobrenje urbanističke službe. 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
područja 
Rješavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojećim objektima, uz 
striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, doprinijeće se unapređenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.  
Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pažljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike 
naselja i grada.  
Preporučuje se da se budućim investitorima obzirom na reprezentativnost lokacija uslovi kvalitetna i 
atraktivna materijalizacija objekata, kao i ambijentalni arhitektonski izraz. 
Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivači su predviđeni od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kvalitetno ugrađeni. 
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajućem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta. 
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pažnjom, posebno u okviru prostora 
gdje se predvidja veće okupljanje. 
Materijale za parterno uređenje pažljivo odabrati. Naglasak treba staviti na predviđeni trg sa niskim 
drvoredom čije popločanje treba da bude dio ambijentalne cjeline Stare Varoši. Preporučuje se 
popločanje sa lomljenim kamenom. 
Visine objekata su date na grafičkim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen 
disciplinovan odnos korisnika, naročito kod novoplanirane gradnje. 
Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili četvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i 
kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokrivač je crijep, tegola kanadeze  ili neki 
drugi kvalitetan materijal. 
Preporučuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri čemu posebnu 
pažnju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporučuje se za prozorske otvore odnos širina/visina 
1/1.5. 
Obzirom da se radi o vrlo važnom prostoru grada, ostavlja se mogućnost da u rješavanju mogućih 
problema, nastalih u procesu sprovođenja plana, nadležni organ zadužen za sprovođenje plana može 
formirati stručno tijelo čiji član obavezno mora biti i Obrađivač odnosno autor plana. 
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Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  

Mjere zaštite korišćenjem alternativnih izvora energije 
U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere : štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. 
Osnovna mjera štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok 
u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije potrebno je voditi računa o 
adekvatnoj veličini otvora vodeći računa o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 
Energetske potrebe  u ovom području  mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao što 
su energija  vode i energija direktnog sunčevog zračenja. Treba težiti da se primjenjuju one energetske 
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida. 



14 OSTALI USLOVI 

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je 
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) . 
Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 
082/20 od 06.08.2020.). 

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parce/u mjerodavne su smjernice Urbanistickog projekta 
"Stora Varos - dio zone A II u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih us/ova, 
evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa clanom 11 Zakona o p/aniranju 
prostora i izgradnji objekata {"5/uibeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019} na sajtu Ministarstva eko/ogije, 
prostornog planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/. 

15 PRILOZI 
• lzvodi iz grafickih priloga Urbanistickog projekta "Stara Varos - dio zone Au Podgorici; 
• Tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju; 
• Listovi nepokretnosti broj 6569 i 4901, KO Podgorica 111; 
• Kopija plana za katastarske parcele broj 3428/1, 3430/2, 3431, 3435/3 i 3417 KO Podgorica Ill. 

RETARA 

Dostavljeno: 
• Podnosiocu zahtjeva 

• a/a 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 
 

 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
1 05 – Topografsko katastarska podloga 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
opografsko katastarska podloga sa granicom zahvata 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
2 08 – Plan parcelacije 

prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 
 
 
 

 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
3 09 – Plan regulacije 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 
 

 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta

4 07 – Plan namjene 
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta

5 10 – Plan saobraćaja 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 
 

 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
6 10a – Plan saobraćaja - garaža

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
garaža 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
7 11 – Plan hidrotehnike

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
Plan hidrotehnike 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 
 
 

 
 
Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
8 12 – Plan elektroenergetike I telekomunikacija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A
Plan elektroenergetike I telekomunikacija 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-725 
Podgorica, 11.06.2021.godine 
 

Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
9 13 – Pejzažna arhitektura i urbani mobilijar

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
Urbanističkog projekta “Stara Varoš – dio zone A

Pejzažna arhitektura i urbani mobilijar 
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GLAVNI GRAD PODGORICA r~-33.i 1.-
Sekretarijat za planiranje prostora i odl'Zivi r&voY · )I.U-626I 

131247, 3000-312/2021 
DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za 

planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom 
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 
027 /15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda 
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) i clana 5 Odluke 
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost 

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 
Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-

332/21-622 od 07.05.2021 .god ., koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPl-041/21-
4203 od 11 .05.2021 . godine, a na zahtjev "Novi Volvox" d.o.o., produzavamo vaznost 
tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta na 
dijelu UP 17, u zahvatu UP-a "Stara Varos dio zone A" (katastarske parcele 3428, 
3430/2 i 3431) u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 113UPl-095/19-
1960 od 26.02.2019. godine, na ime "Koti Group" d.o.o., uz sljedece dopune: 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom 
programu i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa 
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore 
sa oznakom ME. 

Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne zastite, 
potrebno je da se za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao 
iscrpni izvor) kapaciteta koji bi bio dovoljan da obezbijedi kolicinu vode potrebnu za 
gasenje pozara u trajanju od 30 minuta, a snabdijevao bi se iz gradskog vodovoda (kao 
neiscrpnog izvora) sa odgovarajucom pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler 
postrojenje i drugom pratecom opremom i automatikom. Ovo u slucaju da se isto ne moze 
obezbijediti direktno iz gradske vodovodne mreze. Projektom unutrasnjih instalacija 
prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mrezu kao i nacin mjerenja potrosnje 
te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. 

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je 
potrebno u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera . 

Napominjemo da ce kontrolni vodomjeri i vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina 
oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za 
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara iii neko drugo lice). 

Sve ostalo, propisano uslovima broj 113UPl-095/19-1960 od 26.02.2019.god. i dalje 
vazi . 

Podgorica, 

14.05.2021 . godine 
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