Crna Gora Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/21-1632/1 e-mail:

Podgorica, 20.12.2021.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP 35, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a ,,Draé€ Cvijetin brijeg“ u Podgorici u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1

Podgorica, 20.12.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021), Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, broj 52/18) i podnijetog zahtieva Pecovié Dalibora iz Podgorice, br.08-332/21-1632 od
10.12.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 35, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 321/1KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Draé Cvijetin brijeg“u Podgorici, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PECOVIC DALIBOR
Podgorica

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 3349 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 321/1,
povrSine 1527m? je definisan kao "livada 1. klase" .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela je svojina Glavnog Grada

Podgorica, a sukori§é¢enje Pecovi¢ Dalibor, Dilja i Mark u obimu prava po 1/3, kao i da je ista neizgradena.
U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 3349 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 321/1 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

UrbanistiCka parcela UP 35, formirana je od kat.parcele 321/1 KO Podgorica lll.

Napomena: Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistiCke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias§¢eno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica.

Povrsina urbanistiCke parcele UP 35 iznosi 759m2.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 35, je,,S* (stanovanje).



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Broj Povriina Maksimalna | Maksimalna Namjena objekta Maksimalna
urbanisticke | urbanisticke povrsina bruto spratnost
parcele parcele m? pod gradevinska objekta
objektom | povriina m?
ml
35 759 192 364 stanovanje P+2+Pk do
P+3+Pk

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podloga koja je potpisana i ovjerena od
strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline.

UrbanistiCke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U najveéem
broju slu€ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema
saobracajnima gdje je granica urbanistiCke parcele granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele
imaju direktan pristup sa saobracéajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama. Regulacija ukupnog zahvata
plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja
na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su linije do koje se moze
graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti

maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri Eemu je potrebno voditi
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U slucaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisticke parcele posebno na dijelu uz
saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze obezbijediti rampom, a
pjeSacki stepeniStem. Ako se investitor odlu¢i moze se izvrSiti nasipanje (obzirom da se ne radi o velikim
visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj ravni.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

POVRSINE ZA STANOVANJE

Planirani objekti

Stambeni objekti - viSeporodi€no stanovanje

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguc¢a je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguénos¢u poslovanja u prizemlju.

=  Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni pristup.

= Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi,
indeks zauzetosti je max. 0.4.

=  Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena u zavisnosti
od konfiguracije terena.




= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se mozZe podici i na manjem
odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz
uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Objekti na urbanistickim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u produzetku postojeceg
objekta na urbanisti¢koj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku projektovanja ispostovati
horizontalnu podjelu postojeceg objekta, kao i kotu suterenske etaZze postojeéeg objekta.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na dijelu

objekta a za nove objekte 1,20m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaZza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1 m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi i udruzivanjem formiraju veée urbanistiCke parcele, indeks

zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze realizacije i

parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

UrbanistiCke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poplo¢avanjem pjeSackih povrsina,

ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasni¢ke parcele. Ogradu na granici izmedu

dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti

do visine od 1.5 m. Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i

grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnolo$ke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih

Zivota). Narocito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od

elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U

cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne

Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni

list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmiCkih analiza, sa ciliem obezbjedivanja
dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bithog su znaaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomi€ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).




= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije
tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu
vodova infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica poZzeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove
zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(-SL. Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju
te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnike dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazeéu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se
u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru&ju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,




= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun€ane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za sva tri nac¢ina kori§¢enja suneve energije — za grijanje i osvjetljavanje

prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno

paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju

regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene

povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se

ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim

suncanim zastorima od materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, usmjeravanjem

dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka

sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene

pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima

energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu stru¢nu i

zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament

and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L

001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o

energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri

¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristi€cnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu

analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem

sunceve energije;

KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje€no stariji

postojeéi objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSteéenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora

zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povec¢anja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg

zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje

ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

=  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncéanija;

=  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih
Cinilaca Zivotne sredine. Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze
se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nain degradiranje Zivotne
sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za takve
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objekte  obezbijediti izgradnju/postavljanje  vodonepropusnih  septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja preciSéene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je
upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u
fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking
u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora
zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke
sanacije za slu€aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiSte.

Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniCne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprije€avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i o€uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od
buke postize se: uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprjeCavanjem i
ograniavanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva za$titnog zelenila i tehniCkih barijera na
najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akusti¢kih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorocnih,
srednjoro¢nih i dugoronih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postojec¢a buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobu¢nih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

=  Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ogranicenog koriS¢enja (Povrsine za pejzazno uredenje ograniéene namjene)

Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinSke strategije. PovrSina ispred
objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina- reprezentativne povrsine oko
ulaza.

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs Bell" i Magnolia sp.




Na sli¢an nacin tretirati povrsine oko ugostiteljskih objekata. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u
objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban
efekat u kombinaciji sa zelenilom. Uz ugostiteljski objekat vrt e biti ve¢im dijelom "Zrtvovan" za terasu restorana
ili kafane, no i u takvom slu€aju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i izdvojiti za ostale sadrzaje u vrtu.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste. Mogu
se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim Cetinarima. Prilikom izrade
projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti
svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovackih i zanatskih objekata na prostoru DUP -a.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobraéajnicama. Predvidjeti gustu sadnju
kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili buduéim posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu
vizuru ka okolini.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u prizemlju.
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrSini ¢e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ée zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor,
rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci prostor za
slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvori$tu treba dati Zivost tokom ¢itave godine - prelivanje
perioda cvjetanja, listanja i plodonosenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim
na antropogeni faktor, forsirati vrste sa poja¢anim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o¢uvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum
tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zzelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivho stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to
se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba zaboraviti kolski
prilaz, parking i rasvjetu.

kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruavanije.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje
su dobrodosli detalji, kao bazenci¢, Cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drve¢a i Zbunja. One moraju lako voditi
u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrSina djelovala Sto kompaktnije.

11 | USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
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prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom C¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu ldejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzecéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 35 u okviru Detaljnog urbanisticCkog plana ,,Draé Cvijetin brijeg“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobraéaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u Podgorici
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Dra¢
Cvijetin brijeg“, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18
od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehniCku dokumentaciju uraditi u
skladu sa izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18
od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke
dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
,Dra¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova,
evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko -planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine.
Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina |zdan| podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krecée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnoS¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi€na modela terena konglomeratisane terase, ;.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar
sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
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http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/

Prosje¢na relativha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncéanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji
tok obla¢nostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a obla¢nost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa
zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najceS¢e javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom
ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es¢i u
zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi raCuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele S (stanovanje).
Oznaka urbanisticke parcele 35
Povrsina urbanisticke parcele [m2] 759
/
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
/
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m2] 192
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [mz] 864
. . P+2+Pk do P+3+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje
Maksimalna planirana spratnost . S . .
do prizemlje tri sprata i potkrovlje)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave("Sluzbeni list Crne Gore", br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
17 | 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni

list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja.

11




OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVAI

lzvedi iz grafigkih priloga planskog dokumenta

;i - VODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
= OVLASCENO SLUZBENO LICE: 7 ST\ PROSTORA
S i &y A b Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
M.P. = * ‘.- P Z %C‘
PRILOZI o, Uy, " (S

Tehni€ki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vadoved i kanalizacija” d.o.o.
List nepokretnosti 3349 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za

nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za katastarske parcele 321/1

KO Podgorica lil
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Draé Cvijetin brijeg*“u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

P3g
J : | f__f

_f..
~_ /|

g

5 stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Namijena povrsina

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

urbanisticka parcela

P 26 broj urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 35

15




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

236 | 6604843 58 A700086.85

237 | 6604844 58 4700083.90 248 | 6604848 91 A700088.51
238 | 6604853.80 4700074.00 249 | 660485148 4700103.82
239 | 6604850.04 A700069.40 250 | 6604881.08 AT00095.67
240 | 6604857 .90 A700063.22 251 | 6604879.24 A700093.07
252 | 6604869.53 A700082.95

253 | 6604872.11 4700081.03

254 | 6604863.19 4700070.75

255 6604863.50 4700070.27

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

=K
E linja plrdjenja I osovina saobratajnios - kolsho-piedatke powding

I I pieEatke povréing

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

TSI AB  NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana

E planirani kabal 10 kY, istog tipa | presjeka kao postojed

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Draé Cvijetin brijeg“u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 35

18




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

.,

" ' |

postojeca TK kanalizacija

planirana TK kanalizacija
.. :

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Draé Cvijetin brijeg“u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 35

19




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

E linija plavlijenja E postojedi vodoved
E linija za&tite od poplavnog talasa El postojeca fekalna kanalizacia

pastojeta at ferska kanalzacija E planirana fekalna kanalizacija

planirani vodovod E planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnitka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Draé Cvijetin brijeg“u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1632/1
Podgorica, 20.12.2021.godine

- zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 35
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj:
Datum:

101-919-57745/2021
23.12.2021.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3349 - 1IZVOD

Podaci o parcelama

PODGORICA Podgorica

. 1l Bro Plan " Potes ili Natin kori$¢enja Bon. g 2 ,
Broj Podbrof ,orohe | Se | Datum upisa|  yiica § ot broj Osnov sticanja Klosa | Povesina m?  Prihod
320 16 CVIJETIN BRUEG Njiva T Klase 780 3720
201/89 NASLIJEDE
321 1 16 ICVIJETIN BRIJEG Livada 1. klase 1527 11.45
201/89 NASLIJEDE
321 2 16 ICVIJETIN BRIJEG Livada 1. klase 903 6.77
201/89 NASLJEDE
2242
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
PECOVIC DALIBOR Sukoritcenje 1/3
Podgorica
PECOVIC DILIA [Sukoritcenje 173
Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
PECOVIC LIUKA MARK ukoriscenje 173

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa 5
zgrade PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
05/07/2021 ZABILJ. POSTUPKA EKSPROPRIJACIIE U KORIST
. GLAVNOG GRADA PODGORICA ZA
320 1 Njiva 1. klase EKSPROPRIJACIIU NEPOKRETNOSTI RADI
8:13 IZGRADNIE SAOBRACAJINICE U ZAHVATU DUP-a
5 DRAC CVIIETIN BRUEG
05/07/2021 ZABILJ. POSTUPKA EKSPROPRIJACIIE U KORIST
1 1 ivada 9. Fias GLAVNOG GRADA PODGORICA ZA
321 ivada 1. klase EKSPROPRIJACLIU NEPOKRETNOSTI RADI
8:18 IZGRADNIE SAOBRACAINICE U ZAHVATU DUP-a
: DRAC CVIIETIN BRUEG
05/07/2021 ZABIL]. POSTUPKA EKSPROPRITACIIE U KORIST
i3 3 L £ 3 GLAVNOG GRADA PODGORICA ZA
1 1 ivada 1. klase EKSPROPRIJACIJU NEPOKRETNOSTI RADI
8:18 E SAOBRACAJINICE U ZAHVATU DUP-a
: DRA CVIJETIN BRIEG

Datum i vrijeme:

23.12.2021. 08:30:52
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla¥geno lice:- /]
\ Xceelyno s, ¢

Bobidié,dipl.prav

Datum i vrijeme: 23.12.2021. 08:30:53



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

320/0

101-2-919-8019/1-2021

22.06.2021

09:51

PECOVIC MARK

ZA UKNJIZBU 1Z SUKORISCENIA-
SUSVOIINA KO PG 3 LN 3349

320/0

101-2-919-4241/1-2021

12.04.2021

10:35

DIREKCIJA ZA IMOVINU

ZA EKSPROPRIACIIU SAOBRACAJNICE
DUP DRA! CVIJETIN BRIJEG KO PG 3
LN 2920 4872 .

321/1

101-2-919-4241/1-2021

12.04.2021

10:35

DIREKCIJA ZA IMOVINU |D

ZA EKSP OPRIJTACIU SAOBRACAINICE
CVIJETIN BRIJEG KO PG 3
LN 2920 4872 .

321711

101-2-919-8019/1-2021

22.06.2021

09:51

PECOVIC MARK

ZA UKNIJIZBU 1Z SUKORISCENJA-
SUSVOIINA KO PG 3 LN 3349

321/2

101-2-919-4241/1-2021

12.04.2021

10:35

DIREKCIJA ZA IMOVINU

ZA EKSPROPRIJACIIU SAOBRACAINICE
DUP DRA CVIJET]N BRIJEG KO PG 3
LN 2920 4872 .

321/2

101-2-919-8019/1-2021

22.06.2021

09:51

PECOVIC MARK

ZA UKNIIZBU 1Z SUKOR[§EENJA-

SUSVOIINA KO PG 3 LN 334

Datum i vrijeme:

23.12.2021. 08:30:53



CRNA GORA ' Katastarska opitiina: PODGORICA 111

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti: 3349
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 5,37,69

Broj: 101-917/21-5185 Parcele: 320, 321/1, 321/2
Datum: 23.12.2021. KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 1000
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GLAVNI GRAD PODGORICA LE AT D0 g
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi ralzvoj/;’{l—/)jj7 2 /9, - /f}% 39

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju, pregiéavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) produZava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/21-1632/1 od 21.12.2021.god., koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-
11511 od 22.12.2021. godine, produzavamo vaZnost tehniékih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta viSeporodiénog stanovanja sa
moguénoscu organizovanja djelatnosti na UP35, u zahvatu DUP-a “Draé — Cvijetin
Brijeg” izmjene i dopune u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 5627/3
od 29.07.2014.godine. Prethodni uslovi su izdati na ime Pecovi¢ Marka, a sada glase na
ime Pecovi¢ Dalibora i iste dopunjavamo sljedecim:

a) Vodovod:

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Ranije propisan M-bus sistem povezivanja i o¢itavanja vodomjera nije obavezan.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajué¢e zakonske mjere.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljaSnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i naéin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer za njega.




Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri i vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina
oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

c) Atmosferska kanalizacija:

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruéju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Sve ostalo, propisano uslovima broj 5627/3 od 29.07.2014.godine i dalje vaZzi.
Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Podgorica, J1| Vzvréni direktor,
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PREDMET: Katastar instalacija i tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta viSeporodiénog
stanovanja sa moguéno$éu organizovanja djelatnosti na
UP35, u zahvatu DUP-a “Draé — Cvijetin Brijeg” izmjene i
dopune u Podgorici

va usiOVU zahtjeva Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, koji je kod rias evidentiran pod brojem 5627/1 od 22.07.2014. godine,
za izdavanje tehniékih uslova prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju za
izgradnju objekta viseporoditnog  stanovanja sa mogucnos€u organizovanja
djelatnosti na UP35, u zahvatu DUP-a “Dra& — Cvijetin Brijeg” izmjene i dopune u
Podgorici, (prema urbanistiko-tehni®kim uslovima 08-352/14-647/2 od 21.07.2014.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zatitu
Zivotne sredine), dostavijamo Vam situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnigkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji i propisujemo sljede¢é uslove prikljutenja na
vodovod i kanalizaciju. PoloZaj prikazanih cijevovoda je ucrtan kao spoj osovina
pokiopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe
biti udaljen od osovine pokiopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom
u svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Druitvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju
hema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj. U sludaju da
prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije
podetka radova na objektu, a na osnovu VaSeg zahtjeva. Tro8kovi izmje$tanja padaju
na teret podnosioca zahtjeva.

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je planirana izgradnja objekta spratnosti do
P+2+Pk ili P+3+Pk, povr§ine osnove 192m2, ukupne bruto povrSine 864.0m2.
Namjena objekta je stanovanje sa djelatnostima.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracéajnice radnog naziva Ulica
A, u skiopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda @100mm, fekalne kanalizacije
DN250mm i atmosferske kanalizacije DN700mm i prepumpne stanice za fekalne
vode. Planirano stanje hidrotehnigkih instalacija je sastavni dio grafitkih priloga UTU-
a. Za owu saobracajnicu je uradjena projekina dokumentacija, na koju je izdata
saglasnost ovog Drustva za fazu hidrotehnike. Investitor projekta je Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice.



Prikljuéenje objekta moze se izvesti na sljedeéi nacin:
a) Vodovod:

Za prikljutenje VaSeg objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju&enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i VaSeg objekta)
moé¢i ée se ostvariti nakon izgradnje projektom planiranog vodovoda, njegovog
tehni¢kog prilema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom DruStvu. S obzirom da
ste Vi investitor i objekata na UP32a i UP 32, predvidjeti njihovo zajedni¢ko mjesto
prikljuéenja na naprijed navedeni cjevovod, s tim Sto je potrebno da prikljucei budu
nezavisni medjusobno. Ukoliko se pokaZe potreba za izmjeStanjem i rekonstrukcijom
postojeéih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi iskljutivo d.o.o. “Vodovod i
kanalizacija® Podgorica na Va$ zahtjev, a tro$kove izmje3tanja i rekonstrukcije morate
izmiriti prije poSetka radova.

U slugaju racionalne i tehni&ki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikijutenja oko 3.0 bar, nakon izgradnje planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utroska vode potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Ukoliko.ima vise stambenih ili poslovnih jedinica u objektu,
potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka
vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u samim jedinicama, ni u
objektu). Minimaine dimenzije svijetiog otvora &ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u
koji se moZe smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Projektom obavezno
prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i
pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije,
osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti sa mesinganim kuciStem, impulsnim
mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje i isklju€ivanje, koji je prilagodjen
usvojenom programu i opremi- d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri
moraju biti baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Cme Gore sa
oznakom ME.

Ako se radi o izgradniji objekata sa vi§e stambenih i poslovnih jedinica, za koje
bi ugradnja vodomjera u $ahtu ispred objekta bila neracionaina, predvidjeti ugradnju
vodomjera za stambene i poslovne jedinice u objektima - u zajednikim prostorijama,
stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormari¢ za jedan
- sprat, obavezno sa moguéno$éu zakljutavanja, radi zastite od kradje vodomjera).
Obavezno je obezbijediti natin odvodjenja vode iz skloniSta za vodomijere, koja se
neminovno javija na ovakvim mijestima. Pri tome, predvidjeti ugradnju kontrolnih
vodomjera u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Prema usvojenom M-BUS sistemu, svi vodomjeri se odgovarajucim
kablovima spajaju na M-BUS centralnu upravijatku jedinicu sa modemom, koja moze
nadzirati do 5, do 20, do 60 ili do 250 vodomjera. M-BUS centralna upravijatka
jedinica smje$ta se u mjemi ormarié (centralu) u zajedni¢kom prostoru u prizemiju
objekta, na mjestu pristupaénom za montaZu i odrZavanje, a u prostoriji gdje nema
pristupa stranim licima (npr. prostoriji u kojoj su smjesteni strujomjeri, moZe u onu u
koju ste predvidjeli uredjaj za povecanje pritiska i sl). Njemu je potrebno dovesti
elektritno napajanje 220V i uzemljiti ga. M-BUS centralna upravijatka jedinica moZe



nadzirati do 5, do 20, do 60 ili do 250 vodomjera, te postoji moguénost da centralna
upravijacka jedinica bude zajednitka za viSe ulaza ili lamela. Neophodno je naznaditi
mjesto centralne upravijatke jedinice, kao i na€in spajanja svih vodomjera sa njom.
Kontrolni vodomijer (i ostale ako ih eventualno ima predvidjenih) koji se smjesta u
Sahtu ispred objekta, takodje povezati na centralnu upravijatku jedinicu. Obavezno
prikazati detalj ormariéa za smjeStaj vodomjera. S obzirom da svi vodomjeri koji se
ugradjuju moraju biti sa daljinskim oéitavanjem, potrebno je predvidjeti odgovarajuéi
razmak izmedju njih, jer oni imaju nesto vece tijelo. Vodomjeri sa horizontalnom
osovinom se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno, odnosno sa vertikainom
osovinom isklju¢ivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3-5D ispred vodomijera.
Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati
nadleZnu sluzbu d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu (ako se predvidja) od ostale sanitarne
vodovodne mreze, jer se protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo
stoji te moZe biti sanitarno neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se
desiti da baS kad je potrebno, ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom
vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer —
kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne predvidjati baStenski hidrant te ni
vodomjer za njega, jer ne postoji na€in njegove registracije. Ne dozvoljava se
postavijanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.

Ako je ispod objekta predvidjena podzemna garaZa za koju protivpoZarni uslovi
zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, projektom unutradnjih instalacija
prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mreZu kao i nafin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje
zatvarag, hvata¢ netisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirénje toka vode, a iza
vodomijera ravni komad i zatvara€. Iza vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza
vodomijera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta
voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka i ugradnji. vodomjera, izvodi
iskljutivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog prikljutka Investitor koristi vodu preko nekog registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potroSnja se posebno obradunava i mora da se
. regulise prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljugka, osim izgradnje planiranog cjevovoda, potrebno je da Investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevisnkoj dozvoli (da nema
prekoracenja gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
Za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju€ak ih dostavi d.o.o.
"Wodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
vodomijera | spiskom M-BUS adresa daljinskog otitavanja, ukoliko je predvidjen M-
BUS sistem. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokacii nema uslova za prikljuéenje VaSeg objekta na
gradsku fekainu kanalizaciju, dok ne dodje do izgradnje projektom planiranog
kolektora fekalne kanalizacije planiranom saobraéajnicom pored objekta i prepumpne

stanice za fekalne vode, kada je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuéenije.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u pristupnoj saobraéajnici i prepumpne
stanice za fekalne vode . stvaranja uslova za prikljuéenje Vaseg objekta, potrebno je
da se ponovo javite zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za
prikljucenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske
infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduée stanje kada budu stvoreni uslovi, te
ostaje Va8a obaveza pribavijanja novih uslova kad se stanje na terenu promijeni.

S obzirom da ¢ée objekat u buduénosti biti prikjuten na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da Investitor prikljui pomenute etaZe
na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorice nece snositi nikakvu odgovomnost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etaZama objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restdrani ili
sliéni sadrZaji, Investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoji izaradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodjenja ki$nih voda sa krovova objekta, kao i cijele lokacije
objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji Vase parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne
kiSe intenziteta 264 I/s/ha. ‘

Bez obzira 8to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se ki&ne vode ne smiju upustati direktno u
gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u
retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnikih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije SluZbeni list
RCG (br.22 /2002). Projekat unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukijugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno freba razdvojiti radove na unutradnjoj
vodovodnoj instalaciji, koje obavija izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog
prikljucka, koje izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorice.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj
razmjeri, sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnoeg riegenja.



Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moZe sagledati kako koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga
datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija*
Podgorica na provieru postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na
projekat.

Tehnicki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljuka objekta, relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnigkih prikljutaka objekta, navedeni su
u formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljutak potrebno dostaviti
situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih prikljuéaka vodovoda i
kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest ) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
29.07.2014.godine
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

© @ N OO AW

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA

(VEZA PREDMETA SA:

TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR, DATUM

SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ;

ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA

ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR, DATUM
Izveden stalni VODOVODNI prikljuéak DA NE
Prikljucak izveden dana od strane:
d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija”" Podgorice DA NE
Izveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
“Vodovod” bio nadzor kod izvodienia fek. kan. prikljucka DA NE
Izveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
“Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljuCka DA NE
Izveden separator atm. kan DA NE
Izveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA _NE
Regulisali plaéanje raguna br. napraviienog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikijucka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod”
Regulisana procedura gasenja gradiliSnog prikijucka Sifra i izmiren dug
po tom vodomijeru i . DA NE
Ugradien sistem daljinskog oéitavanja DA NE

1.
12.

13.
14.
15.
16.
1.

18.

19.

Sistem daljinskog oéitavanja je:

(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera DA NE

Napravljen raéun za registraciju svih vodomjera DA NE

Plaéen raun za registraciju vodomjera _ DA NE

Uzeto stanje sa kontrolnih vodomijera i placen raéun za vodu po kontrolnim vodomjerima
i DA NE'

lzvrSena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom

spisku DA NE

Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih prikljuéaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZze do objekta
DA NE ,

Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinekoj dozvoli (da

nema prekoradenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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